Bebauungsplan ,,Allmendgarten” der Verbandsgemeinde
Eich in der Ortsgemeinde Hamm

Zusammenfassende Erklarung gemafly § 10a BauGB einschl. Hinweise
auf die Genehmigungsverfigung der Kreisverwaltung Alzey-\WWorms vom
22.05.2025

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes fiir den Planbereich

Die Flachen sind im Regionalplan als Siedlungsflache Gewerbe und im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet”. Die
Schutzgebietsverordnung vom 17.03.1977 steht der Planung grundsatzlich nicht entgegen.
Die Flachen sind nicht mehr Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes, wenn der
Bebauungsplan rechtskratftig ist.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gibt es nicht.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich wurde seit 1970 als Legehennenanlage gewerblich genutzt. Die Flachen
sind daher bereits bebaut. Natirlicher ungestorter Boden ist nicht mehr vorhanden. Die
vorhandene  Befestigung/Versiegelung liegt bei etwa 60 %. Bei den
unversiegelten/unbefestigten Flachen handelt es sich weitgehend um Intensivrasen bzw.
Baumstandorte.

Die Legehennenanlage unterlag der wiederkehrenden Vor-Ort-Kontrolle durch die zusténdige
Behorde der SGD Siid. Unter anderem wurden Boden/Grundwasser/Luft/Larm und Abfall
liberpriift. Die letzte Uberpriifung fand in 2018 statt. Es wurden keine VerstéRe festgestellt, die
zu einer Umweltbeeintrachtigung fiihren konnten. Dies gilt auch fiir den Bereich
Boden/Grundwasser. Nach 2018 fanden keine Uberpriifungen mehr statt, da die
Legehennenanlage seit dem 20.07.2019 nicht mehr belegt ist.

In 2021 wurde gutachterlich durch 8 Sondierungsbohrungen Uberprift, ob durch die
Hihnerfarm Untergrundverunreinigungen verursacht wurden. Es wurden keinerlei
Schadstoffbelastungen nachgewiesen.

Das Grundwasser lag im August 2021 etwa 3,8 m unter der Gelandeoberkante. Im Oktober
2022 wurde bis in 4 m Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Grundwasserstande von 3,4 m
sind allerdings ebenfalls bekannt. Grundwasseranalysen wurden vorgenommen.
Verunreinigungen liegen nicht vor.

Auch die Hochbauten wurden auf Schadstoffe untersucht. Asbest wurde in mehreren Bautei-
len, zum Beispiel Wande, Dacher, AulRenwandverkleidung und Innendecken, nachgewiesen.
Bei Riickbau dieser Hochbauten sind daher die einschlagigen Vorgaben zu beachten.
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Ostlich grenzt an den Geltungsbereich das Gewerbegebiet ,Auf dem Wiesenplatz* an.
Damit es zu keinen unzuldssigen Schallimmissionen kommt, wurde eine schalltechnische
Untersuchung vorgenommen und die erforderlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

Zum Schutz des Bodens und zur Uberwachung des ordnungsgemaRen Riickbaues ist eine
bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und des Bundesbodenschutzgesetzes iberwacht.
Der Ruckbau betrifft die Hochbauten (Hallen, Geb&ude, Garagen usw.) sowie die
Infrastruktur (Strallen, Kanale, Wasserleitungen).

Vorsorglich und um einen Umweltschaden zu vermeiden, wurde in 2022 eine ,artenschutz-
und naturschutzfachliche Einschatzung” vorgenommen.

Fledermausaktivititen konnten nicht nachgewiesen werden. Auch wurde gezielt nach
artenschutzrelevanten Reptilien gesucht. Es konnten allerdings weder Zaun- noch
Mauereidechsen kartiert werden.

Die Gebaude und die Freiflachen der ehemaligen Hihnerfarm sind gemaf diesem Gutachten
fir Flora und Fauna eher unbedeutend.

Grundsétzlich muss mit einem erhohten und lokal hohem Radonpotenzial gerechnet werden.
Es sind daher orientierende Radonmessungen vorzunehmen.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il B der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Wasserwerks  Eich" der Mainzer Stadtwerke AG. Die Ver- und Gebote der
Schutzgebietsverordnung vom 28.02.2008 sind zu beachten.

Die Flachen liegen in einem ,Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebiet nach §
78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Der Geltungsbereich liegt in der durch Hochwasserschutzeinrichtungen gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (https:/geoportal.bafg.de/karten/rheinatlas/) liegt das
Plangebiet im Bereich einer niedrigen Hochwasserwahrscheinlichkeit.

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser muss versickert werden. Dies
ist problemlos aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse moglich.

Das auf den Strallen anfallende Niederschlagswasser soll kanalisiert und gedrosselt in den
Graben, der sldlich der Nato-StralRe verlauft, eingeleitet werden.

Die Gehdlze, die am nordlichen, westlichen und dstlichen Geltungsbereichsrand vorhanden
sind, wurden zum Erhalt festgesetzt.

Gehdlze sind auch am siidlichen Rand des Geltungsbereiches vorhanden. Diese wurden nicht
zum Erhalt festgesetzt, da hier ein Abwasserkanal vorhanden ist,.



Zur Sicherstellung einer Durchgriinung des Gebietes ist festgesetzt, dass mindestens 10 %
des Urbanen Gebietes und 15 % der Allgemeinen Wohngebiete zu bepflanzen sind, unter Be-
ricksichtigung vorhandener bzw. zeichnerisch festgesetzter Bepflanzungen.

Auch missen auf jedem Grundstlick mindestens 2 Laubbaume gepflanzt werden.

Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu wahlen. Standortfremde
Geholze, zum Beispiel Nadelgeholze, dirfen nur bis zu maximal 10 % der ubrigen Gehdlze
gepflanzt werden.

Die in die textlichen Festsetzungen aufgenommene Pflanzliste enthélt sowohl die
standortgerechten heimischen Gehdlze als auch Gehdlze, die eine grélRere Trockenheit
vertragen, bzw. fiir den Strallenraum geeignet sind.

Aufgrund des zunehmenden Trends, Vorgarten und andere Gartenflachen als flachenhafte
Stein-, Kies- und Schotterflachen (sog. Steingarten) anzulegen, die z. B. Bestduberinsekten
keinen  geeigneten  Lebensraum  bieten, wurde textlich festgesetzt, dass
Steingarten/Schotterflachen nicht zuléassig sind.

Fossile Energietrager dirfen flr Heizsysteme nicht eingesetzt werden. Die Dacher sind mit
Modulen der Fotovoltaik zu bestiicken.

Auch wird empfohlen, flach geneigte Dacher floristisch zu begriinen. Diese Begrlinung hat
mehrere positive Aspekte, zum Beispiel Reduzierung der Erwarmung und Speicherung von
Niederschlagswasser.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz" wurde vorgenommen. Dariiber hinaus wurde ein
Fachgutachten Schutzgut Boden mit Ermittlung des Eingriffes dieses Schutzgutes erarbeitet.
Die Bilanzierung ergibt einen Biotopwertiiberschuss. Externe AusgleichsmalRnahmen sind
daher nicht erforderlich.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Bebauungsplan sollte urspriinglich im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB,
daher im einstufigen Verfahren, aufgestellt werden. Das Verfahren wurde entsprechend
begonnen und daher bereits im ersten Verfahrensschritt die Verfahrensschritte gema® § 3
Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in 2023 durchgefiihrt.

Nach Eingang der Stellungnahmen wurde entschieden, im weiteren Ablauf das normale
Regelverfahren anzuwenden.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus 2023 wurden abgewogen und daher als
Stellungnahmen des Verfahrensschrittes gemaf § 4 Abs. 1 BauGB gewertet.

Anschlielend wurden die Verfahrensschritte gemafd §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt und die Planung im Internet veréffentlicht sowie zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Von der Offentlichkeit, auRer von Naturschutzverbanden, wurden im gesamten Verfahren
keine Stellungnahmen abgegeben.



Griinde fir die Wahl des Planes unter Beriicksichtigung von anderweitigen
Planungsmdaglichkeiten

Die Ortsgemeinde Hamm hat seit 25 Jahren keine Bebauungsplane fiir Wohnbauflachen mehr
aufgestellt. Es besteht daher erheblicher Nachholbedarf. Im Regionalplan ist ein Bedarf von
4,8 ha im Zeitraum von 15 Jahren fir die Ortsgemeinde ausgewiesen. Durch Aufstellung des
Bebauungsplanes soll der Bauflachenbedarf auf der Flache der ehemaligen Hiihnerfarm ge-
deckt werden. Wegen der vorangegangenen Nutzung sind bereits grof3flachig Flachenversie-
gelungen vorhanden.

Weitere Brachflachen, die grolenmaRig geeignet waren, gibt es in Hamm nicht. Alternative
Flachen, die bereits anthropogen verandert sind, gibt es daher nicht.

Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung Alzey-Worms vom 22.05.2025

Die Genehmigung wurde mit folgender Nebenbestimmung erteilt:
,Die Genehmigung des Bebauungsplans erfolgt unter der Auflage, dass zum Nachweis
der gesicherten Loschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplans die
aktuellen Standorte der Loschwasserbrunnen nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen werden. Sollte es im Rahmen der nachfolgenden Erschliefungsplanung
zur Anderung der Standorte der Léschwasserbrunnen kommen, so sind die geanderten
Standorte mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen und die abgestimmten
Standorte nachrichtlich in die Planzeichnung aufzunehmen.
Hinweis: Die Erforderlichkeit des Erhalts der beiden Léschwasserbrunnen ergibt sich aus
den Festsetzungen des Bebauungsplans, welche die Errichtung von Gebauden mit
einem Loschwasserbedarf von 96m3/h ermaglichen.

Zur Gewabhrleistung des Artenschutzes ist im Rahmen des Hallenrlickbaus, eine
Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Eine Rickbaugenehmigung wird nicht
bendtigt."

Da der Bebauungsplan bereits am 09.04.2025 als Satzung beschlossen wurde und daher der
Genehmigung der Kreisverwaltung die Ausfertigung des Bebauungsplanes vorausging, ist
eine Anderung dieses Planes nicht méglich. Die Léschwasserbrunnen wurden daher in eine
zusétzliche Planzeichnung, die der des Bebauungsplanes entspricht, eingetragen und als
Anlage zum Bebauungsplan deklariert.

Nach jetzigem Sachstand der Fachplanungen sollen die Léschwasserbrunnen erhalten
werden, sodass sich diesbeziiglich ohnehin keine Anderungen ergeben.
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