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A.

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel-
len. Dieser enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der einschlagi-
gen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum derzeiti-
gen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfihrungen zu Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie die Prifung anderweiti-
ger Planungsmadglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Fir den Bereich des Wochenendhausgebiets ,Eicher See* (siehe nachfolgende Abbil-
dung) innerhalb der Verbandsgemeinde Eich im Landkreis Alzey-Worms besteht der Be-
bauungsplan ,Eicher See* mit Satzungsbeschluss aus dem Jahr 1968.
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7 89,0
Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen Gemeinden (Quelle: LANIS RLP
08/2019)

Im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes wurden eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,1 sowie eine Gescholiflachenzahl (GFZ) von 0,1 festgesetzt.

Im Zuge einer Rechtsstreitigkeit zwischen einem Bauherrn im Wochenendhausgebiet
und der Kreisverwaltung Alzey-Worms, bei der auch die Gemeinde Eich beigeladen war,
wurden seitens des Verwaltungsgerichts Mainz erhebliche Zweifel an der RechtmaRig-
keit der Festsetzungen zur GRZ, GFZ und zur Grundstlicksgrofle geaulert (Urteil VG
Mainz, 3 K 1383/16.MZ vom 29.08.2017).

Da sich die Prozessbeteiligten jedoch auf einen Vergleich einigten und zudem dem Ver-
waltungsgericht Mainz keine Normverwerfungskompetenz zukommt, bedeutet das vor-
genannte Urteil allerdings nicht, dass der Bebauungsplan allgemeinverbindlich keine An-
wendung mehr findet, denn nur ein Normenkontrollgericht (hier: Oberverwaltungsgericht
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Rheinland-Pfalz in Koblenz) kann mit allgemeinverbindlicher Wirkung die Unglltigkeit
eines Bebauungsplans feststellen.

Vor diesem Hintergrund kann sich zwar die Bauaufsichtsbehérde (Kreisverwaltung
Alzey-Worms) nicht auf die Ungultigkeit des Bebauungsplans berufen. Gleichwohl han-
delt ein Bediensteter der Bauaufsichtsbehorde amtspflichtwidrig, wenn er einen als un-
wirksam erkannten Bebauungsplan anwendet.

Zur Behebung dieser Rechtsunsicherheit hat man sich daflr ausgesprochen, fur das
Areal eine Fortschreibung bzw. die Neuaufstellung des Bebauungsplans vorzunehmen.

Das Plangebiet hat eine Grofde von insgesamt etwa 33,3 ha.

Es gilt dabei zu beachten, dass der Bereich um den Eicher See im Zustandigkeitsbereich
zweier Gemeinden liegt: Der Grofteil (etwa 30 ha) liegt innerhalb des Gemeindegebietes
von Eich, ein kleinerer Flachenanteil (etwa 3,3 ha) befindet sich innerhalb des Gemein-
degebietes von Hamm am Rhein (siehe nachfolgende Abbildung).

Gemeinde Hamm am Rh|ein

Gemeinde Eich

"/ Gemeindegrenze

Plangebiet ,Eicher See“ (schwarz gekennzeichnet) im Hoheitsbereich der Gemeinden Eich und Hamm
(Quelle: VG Eich 09/2019)
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Die Abgrenzung des Geltungsbereichs flir den Bereich, der sich im Hoheitsbereich der
Gemeinde Eich befindet, sieht wie folgt aus:

==\ AT - T LA SR
lle: BBP 06/2022)
Der Eicher See selbst ist entgegen der Ursprungsplanung nicht mehr Teil des Plange-
biets. Eine Uberplanung der Wasserflache wird als nicht erforderlich angesehen.

Geltungsbereich fiir den Teilbereich ,Eich” (Que

In den nachfolgenden Kapiteln wird der gesamte Bereich um den Eicher See (im Fol-
genden als ,Plangebiet® bezeichnet) unabhangig der Planungshoheit betrachtet.
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2.1.

2.2,

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt wurden, hingewiesen.

Zu beriicksichtigende libergeordnete Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Fir die Schutzglter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft (insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und sonstige
Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz (LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG) sowie das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen flr die benannten
Schutzglter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgeflihrt.
Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlielBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (...)
a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
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§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

§ 1a Abs. 2 BauGB

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

Berlcksichtigung der Belange der Land- und Forstwirt-
schaft (...)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§§ 1 und 13 ff BNatSchG

§ 14 ff Eingriffe in Natur
und Landschaft

§ 15 Verursacherpflichten,
Unzulassigkeit von Eingrif-
fen

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustel-
len, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume dauerhaft gesichert ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht ver-
mieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch Mallinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maflnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)

(...).
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§ 18 Verhaltnis zum Bau-
recht

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden
oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforde-
rungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbu-
ches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fur Vorhaben im Aulienbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie flir Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Gel-
tung der §§ 14 bis 17 unberthrt.

Entscheidungen uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und Uber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches er-
gehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behérden. AuBert sich in den
Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die flr Natur-
schutz und Landschaftspflege zustéandige Behdrde nicht
binnen eines Monats, kann die fir die Entscheidung zu-
stdndige Behdrde davon ausgehen, dass Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vor-
haben nicht berihrt werden. Das Benehmen ist nicht er-
forderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen und wahrend der Planaufstellung nach den §§ 30
und 33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetz-
buches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbu-
ches im Rahmen der Herstellung des Benehmens nach
Absatz 3 Anhaltspunkte daflr, dass das Vorhaben eine
Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1
BNatSchG verursachen kann, ist dies auch dem Vorha-
bentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers
hat die fur die Erteilung der Zulassung zustandige Be-
hérde im Benehmen mit der flr Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behdrde die Entscheidungen
nach § 15 BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermei-
dung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von
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Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG die-
nen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubri-
gen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberihrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck

§ 5 Allgemeine Sorgfalts-
pflichten

§77

§78

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiutzen.

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit de-
nen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein (...)
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten
und eine VergrofRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden (...).

(2) Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, ist im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete Vorsorgemalnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nut-
zung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Fol-
gen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hoch-
wasser anzupassen.

(1) Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in
ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu erhalten. Soweit
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Aus-
gleichsmalinahmen zu treffen. Ausgleichsmalinahmen
nach Satz 2 kbnnen auch Mallhahmen mit dem Ziel des
Kistenschutzes oder des Schutzes vor Hochwasser
sein, die

1. zum Zweck des Ausgleichs kunftiger Verluste an
Ruckhalteflachen getroffen werden oder

2. zugleich als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme
nach § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes dienen oder nach § 16 Absatz 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes anzuerkennen sind.

(3) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die
Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30
Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu be-
urteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches insbesondere zu bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des be-
stehenden Hochwasserschutzes und
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3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bau-
vorhaben. (...)

(4) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

()

(5) Die zustandige Behorde kann abweichend von Ab-
satz 4 Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer bau-
lichen Anlage im Einzelfall genehmigen (...)

a n festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist Fol-
§78 (1) In fest tzten Ub h biet t Fol
gendes untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnli-
chen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern
konnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahr-
denden Stoffen auf dem Boden, es sei denn, die
Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgema-
Ren Land- und Forstwirtschaft eingesetzt wer-
den,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
aulerhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige La-
gern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt wer-
den kdnnen.

5. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzun-
gen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemalR § 6 Absatz 1 Satz 1
Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,
(-..)
(3) Im Falle einer unmittelbar bevorstehenden Hochwas-
sergefahr sind Gegenstande nach Absatz 1 Nummer 4
durch ihren Besitzer unverziglich aus dem Gefahrenbe-
reich zu entfernen.

§ 78c (1) Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in
festgesetzten und vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebieten ist verboten. Die zustandige Behdrde
kann auf Antrag Ausnahmen von dem Verbot nach Satz
1 zulassen, wenn keine anderen weniger wassergefahr-
denden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kos-
ten zur Verfligung stehen und die Heizélverbraucheran-
lage hochwassersicher errichtet wird.

2.2.4.Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Zweck des Gesetzes Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
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sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten Ver-
meidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwir-
kungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden un-
ter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, so-
wie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf
andere Weise herbeigefuhrt werden.

2.2.5.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der Was-
serfiihrung

§ 57 Alilgemeine Pflicht zur
Abwasserbeseitigung

Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben
Maflnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor ab-
flussbeschleunigenden MalRnahmen.

Kdénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswir-
kungen Beeintrachtigungen der Wasserfihrung weder
vermieden noch als unerheblich eingestuft werden, so
sind sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang
mit der Durchfiihrung der Malihahme auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung obliegt
dem, der die Beeintrachtigung verursacht hat.

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stad-
ten, den verbandsfreien Gemeinden und den Verbands-
gemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem
nach Absatz 1 Verpflichteten Uber die dazu bestimmten
Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kénnen sich nach den
Voraussetzungen des Landesgesetzes Uber die kommu-
nale Zusammenarbeit fir eine gemeinsame Erfillung
der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlie-
Ren. Absatz 1 gilt entsprechend fur die zur gemeinsa-
men Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung ge-
bildeten Verbande sowie fiir beauftragte kommunale Be-
teiligte im Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesge-
setzes Uber die kommunale Zusammenarbeit, auf die die
Erflllung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung ubertragen worden ist.

Die Durchflhrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
kann ganz oder teilweise auch auf private Dritte Ubertra-
gen werden, soweit und solange diese eine ordnungsge-
male Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Grinde
des Gemeinwohls nicht entgegenstehen. Zur Durchfuh-
rung der Aufgabe kdnnen Abwasseranlagen, soweit es
erforderlich ist, an den privaten Dritten veraufRert oder
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ihm die Nutzung der Anlagen Uberlassen werden. § 49
Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entsprechend.
§ 83 (4) Ohne dass es einer Festsetzung bedarf, gilt das Ge-

l&nde zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie bauli-
chen Anlagen, die die Funktion von Hauptdeichen erftl-
len, als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

2.2.6.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

§ 7 Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen (...) werden (...) auf
Flachen fur Mallnahmen zur Verbesserung des 6kologi-
schen Gewasserzustands (...), auf Flachen in geschiitz-
ten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den daflr
vorgesehenen Flachen in Landschaftsplanen und Griin-
ordnungsplanen festgelegt. Fir eine Kompensation
kommen auch Bewirtschaftungs- und Pflegemal3nah-
men zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen fur Eingriffe durch
Rodung von Wald erfolgen vorrangig durch eine 6kologi-
sche Aufwertung von Waldbestanden.

(...) Kompensationsmalinahmen mussen zu einer nach-
haltigen Aufwertung fihren. Sie sind zu richten auf:

1. eine 0Okologische Verbesserung bestehender land-
oder forstwirtschaftlicher Bodennutzung und landschaft-
licher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergrinland,
insbesondere durch Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,

4.die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen im Innen- und Auf3en-
bereich,

5.die Schaffung und Erhaltung groéRerer, zusammen-
hangender Biotopverbundstrukturen,

6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich ge-
schutzter Biotope einschlieBlich des Verbunds zwischen
einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7.die Herstellung eines glnstigen Erhaltungszustands
eines Lebensraumtyps oder eines Vorkommens einer
besonders geschitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) ge-
nannten Raumen und fir andere als in Absatz 3 aufge-
fuhrte MaBnahmen sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen bedurfen vor ihrer Festsetzung und Durch-
fUhrung der Zustimmung der oberen Naturschutzbe-
horde.
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§ 9 Verfahren bei Eingriffs- Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind

entscheidungen, Fachbei- der zustandigen Behdérde textlich und anhand von Karten

trag Naturschutz (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit erforder-
lich, kann die Behoérde eine in der Regel eine Vegetati-
onsperiode umfassende Erhebung und Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft verlangen. Die Er-
fassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvor-
kommen erfolgt nach den Vorgaben des Landschaftsin-
formationssystems. Zur Verringerung oder Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen (...), kann von der zu-
standigen Behdrde eine 6kologische Baubegleitung an-
geordnet werden. (...)
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2.3. Ziele aus einschlagigen Fachpldnen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im rechtskraftigen Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rhein-
hessen-Nahe ist das Plangebiet tberlagert mit den Darstellungen ,Regionaler Griinzug*
sowie ,Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild“ (siehe nachfolgende
Abbildung). Weiterhin bestehen Ausweisungen als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet
Grundwasserschutz.
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(Hochwasserschutz, Kimaschutz, Biotopverbund,

Grundwasserschutz, Erholung, Landschaftsbild, Kulturlandschatt)

Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z) | |

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G) 3 Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

Nachrichtliche Ubernahme genehmigter Rohstoffabbauflachen mit Raumwiderstand \\ Vorbehaltsgebiete fir die Rohstoffsicherung
N

Darstellung des Plangebietes und dessen Umgebung im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsge-
meinschaft Rheinhessen-Nahe (Quelle: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe, Stand 10/2014)

Trotz dieser Zielkonflikte wird vorliegend von einer Vertraglichkeit der kommunalen Pla-
nung mit den raumordnerischen Belangen ausgegangen, sodass hier eine erganzende
Durchflhrung eines Zielabweichungsverfahrens fur nicht erforderlich erachtet wird. Dies
begriindet sich u.a. darin, dass der fiir den Bereich des Eicher Sees aktuell rechtsglltige
Flachennutzungsplan in der Fassung der von der Kreisverwaltung Alzey-Worms am
13.07.2006 genehmigten zweiten Fortschreibung ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Wochenendhausgebiet* darstellt.

Zudem sei angemerkt, dass sich das Gebiet auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1
Wochenendhausgebiet ,Eicher See” aus dem Jahr 1967 entwickelt hat und seit jeher
bebaut ist.

Auch die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe dufert in ihrer Stellungnahme vom
25.07.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
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Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Bedenken gegen die Pla-
nung, da es sich um ein weitgehend bebautes Bestandsgebiet handelt und lediglich An-
passungen an dem vorhandenen Bebauungsplan vorgenommen werden.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
vom 02.08.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestehen im Bereich des Eicher
Sees Abbaugenehmigungen von Kies und Sand, auch wenn im aktuellen Raumord-
nungsplan keine Rohstoffsicherungsflachen fir das Plangebiet ausgewiesen sind.

2.3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Eich stellt fur das
gesamte Plangebiet ,Sonderbauflachen“ dar. Der Bebauungsplan ,Wochenendhausge-
biet Eicher See” kann somit aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

Nordlich sowie nordwestlich grenzen FFH-Gebiete an, sliddstlich findet sich eine Abgra-
bungsflache. Zudem ist das Plangebiet umgeben von Wald- und Grinlandflachen sowie
Flachen fir die Landwirtschaft.

Eich (Quelle: FNP VG Eich, Stand 07/2006)

2.3.3.Biotope

2.3.3.1 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer ,Verbindungsflache Gewasser” des landes-
weiten Biotopverbunds (siehe nachfolgende Abbildung). Zudem grenzen Kernflachen
unmittelbar an das Plangebiet an.

Das Plangebiet ist bereits grotenteils bebaut. Das Planvorhaben hat keine erheblichen
Auswirkungen auf den Biotopverbund. Ganz im Gegenteil werden vorhandene Biotop-
strukturen durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft geschiitzt.
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\u ‘aﬁ

" Kernflachen/Kernzonen (Blotopverbund)

Verbindungsflachen Gewasser (Biotopverbund)

Ungefahre Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im landesweiten Biotopverbund (Quelle: LA-
NIS RLP 08/2019)

2.3.3.2 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktiona-
len Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders berlcksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht fur den Bereich des Plangebietes eine bio-
toptypenvertragliche Nutzung der bereits grotenteils bebauten Bereiche (Siedlung, Ver-
kehr) um den See vor. Fir den See selbst ist eine Entwicklung des Biotoptyps vorgese-
hen.

Das Vorhaben steht den Zielen der Planung vernetzter Biotopsysteme nicht entgegen.
Ganz im Gegenteil werden vorhandene Biotopstrukturen durch entsprechende Festset-
zungen dauerhaft geschutzt.
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Darstellung des Plangebietes sowie dessen Umgebung in der Planung vernetzter Blotopsysteme (Quelle:
VBS 12/2019)
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR.2
ANLAGE 1 BAUGB)

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

1.1. Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet selbst sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
=  Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Allerdings grenzen zwei Fauna-Flora-Habitat-Gebiete unmittelbar an den Geltungsbe-
reich (siehe nachfolgende Abbildung).

I FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zu den angrenzenden FFH-Gebieten (Quelle: LANIS RLP
08/2019)
Es handelt sich dabei um folgende FFH-Gebiete:
(1) »Eich-Gimbsheimer Altrhein*“ (FFH-6216-302)
Gebietsbeschreibung:
Der Eich-Gimbsheimer Altrhein ist ein verlandeter ehemaliger Altrheinbogen in-
mitten von intensiv genutzten Ackerfluren. Den Kern des Gebietes bildet ein

etwa 300 ha grofes Schilfgebiet. Diese Verlandungsrohrichte zahlen zu den
grélten zusammenhangenden Schilfbestanden in Rheinland-Pfalz.

Auf einzelnen Flachen sind noch Fragmente von Stromtalwiesenvegetation er-
halten im Mosaik mit Nass- und Feuchtwiesen. Am Rande und langs der
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ehemaligen Flutrinne des Rheins stehen Baumreihen aus Weiden und Pappeln.
Durch Kiesabbau entstandene gréfRere Wasserflachen sind bedeutende Rast-
platze fur Enten und Taucher.

Ornithologisch zahlt das Gebiet, das auch als Vogelschutzgebiet nach der EU-
Vogelschutzrichtlinie gemeldet ist, zu den bedeutendsten in Stdwestdeutsch-
land. Es ist Brutgebiet seltener und spezialisierter Vogelarten wie Purpurreiher,
Rohrschwirl, Drossel- und Schilfrohrsanger, Rohrweihe, Wasserralle, Blaukehl-
chen und Beutelmeise. Diese Arten sind auf Schilfgebiete als Lebensraum an-
gewiesen.

Zu bedrohten Libellenarten, die im Gebiet nachgewiesen sind, zahlen die Ge-
fleckte Smaragdlibelle (Somatochlora flavomaculata), die Keilfleck-Mosaikjung-
fer (Aeshna isoceles), das Kleine Granatauge (Erythromma viridulum) und das
Grolie Granatauge (Erythromma najas).

Die Population der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) ist die bedeutendste in
Rheinhessen.

Eine floristische Besonderheit ist das Vorkommen der Glanz-Wolfsmilch (Eupho-
rbia lucida), die in Deutschland nur hier und in Bayern im Mindungsgebiet der
Isar zu finden ist. Herausragend sind auch die Riede aus Schneide (Cladium
mariscus), einer in Rheinland-Pfalz sehr seltenen Pflanzengesellschaft und Le-
bensraumtyp von prioritéarer europaischer Bedeutung.

Lebensraumtypen (Anhang |):

3150 -

*6210 -

6410 -

6430 -

6440 -
6510 -

*7210 -

Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia), (* besondere Bestande mit bemerkenswerten
Orchideen)

Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffi-
gen Bdden (Molinion caeruleae)

Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe

Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii)

Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

Kalkreiche Niedermoore mit Cladium mariscus und Arten von Caricion
davallianae

* = Prioritarer Lebensraumtyp

20 von 69

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Ortsgemeinde Eich Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Eicher See*
Satzungsfassung Begriindung Teil B - Umweltbericht

Arten (Anhang Il):
Amphibien

Kamm-Molch (Triturus cristatus)

Weichtiere

(2)

Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

»Oberrhein von Worms bis Mainz* (FFH-6116-304)

Gebietsbeschreibung:

Zwei Teilabschnitte des Oberrheins zwischen der Ortschaft Eich ndrdlich von
Worms und der Stadt Mainz dienen den Wanderfischen als Trittsteine. Sie ste-
hen in enger Verbindung mit strukturreichen Ufern und Auenbiotopen vor allem
des auf hessischer Seite benachbarten Naturschutzgebiets "Kihkopf-Knobloch-
saue" und der Inseln des Natura 2000-Gebiets "NSG Kisselworth und Sand-
chen".

Als wichtige Schifffahrtsstralie war der Rhein weitreichenden Veranderungen
der Flussmorphologie und damit verbunden der naturlichen FlieRgewasserdyna-
mik unterworfen. Dies ging einher mit dem Verlust zusammenhangender Auen-
biotopkomplexe, strukturreicher Ufer und der zugehdérigen charakteristischen Ar-
tenvielfalt. Fir Wanderfische haben sich durch den Ausbau des Rheins die Auf-
stiegsmaoglichkeiten verschlechtert.

Seit 1960 hat sich die Schadstoffbelastung jedoch standig verringert. Heute ist
der Rhein mit Gewasserguteklasse || mafig belastet und ein wichtiger Lebens-
raum fur Wasserorganismen. Typische Bewohner des Oberrheins sind euryoke,
das heifdt gegenuber Umwelteinflissen tolerante Fische wie Rotauge (Plotze),
Ukelei und Brachse(n). Etwa seit Ende der Siebzigerjahre macht sich die Ver-
besserung der Wasserqualitat positiv im Wiederauftreten der Wanderfischarten
Maifisch, Fluss- und Meerneunauge und Lachs bemerkbar. Auch die Artenviel-
falt und die Bestande stationarer Fischarten wie Hasel sowie von Muscheln,
Schnecken und Insekten haben sich seitdem erhdht, darunter auch neu einge-
birgerte Arten (Neozoen).

Lebensraumtypen (Anhang I):

3270 -

Flisse mit Schlammbanken mit Vegetation des Chenopodion rubri
p.p. und des Bidention p.p.

Arten (Anhang Il):
Fische und Rundmaéuler

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
Lachs (Salmo salar)
Maifisch (Alosa alosa)

Meerneunauge (Petromyzon marinus)
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Zudem grenzt das Vogelschutzgebiet ,Eich-Gimbsheimer Altrhein® (VSG-6216-401) an
den Geltungsbereich (siehe nachfolgende Abbildung).
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I vsG Vogelschutzgebiete (IUCN V)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zum Vogelschutzgebiet (Quelle: LANIS RLP 08/2019)

Beschreibung:

GroBtes Schilfréhricht am Oberrhein. Restwasserflache fallt im Hochsommer z. T. tro-
cken. Im Innenbogen des Altrheins und oberhalb grofiere Wasserflachen durch Kiesab-
bau. Die typische Gewasser- und Verlandungsvegetation ist dort nur stellenweise vor-
handen.

Bedeutender Schwerpunkt auentypischer Biotope am nérdlichen Oberrhein. Das arten-
reiche Spektrum réhrichtbewohnender Vogelarten weist besonders individuenstarke Po-
pulationen auf (mit Abstand groRtes Brutvorkommen des Blaukehichens).

Zielarten der Vogelschutzrichtlinie:
= Beutelmeise (Remiz pendulinus)

= Blaukehlchen (Luscinia svecica)

= Drosselrohrsanger (Acrocephalus arundinaceus)
= Eisvogel (Alcedo atthis)

= Laro-Limikolen

= Purpurreiher (Ardea purpurea)

= Rohrschwirl (Locustella luscinioides)

= Rohrweihe (Circus aeruginosus)

= Rotmilan (Milvus milvus)

= Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus)
= Schwarzmilan (Milvus migrans)

=  Schwimmvdgel
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= Wasserralle (Rallus aquaticus)
= Weilistorch (Ciconia ciconia)

=  Zwergdommel (Ixobrychus minutus)

Erhaltungsziele:
Erhaltung oder Wiederherstellung der Gewasser mit ihren Réhricht- und standorttypi-
schen Weichholzbestanden sowie von Feuchtwiesen.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Rheinhessisches Rheingebiet* (07-LSG-73-2) (siehe nachfolgende Abbildung), dessen
Schutzzwecke sind:

»die Erhaltung der Eigenart und Schénheit der den Rhein begleitenden Niederun-
gen mit ihren die Landschaft gliedernden Griinbestdnden und den sie begren-
zenden, teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die Landschaft be-
herrschenden Hangen und Hbhen;

= die Sicherung des Erholungswertes der Landschaft;

= die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung
der natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen-
und Tierwelt”

(Quelle: Staatsanzeiger fur RLP Nr. 12 vom 23.03.1977: Verordnung fir das LSG
,Rheinhessisches Rheingebiet* vom 17. Marz 1977)
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B8 LSG (Landschaftsschutzgebiete)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (Quelle: LANIS
RLP 08/2019)

1.1.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Far das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes mit Rechtsver-
ordnung (RVO) ,Eich 2% Schutzzone IIl A (Nr. 402231245) (siehe nachfolgende Abbil-
dung).

Gemal der Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes, zu-
gunsten der Stadtwerke Mainz in Eich, Gimbsheim, Hamm, Alsheim, Mettenheim und
Worms vom 28.02.2008 wird im Interesse der oOffentlichen Wasserversorgung fur die
hierzu dienenden Wassergewinnungsanlagen, bestehend aus 9 Brunnen, ein Wasser-
schutzgebiet mit einer GesamtgrofRe von 5.161,4 ha festgesetzt. Dieses wird in folgende
Zonen eingeteilt:

9 Fassungsbereiche (Zone |)

3 engere Schutzzonen (Zone Il)

1 weitere Schutzzone (Zone Il A)
1 weitere Schutzzone (Zone Il B)
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] Zone |
Zone Il A
| Zonells
Zone Il
Zone Il
[ zone &
[] zonen B
[ zonem s
[ Zone IV

g 7% ////—/ 7

%

Lge esl Plangebietes (schwa gekennzeichnet) im Trinkwasrschutzgebiet mit RechtSVerordnung
(Quelle: Geoportal Wasser RLP 08/2019)

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines geman § 83 (4) LWG'
festgesetzen Uberschwemmungsgebiets (siehe nachfolgende Abbildung).

A7777

7

A /,//
Y
74 /

schraffiert gekennzeichnet) (Quelle: Geoportal Wasser RLP 08/2019)

1.1.4.Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fir das Plangebiet sind keine
= Gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG,
= Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

' Ohne dass es einer Festsetzung bedarf, gilt das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie
baulichen Anlagen, die die Funktion von Hauptdeichen erfiillen, als festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet
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Ortsgemeinde Eich
Satzungsfassung

Allerdings finden sich einige gesetzlich geschitzte Biotope unmittelbar an das Plange-
biet angrenzend (siehe nachfolgende Abbildung).

Es handelt sich dabei um folgende Biotope:

BT-6216-0236-2006 | yCF2 Roéhrichtbestand hochwiichsiger | Réhricht nérdlich des Eicher
Arten Sees
BT-6216-0238-2006 |yFD1 | Tiimpel (periodisch) ;‘;g‘spe' nordlich des Eicher
BT-6216-0233-2006 | yFC2 | Altwasser (abgebunden) Altwasser nordlich des Ei-
cher Sees
BT-6216-0235-2006 | yEC1 |Nass- und Feuchtwiese Feuchtwiese nordlich des
Eicher Sees
BT-6216-0237-2006 | yFC2 | Altwasser (abgebunden) Altwasser nordlich des Ei-
cher Sees
BT-6216-0241-2006 | yAE3 | Weiden-Bruchwald Weidenbruchwald nordost-
lich des Eicher Sees
BT-6216-0249-2006 | yFG1 ';Z?r:?bungsgewasser (Lockerge- | \veiher des ASV Hamm
BT-6216-0240-2006 | zAB7* | Eichen-Auenwald Suwald nordiich des Eicher
BT-6216-0248-2006 | yCF2 Rohrichtbestand hochwiichsiger Rohrlchtufe.r des ASV
Arten Hamm-Weihers

*Das Prafix ,z* vor dem Biotopkiirzel kennzeichnet das Biotop zudem als FFH-Lebensraumtyp.

R - ‘

® Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
/\/ Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
[~ Biotoptypen (Fléchen) gem. § 30 BNatSchG

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotopen
(Quelle: LANIS RLP 08/2019)

1.2. Schutzgiiter

1.2.1.Schutzgut Flache
Ein Groldteil des Plangebietes stellt sich als bereits versiegelte Flache innerhalb des Be-
bauungsplans ,Eicher See“ aus dem Jahr 1968 dar.
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1.2.2.Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von der Rheinaue mit
altem Maandersystem.

Das Gelande ist relativ eben bei einem Niveau von ca. 87 m . NN (Quelle: LANIS RLP).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengroRlandschaft der Auen und Niederterras-
sen. In dieser BodengroRlandschaft finden sich Vegen und Gley-Vegen, die sich aus
carbonatischem Auenschluff gebildet haben.

Es handelt sich um Standorte mit potentieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im
Unterboden.

Das Radonpotential ist erhdht (40 - 100 kBg/m?3).

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhbhtes und seltener
hohes Radonpotential iiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird drin-
gend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmal3 Baumassnahmen der jeweiligen lokalen Situ-
ation angepasst werden sollten” (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Weiterhin finden sich unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend naturnahe Béden
(siehe nachfolgende Abbildu

ng). (Quelle: Geoportal Boden RLP)

/.— ; ARV AN | /\nggoﬂ}ll;mﬁﬁ?%})

in,.

.kultur— und naturhistorisch bedeutsame Boden
naturnahe Biden
naturnahe + kultur- und naturhistorisch bedeutsame Béden

Natur- und kulturhistorisch bedeutsame Bdden im Bereich des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) und
dessen Umgebung (Quelle: Geoportal Boden RLP 09/2019)

Der Grof¥teil des Plangebietes ist gepragt vom Eicher See. Die unmittelbar an den See
grenzenden Bereiche stellen sich als grofdtenteils bereits bebaut und versiegelt dar. Na-
tlrliche Bodenverhaltnisse sind somit kaum noch vorzufinden.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
vom 02.08.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ist im Plangebiet kein Altbergbau
dokumentiert. Auch erfolgt aktuell kein Bergbau. Weiterhin wird mitgeteilt, dass im Be-
reich des Eicher Sees Abbaugenehmigungen von Kies und Sand bestehen, auch wenn
im aktuellen Raumordnungsplan keine Rohstoffsicherungsflachen fir das Plangebiet
ausgewiesen sind.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 27 von 69



Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Eicher See” Ortsgemeinde Eich
Begrundung Teil B - Umweltbericht Satzungsfassung

Mit dem bestehenden Bebauungsplan ,Eicher See“ aus dem Jahr 1968 und einer fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,1 ist bereits eine Versiegelung von Boden zulassig.

1.2.3.Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Quartare und pliozane Sedimente®. Die
Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung ist als unglinstig und die zwischen 63 und
65 mm/a liegende Grundwasserneubildungsrate als gering einzustufen.

Der nérdlich des Plangebiets verlaufende ,Rhein® stellt das nachstgelegenen Gewas-
ser |. Ordnung dar (siehe nachfolgende Abbildung).

Westlich des Plangebietes verlauft ein Gewasser Illl. Ordnung namens ,Meerwasser".
Zudem befindet sich der ,Eicher See” innerhalb des Plangebietes (siehe nachfolgende
Abbildung), ist jedoch nicht Teil der Geltungsbereiche der hier in Rede stehenden Be-
bauungsplane. Der Eicher See ist ein Gewasser II. Ordnung.

i

y
»

/ Deiche, Wande

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen flieRenden sowie stehenden
Gewassern (Quelle: Geoportal Wasser RLP 09/2019)

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem durch Rechtsverordnung festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet sowie innerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets (siehe hierzu Abschnitt B Kapitel 1.1.3). (Quelle: Geoportal Wasser RLP)

Weitere Aussagen zu Uberflutungen bei Hochwasser und Starkregenereignissen sind
Abschnitt B Kapitel 1.2.7 zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich vor der Hochwasserschutzanlage (siehe vorherige Abbil-
dung).

Der Groldteil des Plangebietes ist gepragt vom Eicher See. Die unmittelbar an den See
grenzenden Bereiche stellen sich als gréfitenteils bebaut und versiegelt dar, was bereits
einen Verlust von Versickerungsflachen sowie eine Erhéhung des Oberflachenabflusses
zur Folge hatte.

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet sowie die gesamten Gemein-
degebiete von Eich und Hamm am Rhein innerhalb eines klimatischen Wirkraums
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(siehe nachfolgende Abbildung), was eine geringe Durchliftung und thermische Belas-
tung in den Sommermonaten indiziert (Quelle: LANIS RLP).

Luftaustauschbahnen

klimatische Wirkungsraume

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb eines klimatischen Wirkraums (Quelle: LANIS
RLP 09/2019)

Grole Bereiche des Plangebietes stellen sich als durch Bebauung und ErschlieRung
versiegelte Flache dar, was die klimatische Situation weiter verschlechtert. Gleichwohl
finden sich auch Grinstrukturen durch die Nutzung von Freiflachen als Gartenbereiche,
die eine Ausgleichsfunktion Gbernehmen.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnut-
zung)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,Mannheim-
Oppenheimer Rheinniederung® (222.1) als Teil der ,Noérdlichen Oberrheinniederung*
(222) innerhalb der GroRlandschaft ,Nordliches Oberrhein-Tiefland® (22/23) (Quelle: LANIS
RLP 08/2019).

,Der Landschaftsraum umfasst die Rheinniederung zwischen Mannheim/Ludwigshafen
und Oppenheim. Zur Wormser Terrasse ist die Niederung durch eine mehr oder weniger
deutliche Hochuferkante abgesetzt. [...] Die Umgebung von Eich stellt ein Zentrum der
Gewinnung von Weidenruten in Kopf- und Korbweidenbesténden dar. Ansonsten ist die
Landschaft durch gro3flachigen Ackerbau auf den fruchtbaren Bbden gepréagt.
Der Abbau von Kiesen und Sanden hat Teile des Landschaftsraums deutlich verdndert.
Baggerseen préagen heute das Erscheinungsbild vor allem im Umfeld der genannten Alt-
rheinbégen und bieten vielféltige Moglichkeiten fiir Erholung am Wasser” (Quelle: LANIS
RLP 08/2019).

Das Plangebiet ist gepragt von einem hohen Versiegelungsgrad. Aufgewertet und struk-
turiert wird das Gebiet durch die vorhandenen Grinstrukturen mit teilweise herausragen-
den, ortsbildpragenden Einzelbaumen.
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1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

1.2.6.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation wiirde sich im Nahbereich des Eicher See
eine hohe Hartholzaue der Flisse (SG) einstellen (siehe nachfolgende Abbildung). An-

sonsten wirde sich Uberwiegend ein Stieleichen-Hainbuchenwald (Kalk) (HB) einstellen.
(Quelle: Geoportal RLP HpnV)

=

HB

& Al

HpnV flr den Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung (Quelle: Geoportal RLi:’ HpnV 09/2019)

1.2.6.2 Biotoptypen / Realnutzung

Die Bestandssituation wurde anhand von Begehungen (BBP 12/2019) sowie durch Luft-
bilder (Quelle: LANIS RLP) erfasst.

Das Plangebiet ist gepragt von einem hohen Versiegelungsgrad. Aufgewertet und struk-
turiert wird das Gebiet durch die vorhandenen Grunstrukturen mit teilweise herausragen-
den, ortsbildpragenden Einzelbaumen.

Die Versiegelung im Bestand durch Gebaude, Hofflachen etc. (exklusive Verkehrsfla-
chen) belauft sich bereits auf tiber 115.000 m?.
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I:l Gebaude
|:| Versiegelte Flachen

Versiegelung im Bestand, Eicher See - Gemarkung Eich, westlicher Bereich (Quelle: Eigene Darstellung
BBP 07/2023, Grundlage Befliegungsdaten svGeosolutions 01/2021)

I:I Versiegelte Flachen

Versiegelung im Bestand, Eicher See - Gemarkung Eich, 6stlicher Bereich (Quelle: Eigene Darstellung BBP
07/2023, Grundlage Befliegungsdaten svGeosolutions 01/2021)

Gemal Aussage der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Alzey-Worms
wahrend eines gemeinsamen Abstimmungstermin am 13.02.2020 hat die
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Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage des alten Bebauungsplanes mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,1 zu erfolgen.

Weitere Ausflihrungen hierzu sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

1.2.6.3 Flora / Fauna

Neben den vorhandenen Biotopstrukturen und Beobachtungen wahrend der Bestands-
aufnahme werden auch verfugbare Informationen aus den einschlagigen Fachinformati-
onssystemen (ArtenAnalyse?, LANIS RLP3, Artdatenportal* und ARTeFAKT?®) be-
rucksichtigt.

Flora

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte I, v
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut I, v

In Deutschland wéchst die Sand-Silberscharte auf offenen, basenreichen Sandbéden,
wo sie nicht durch andere Pflanzen liberwachsen oder beschattet wird. Die extreme Tro-
ckenheit und die Néhrstoffarmut der Sandbéden machen ihr nichts aus. Im Gegenteil,
die extremen Bedingungen halten unerwiinschte Konkurrenz fern. Als typische Sand-
pflanze wéchst die Sand-Silberscharte besonders in sonnigen, mageren Diinenrasen
oder Kiefernwaldlichtungen.” (Quelle: BFN)

,Das Sumpf-Glanzkraut besiedelt in Deutschland ganzjadhrig nasse, unbewaldete, ba-
senarme und néhrstoffarme bis méaflig néhrstoffreiche Flach- und Zwischenmoore. Es
kann dabei bis in eine Héhe von ca. 1.000 m lber NN aufsteigen. Eine Besonderheit
stellt das Vorkommen in Diinentélern auf den Ostfriesischen Inseln dar. Das Sumpf-
Glanzkraut kann sowohl in natlirlichen, nicht pflegeabhéngigen Lebensrdumen vorkom-
men, wie etwa in Kalkflachmooren und Diinentélern, aber auch in von menschlicher Nut-
zung bzw. Pflege abhédngige Bereiche vordringen. So erklart sich das Vorkommen in
Lebensraumen, die nicht von Natur aus waldfrei sind. Als Ersatzlebensrdume kénnen in
besonderen Féllen Sand- und Kiesgruben dienen, wenn ein basenreicher Grundwasser-
strom vorhanden ist bzw. der Abbau bis auf Grundwasserniveau stattgefunden hat.
Diese Vorkommen sind jedoch dauerhaft dul8erst pflegebediirftig. In der Regel sind Vor-
kommen in diesen Lebensrdumen sehr stark von einwandernden Geblischen und Béu-
men bedroht und daher langfristig nur mit hohem Aufwand zu erhalten.” (Quelle: BFN)

Die Bestandssituation stellt sich wie folgt dar: Entlang des Rheins finden sich Eiche und
Ahorn als dominierende Laubbaumarten. Dazwischen finden sich u.a. Birke, Weide, \Wal-
nuss, WeilRdorn und Hasel.

In den privaten Garten finden sich haufig Nadelgeholze.

2 im 500 m Radius um das Plangebiet

3 im 2 km x 2 km Raster (Rasterzellen: 4585510, 4585512, 4605510, 4605512)
4 fur die Bereiche der TK 5 (Nr. 4585510, 4585512, 4605510, 4605512)

5 fiir den Bereich der TK 25 (Nr. 6212 - Gernsheim)
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Planungsrelevante Arten konnten wahrend der Begehungen nicht nachgewiesen wer-
den.

Fauna
Artengruppe Amphibien

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Bombina variegata Gelbbauchunke I, v
Bufo calamita Kreuzkrote v
Bufo viridis Wechselkréte v
Hyla arborea Laubfrosch v
Pelobates fuscus Knoblauchkréte v
Rana arvalis Moorfrosch v
Rana dalmatina Springfrosch 1Y
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v
Triturus cristatus Kamm-Molch I, v

Ein Vorkommen der 0.g. Arten, u.a. in den Druckwasserbereichen nahe dem Deich kann
nicht ausgeschlossen werden.

Artengruppe Fische

In den einschlagigen Fachinformationssystemen werden fir den abgefragten Bereich
keine planungsrelevanten Arten gelistet.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten kann aufgrund mehrere Gewasserbiotope im
Planungsbereich nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Artengruppe Kafer

In den einschlagigen Fachinformationssystemen werden fir den abgefragten Bereich
keine planungsrelevanten Arten gelistet.

Die planungsrelevanten Kafer-Arten des FFH-Anhang-IV bewohnen vornehmlich mor-
sches Totholz bzw. sind Schwimmkéafer.

Aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet selbst ist vorwiegend mit dem Auftreten
haufiger, nicht planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Artengruppe Libellen

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Y
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer,Z.Mosaikjungfer | IV
Leucorrhinia pectoralis GrolRe Moosjungfer I, v
Ophiogomphus cecilia Grine Flussjungfer, G. Keiljungfer I, v
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Aufgrund vorhandener Gewasserbiotope im Planungsbereich und dessen Umgebung
kann ein Vorkommen / die Nutzung des Plangebiets als Jagdhabitat nicht ganzlich aus-

geschlossen werden.

Artengruppe Reptilien

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten

fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote I, Iv
Lacerta agilis Zauneidechse v
Podarcis muralis Mauereidechse v
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Ein Vorkommen der 0.g. Arten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Artengruppe Saugetiere

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] FFH
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v
Fledermause | Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus I, IV
Fledermause | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v
Fledermause | Myotis myotis GroRes Mausohr I, Iv
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus v
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y;
Fledermause | Nyctalus noctula GroRer Abendsegler \Y,
Fledermause | pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \Y;
Fledermause | pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \Y;
Fledermause | pPlecotus austriacus Graues Langohr v
Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \Y;
Sonstige Castor fiber Europaischer Biber I, v, v
Sonstige Cricetus cricetus Feldhamster v
Sonstige Muscardinus avellanarius Haselmaus v

Eine Nutzung des Plangebiets als Teil des Lebens- und Nahrungsraums von Fledermau-
sen ist nicht auszuschlief3en.

Die gelistete Haselmaus ist eine FFH-Art, die in ihrem Vorkommen streng an arten- und
strukturreiche Gehodlzbestande gebunden ist und kaum als Kulturfolger gilt. Aufgrund
fehlender geeigneter Habitatrequisiten im Eingriffsbereich sowie der Storkulisse ist nicht
mit dem Vorkommen der Art innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

,Biber sind charakteristische Bewohner grol3er, naturnaher Auenlandschaften mit aus-
gedehnten Weichholzauen. Geeignete Lebensrdume sind Bach- und Flussauen, Ent-
wésserungsgrében, Altarme, Seen, Teichanlagen sowie Abgrabungsgewésser. Wichtig
sind fiir Biber ein gutes Nahrungsangebot (v.a. Wasserpflanzen, Krduter, Weichhélzer),
eine standige Wasserfiihrung sowie stérungsarme, grabbare Uferbéschungen zur An-
lage der Baue.” (Quelle: LANUV NRW)
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Ein Vorkommen des Bibers im Bereich des Eich-Gimbsheimer Altrheins ist deshalb nicht
auszuschlieBen, was durch die Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom
11.12.2019 bestatigt wurde: ,Der Biber kommt im Seegraben vor und wurde erst kiirzlich
im Unterlauf hinter der Ortslage gesichtet.”

Hinweise auf ein Vorkommen des Bibers im Bereich des Plangebietes bestehen jedoch
nicht. Ein Vorkommen in diesem Bereich ist aufgrund der vorhandenen intensiven Nut-
zung durch den Menschen auszuschlief3en.

Auch der Feldhamster findet innerhalb des Plangebietes keine geeigneten Strukturen,
weshalb auch ein Vorkommen dieser FFH-Art im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann.

Artengruppe Schmetterlinge

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule I, vV
Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling | I, IV

Das Auftreten der gelisteten planungsrelevanten Arten ist an das Vorkommen der jewei-
ligen Raupenfutterpflanzen (Peucedanum officinale, Sanguisorba officinalis) gebunden.

Aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet selbst ist vorwiegend mit dem Auftreten
haufiger, nicht planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Artengruppe Vogel

Die Liste der in den einschlagigen Fachinformationssystemen gelisteten planungsrele-
vanten Arten findet sich im Anhang.

Aufgrund der bestehenden, intensiven Nutzung im Plangebiet ist mit dem Vorkommen
vor allem haufiger, an Stérung angepasster Arten zu rechnen. Im Plangebiet finden sich
neben Nahrungsraum auch geeignete Fortpflanzungsstatten.

Zudem Ubernehmen die im Plangebiet vorhandenen Grinstrukturen eine Funktion als
Vernetzungselemente zwischen gréRReren, zusammenhangenden Wald- und Freifla-
chen.

Artengruppe Weichtiere (Muscheln / Schnecken)

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich] | Artname [ deutsch ] FFH
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I, 1Iv
Unio crassus Bachmuschel, Kleine (Gem.) Flussmuschel |II, IV

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes kann ein Vorkommen der gelisteten planungsrelevanten Arten nicht ausge-
schlossen werden.
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Mit Stellungnahme vom 03.11.2022 teilt die Untere Naturschutzbehérde der Kreisver-
waltung Alzey-Worms mit, dass die hier erfolgte Darstellung als ausreichend erachtet
wird.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Hochwasser / Starkregen / Uberflutung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich zwischen Gewasser und Deichanlage,
d.h. vor der Hochwasserschutzanlage und ist somit Teil eines Uberschwemmungsge-
biets.

Nachfolgend werden die Wassertiefen bei HQ 100 sowie bei HQ Extrem dargestellt.

==0.5m

>05m-1m

>1lm-2m
.> 2Zm-3m
.> 3m-4m
.> 4m
Wassertiefen bei HQ 100 (Quelle: gda-
wasser.rip-umwelt.de, abgerufen
01/2026)

<==0.5m

>05m-1m
>1lm-2m
.:— 2Zm-3m
.:— 3m-4m
.> 4m
Wassertiefen bei HQ Extrem (Quelle:
gda-wasser.rip-umwelt.de, abgerufen
01/2026)

Im Falle eines 100 jahrlichen Hochwasserereignisses kdnnen Wassertiefen Gber 3 m
und im Falle eines HQ Extrem sogar Wassertiefen Uber 4 m im Plangebiet auftreten.

Starkregenereignisse

Die Sturzflutgefahrenkarten® zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und
die Fliefdrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregener-
eignissen. Dafur werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -
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dauer betrachtet.

Im Folgenden werden die Wassertiefen abgebildet bei

= einem aulergewOhnlichen Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von
ca. 40 - 47 mm in einer Stunde (entspricht etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahr-

scheinlichkeit),

6 https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=106722, abgeru-

fen 09/2025
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el : . B N < 7 N 3 b g S L : . £ 4,

= einen extremen Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 -
94 mm in einer Stunde und

= einem extremen Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 -
136 mm in vier Stunden.
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Legende
f< 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
-30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen Uberall zu einem Oberflachen-
abfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken groliere Wasser-
tiefen und FlieRgeschwindigkeiten bilden. Daher sind vor Ort immer die vorhandenen
Oberflachenstrukturen und Verhaltnisse zu bericksichtigen.

Larm

Es bestehen Larmvorbelastungen im Plangebiet durch die bereits vorhandene Nutzung
als Wochenendhausgebiet.

Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erforder-
lich machen wirden, liegen nicht vor.

Radon
Das Radonpotential ist erhdht (40 - 100 kBg/m3).

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential liber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird drin-
gend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmal3 Baumassnahmen der jeweiligen lokalen Situ-
ation angepasst werden sollten” (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Thermische Belastung

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen
Wirkraums, was eine geringe Durchluftung und thermische Belastung in den Sommer-
monaten indiziert (Quelle: LANIS RLP).

Der hohe Versiegelungsgrad durch die bestehende Nutzung verscharft die Situation zu-
dem, weshalb die Grunstrukturen im Plangebiet eine wichtige Ausgleichsfunktion Uber-
nehmen.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine

= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE
RLP),

=  Grabungsschutzgebiete sowie

= Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bdden (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Gemal Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz | Direktion
Landesarchaologie Mainz vom 05.07.2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im
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Teilbereich ,Eich® archaologische Funde bekannt: 1964 wurde etwa auf Hohe Finken-
weg 7 ein sog. Tulpenbecher der jungsteinzeitlichen Michelsberger Kultur gefunden.
Auch aus dem heute unter Wasser liegenden Areal sind archaologische Funde bekannt.

Sollten dennreech wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behorde. Die Funde mussten vor der
Zerstdrung von der Fachbehdrde wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben wer-
den.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu bertcksichtigen und durfen von Planie-
rungen o.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet finden sich Nieder-, Mittel-, Hochspannungs- sowie Telekommunikations-
leitungen.

In diesem Zusammenhang hat sich der Bauausfuhrende vor Beginn der Erdarbeiten Gber
Lage und Verlegetiefe der Leitungen, Schachte oder sonstigen Bauteile der Leitungsbe-
treiber anhand vorhandener Plane und Skizzen sowie fachgerechter Erkundungsmalf3-
nahmen Gewissheit zu verschaffen.

2.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Fur das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan ,Eicher See“ mit Satzungsbe-
schluss aus dem Jahr 1968, weshalb bei Nichtdurchfihrung der Planung grundsatzlich
der alte Bebauungsplan weiterhin Gultigkeit hatte. Das Verwaltungsgericht Mainz hat
jedoch erhebliche Zweifel an der RechtmaRigkeit der Festsetzungen zur GRZ, GFZ und
zur GrundsticksgrofRe geaduldert (Urteil VG Mainz, 3 K 1383/16.MZ vom 29.08.2017).

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass sich der alte Bebauungsplan als
unwirksam erweist und von einer rechtssicheren Anwendung der Planung nicht mehr
ausgegangen werden kann. Unter welchen naheren Voraussetzungen ein als rechtsun-
wirksam erkannter Bebauungsplan nicht mehr angewendet werden darf, ist eine Frage
der sog. Norm- bzw. Planverwerfungskompetenz, die bisher noch nicht abschlieRend
geklart ist. Allerdings braucht dieser Frage im vorliegenden Fall nicht naher nachgegan-
gen zu werden, da eine gemeindliche Pflicht besteht, unwirksame Bebauungspléne aus
Grinden der Rechtssicherheit aufzuheben, um den von ihnen ausgehenden Rechts-
schein zu beseitigen.

Wenn daher die aktuelle Bebauungsplanung sowie die damit verbundene Aufhebung
des alten Bebauungsplans nicht erfolgen wiirde, wiirden die Ortsgemeinden Eich und
Hamm ihrer Pflicht nachkommen, den alten Bebauungsplan separat formell aufzuheben
mit der Folge, dass ein Gebiet vorlage, das in der Verwaltungspraxis nach § 34 BauGB
beurteilt werden wirde.

Eine Beurteilung und Bebaubarkeit des Plangebiets nach § 34 BauGB hatte wahrschein-
lich weiteres Wachstum sowie eine Verdichtung des Gebiets und Verfestigung der Nut-
zung als Dauerwohnsitz mit erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sowie des Hochwasserschutzes zur Folge. Aufgrund der Entwicklungsspielrdume, die
§ 34 BauGB eroffnet, ist nicht auszuschlieRen, dass durch weitere bauliche Verdichtung
und Bodenversiegelung eine dauerhafte Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunkti-
onen verstarkt wird. Dies kann zu einer erhdhten Oberflachenabflussmenge sowie zu
potenziellen Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushalts fihren.

Allein aufgrund der Lage des Gebiets innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets sowie
eines Uberschwemmungsgebiets kommt diesem eine erhdhte Schutzwirdigkeit zu,
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derer im Rahmen einer Beurteilung und Bebaubarkeit nach § 34 BauGB nicht in glei-
chem Malke Rechnung getragen werden wiirde wie im Rahmen der hier in Rede stehen-
den Aufstellung eines Bebauungsplans. Die planungsrechtliche Steuerung tiber eine Be-
bauungsplanung ist daher erforderlich, um den besonderen umweltbezogenen Anforde-
rungen dieses sensiblen Bereichs Rechnung zu tragen.

Zudem ist im Fall der Nichtdurchfihrung der Planung von einer Reduzierung vorhande-
ner Vegetationsstrukturen auszugehen, wodurch Lebensraume fur Flora und Fauna ein-
geschrankt werden konnen. Dies betrifft potenzielle Brut- und Rickzugsraume ebenso
wie Nahrungsangebote flr standorttypische Arten. Darlber hinaus ist aufgrund zusatzli-
cher Nutzungen mit einer Zunahme von Emissionen — insbesondere Larm-, Ver-
kehrs- und Luftschadstoffimmissionen — zu rechnen, die das bestehende Umfeld belas-
ten kdnnen.

Schliellich kénnen neue Baukodrper das Landschaftsbild nachteilig verandern. Diese
umweltbezogenen Auswirkungen sind durch geeignete MaRnahmen zu minimieren, was
jedoch auf Grundlage von § 34 BauGB nicht mdglich ware.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Untere Naturschutzbehérde sieht grundsatzlich die Erforderlichkeit einer Kompen-
sation, halt jedoch den Ausgleichsbedarf bei plausibler Begriindung fiir durchaus abwa-
gungszuganglich.

Die Eingriffsbilanzierung hat auf der Grundlage des alten Bebauungsplanes mit einer
Grundflachenzahl von 0,1 zu erfolgen. Tatsachliche Mehrversiegelung ist nicht auszu-
gleichen.

(Ergebnisprotokoll zur Besprechung vom 13.02.2020 zum BP ,Wochenendhausgebiet
Eicher See*)

3.1. Bestand

Bebauungsplan Wochenendhausgebiet ,Eicher See, Teilbereich Eich - West
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Bebauungsplan Wochenendhausgebiet ,Eicher See”, Teilbereich Eich - Zentral
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_HarM
Flur

Bebauungsplan Wochenendhausgebiet ,Eicher See”, Teilbereich Eich - Ost

Flachenbilanz Bestand

Bestand Flaiche [m?] Flachenanteil [ % ]
bestehender BP 288.432 96,07
Sondergebiet (SO) 19.019 6,33
Gastwirtschaft und Anglerheim zentral 3.834 1,28
Gastwirtschaft (Gaststatte Luy) 420 0,14
Gastwirtschaft Nord 840 0,28
Segelclub 13.925 4,63
Wochenendhausgebiet (SW) 231.020 76,87
Verkehrsflachen (inkl. Parkplatz) 33.467 11,14
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 1.738 0,58
Brunnenanlagen 1.076 0,36
offentliche Toilettenanlagen 292 0,10
offentliche Mllplatze 370 0,12
Von Bebauung freizuhaltende Flachen 3.187 1,06
Sonstige Flachen - tatsachlicher Bestand 12.105 4,03
Flachen Siid 1.148 0,38
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 30 0,01
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Bestand Flache [m?] Flachenanteil [ % ]
Trafostationen
Flurstiick 197/1 30 0,01
Private Grundstiicksflachen 545 0,18
Flurstiick 197/2 tiw. 545 0,18
Griinflachen 545 0,18
offentlich
Flurstlick 197/5 tiw. 545 0,18
Verkehrsflachen / Verkehrsgriin 28 0,01
Flurstiick 197/5 tiw. 28 0,01
Flachen Siidost 18 0,01
Private Grundstiicksflachen
Flurstiick 2/2 tlw. (Sid) 18 0,01
Flachen Nordwest 9.534 3,17
Griinflachen 4.198 1,40
offentlich 0,00
Flurstick 1 277 0,09
Flurstlick 36 3.130 1,04
Flurstlck 3 tiw. 420 0,14
Flurstlick 24 tiw. 313 0,10
Flurstlick 35 tiw. 58 0,02
Verkehrsflachen / Verkehrsgriin 5.336 1,78
Flurstlck 35 tiw. 55 0,02
Flurstlick 147 tiw. 5.185 1,73
Flurstlick 2/2 tiw. 96 0,03
Flachen Nordost 1.405 0,47
Private Grundstiicksflachen 155 0,05
Flurstlick 2/2 tiw. 155 0,05
Griinflachen 735 0,24
offentlich
Flurstiick 3 tlw. 687 0,23
Flurstiick 4 tlw. 30 0,01
privat
Flurstiick 2/2 tiw. 18 0,01
Verkehrsflachen / Verkehrsgriin 515 0,17
Flurstiick 2/3 tiw. 410 0,14
Flurstiick 3 tlw. 105 0,03
Geltungsbereich gesamt 300.537 100,00
Versiegelung im Bestand
Versiegelung im Bestand Flache [m?] Flachenanteil [ % ]
bestehender BP 20,57
Sondergebiet (SO) 3.514 1,17
\(IBOanst(\)A,/Artschaft und Anglerheim mit einer GRZ 1534 0,51
Gastwirtschaft (Gaststatte Luy) mit einer
GRZ von 0,6 ( Y 252 0,08
Gastwirtschaft Nord mit GRZ 0,4 336 0,11
Segelclub mit einer GRZ von 0,1 1.393 0,46
x%cgﬁnendhausgeblet (SW) mit einer GRZ 23.102 7.69
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Versiegelung im Bestand Flache [m?] Flachenanteil [ % ]

Verkehrsflachen 33.467 11,14
StralRenverkehrsflachen 35.378 11,90
\r;ir:gl'(lsglr?(;tl’n:tr; Et}))esonderer Zweckbestim 3104 1,03

Flachen fiir Ver- und Entsorgung 1.738 0,58
Brunnen 2.735 0,91

Von Bebauung freizuhaltende Flachen 0 0,00

Sonstige Flachen - tatsachlicher Bestand 6.392 2,13
Flachen Siid 576 0,19
Flachen Siuidost 0 0,00
Flachen Nordwest 5106 1,70
Flachen Nordost 710 0,24

gesamt 68.213 22,70

3.2. Planung

Fir die Darstellung von Art und Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt / das Land-
schaftsbild wird folgender Bebauungsplanentwurf fir den Bereich ,Eich® zugrunde ge-

legt:

ORTSGEMEINDE EICH BEBAUUNGSPLAN "EICHER SEE" TEILGELTUNGSBEREICH EICH (Westlicher Teilbereich; Teilplan 1 von 2)

Pz —

Bebauungsplanentwurf Teilbereich ,Eich* West (Quelle: BBP, Entwurf 04/2024)
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ORTSGEMEINDE EICH BEBAUUNGSPLAN "EICHER SEE" TEILGELTUNGSBEREICH EICH (Ostiicher Teilbereich; Teilplan 2 von 2)
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Bebauungsplanentwurf Teilbereich ,Eich” Ost (Quelle

Flachenbilanz Planung

: BBP, Entwurf 04/2024)

Planung Flache [ m?] Flachenanteil [ % ]
Sondergebiete Erholung 230.110 76,57
Sonstiges Sondergebiet 19.093 6,35
Gastwirtschaft und Anglerheim zentral 3.834 1,28
SO 1 - Gastwirtschaft / Vereinsheim 556 0,18
SO 2 - Gastwirtschaft / Vereinsheim West 883 0,29
Segelclub 13.820 4,60
Verkehrsflachen 38.878 12,94
offentlich 26.361 8,77
privat 12.518
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 220 0,07
Brunnen 1 102 0,03
Brunnen 2 37 0,01
Trafostationen 81 0,03
Griinflachen 12.236 4,07
Offentlich 6.952 2,31
Privat 5.284 1,76
Geltungsbereich gesamt 300.537 100,00

Zwar verzichtet der Bebauungsplan auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl fir das
Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet, jedoch wird
bei der nachfolgenden Berechnung weiterhin mit 0,2 gerechnet, da der genannte Wert
nach § 17 BauNVO als Obergrenze durch die Festsetzung der Gebietsart bestimmt ist.
Dies begrlindet sich in der Auffassung des Normgebers, dass ein wesentlicher Charakter
eines Wochenendhausgebiets eine geringe bauliche Dichte und somit eine klare Ab-

grenzung zu einem Wohngebiet ist.
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Berechnung der maximal mdéglichen Versiegelung

Maximal mogliche Versiegelung in der Planung Flache [m?] Flachenanteil [ % ]
Sondergebiete Erholung mit einer GRZ von 0,2 46.022 15,31
Sonstiges Sondergebiet 2.641 0,88
=  Gastwirtschaft und Anglerheim zentral
max. GRZ 0,6 ° 767 0,26
. SQ 1 - Gastwirtschaft / V(_areinsh.eim Nord 444 015
mit GRZ 0,6 + Uberschreitung bis 0,8 ’
= SO 2 - Gastwirtschaft / Vereinsheim West
max. GRZ 0,6 530 0.18
. §egelc|ub Grundflé_:'}che Gebaude 600 m? + 900 0.30
Uberdachte Stellplatze 300 m? ’
Verkehrsflachen 38.878 12,94
offentlich 26.361 8,77
privat 12.518
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 220 0,07
Brunnen 1 102 0,03
Brunnen 2 37 0,01
Trafostationen 81 0,03
gesamt 87.761 29,20

3.3. Eingriffe in Natur und Landschaft

Die rein rechnerisch ermittelte Neuversiegelung (Versiegelung in der Planung minus Ver-
siegelung im Bestand gemall bestehendem Bebauungsplan) belauft sich auf etwa
19.550 m?, was einem Anteil an der Gesamtflache von 6,50% entspricht (siehe nachfol-
gende Tabelle).

Gegeniiberstellung Planung — Be- .. 2

stand gemaR bestehendem BP el (]
Versiegelung in der Planung 87.761
Versiegelung im Bestand 68.213
Differenz = Neuversiegelung 19.548

Die Neuversiegelung hat sich gegentber dem Stand der Offenlage (04/2024) um etwa
1.016 m? reduziert.

Die Gegenuberstellung von Versiegelung in der hier in Rede stehenden Planung und der
tatsachlichen Versiegelung im Bestand allein durch Gebaude und Hofflachen etc. (ex-
klusive Verkehrsflachen) fuhrt dagegen zu keiner Neuversiegelung von Boden (siehe
nachfolgende Tabelle).

Gegeniiberstellung Planung - tatséch-

e )
licher Bestand P[]

Versiegelung in der Planung 87.761

. . ca. 115.000 (Gebaude, Hofflachen etc. (exklusive
Versiegelung im Bestand Verkehrsflachen))
Differenz = Neuversiegelung =27.239

Trotz der bereits bestehenden grof¥flachigen Versiegelung ermdglicht und regelt der hier
in Rede stehende Bebauungsplan auch eine Bebaubarkeit derzeit noch unbebauter
Grundstucke. Dies fuhrt zu einer Neuversiegelung von derzeit noch offenen Bodenfla-
chen sowie ggf. zum Verlust von Biotop- / Gehdlzstrukturen.
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3.4.

Mit Bebauung der derzeit noch unbebauten Grundstiicke sind folgende Wirkfaktoren zu
erwarten:

Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung/ Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschuttungen,
Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschutterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und ver-
siegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.

= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.
Betriebsbedingte Wirkungen:

= Zunahme von u.a. Larm- und Abgasemissionen

Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Natura2000-Gebiete

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Alzey-Worms wurde bei ei-
nem gemeinsamen Abstimmungstermin am 13.02.2020 die Aussage getroffen, dass das
Planvorhaben nicht unter § 34 BNatSchG (Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Pro-
jekten; Ausnahmen) fallt und somit keine Prafung des Vorhabens auf Vertraglichkeit mit
den Natura2000-Schutzgebieten zu erfolgen hat.

Landschaftsschutzgebiet

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Alzey-Worms wurden bei ei-
nem gemeinsamen Abstimmungstermin am 13.02.2020 keine Mehranforderungen be-
ziglich der Lage im Landschaftsschutzgebiet gestellt, da gemaf § 1 (2) der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes und innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes
nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes sind.

Trinkwasserschutzgebiet

Im Bereich des Wasserschutzgebietes sind alle die Wasserversorgung gefahrdenden
Handlungen untersagt.

Die Zone Il soll zudem den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbeson-
dere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven Verunreinigun-
gen gewahrleisten.

Die zu diesen Zwecken formulierten Verbote sind entsprechend zu beachten.
Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets ist eine
hochwasserangepasste Bauweise zwingend vorgeschrieben. Andernfalls ist die
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3.5.

3.5.1

Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG nicht
maoglich. Dartber hinaus gelten die Verbote der § 78a und 78 ¢ WHG.

Nach § 84 (1) LWG ist auch die kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden verboten.
Ausnahmegenehmigungen konnen bei Erflllung der Voraussetzungen nach § 78a (2)
WHG im Einzelfall auf Antrag zugelassen werden).

Gesetzlich geschitzte sowie schutzwiirdige Biotope

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzenden Biotope zu erwarten.

Auswirkungen auf Schutzgiiter

.Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Da es sich um einen bereits groflitenteils bebauten Bereich innerhalb eines bestehenden
Bebauungsplanes handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

3.5.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ermdglicht eine gegenuber dem Ursprungs-
bebauungsplan hohere Versiegelung, was zu einer rein rechnerisch ermittelten Neuver-
siegelung von etwa 20.500 m? fihrt.

Allerdings muss an dieser Stelle bericksichtigt werden, dass sowohl die maximal mdg-
liche Versiegelung, die gemal bestehendem Bebauungsplan moglich gewesen ware,
als auch die maximal mégliche Versiegelung des hier in Rede stehenden Bebauungs-
plans deutlich hinter der im Bestand tatsachlich vorhandenen Versiegelung zurtckblei-
ben. Somit lasst sich festhalten, dass durch die Planung keine Verschlechterung / er-
heblichen Auswirkungen gegenuber der tatsachlichen Bestandssituation zu erwarten
sind.

Aufgrund dieses Sachverhalts wird keine Erforderlichkeit einer Kompensation gesehen.

3.5.3.Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ermdglicht eine rein rechnerisch ermittelte
Neuversiegelung von etwa 20.500 m?. Die Bestandsversiegelung stellt sich jedoch be-
reits als deutlich hoher dar.

Gleichwohl kann es im Bereich derzeit noch unbebauter Grundstticke zu einer Bebauung
und somit Neuversiegelung kommen. Eine Neuversiegelung von Boden im Bereich der-
zeit noch unbebauter Grundstiicksflachen flhrt grundsatzlich zum Verlust natirlicher
Versickerungsflachen. Durch die Versieglung wird zudem der Oberflachenabfluss er-
héht. Es handelt sich hierbei jedoch um verhaltnismanig kleine Flachen, so dass durch
die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Nahe zu Gewassern sei hier auf § 31 (1) Landeswassergesetz verwiesen:

Errichtung, Betrieb und wesentliche Verdnderung von Anlagen im Sinne des § 36
WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewéssers erster oder zweiter
Ordnung oder weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewdéssers dritter
Ordnung entfernt sind, oder

2. von denen Einwirkungen auf das Gewésser und seine Benutzung sowie Ver-
anderungen der Bodenoberfldche ausgehen kénnen,
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bediirfen der Genehmigung.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen Rhein und Deich und somit unmittelbar vor
der Hochwasserschutzanlage wird an dieser Stelle auf die seit dem 22.10.2024 in Kraft
getretene Verordnung zur Sicherung und Erhaltung 6ffentlicher Hochwasserschutzanla-
gen im sudlichen Rheinland-Pfalz (Landesdeichverordnung Rheinland-Pfalz Sid -
LDSVO) verwiesen.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen ist verboten (§ 78a WHG).

3.5.4.Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima

Eine Neuversiegelung von Boden fuhrt grundséatzlich zu einer Verscharfung der thermi-
schen Belastung im Plangebiet. Es ist davon auszugehen, dass mit Bebauung derzeit
noch unbebauter Bereiche kalt- sowie u. U. auch frischluftproduzierende / schattenspen-
dende Strukturen verloren gehen.

Im Hinblick auf die tatsachliche Bestandssituation und die Tatsache, dass sich die Be-
bauung auf einzelne Baugrundstiicke und somit verhaltnismaRig kleine Flachen be-
schrankt, ist festzuhalten, dass durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

3.5.5.Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Land-
schaftsbild / Erholungsnutzung)

Es ist davon auszugehen, dass mit Bebauung derzeit noch unbebauter Bereiche verein-
zelt ortsbildpragende Strukturen verloren gehen.

Der Grol¥teil des Plangebiets wird jedoch voraussichtlich weiterhin so bestehen bleiben
und genutzt werden wie bisher. Hierzu tragt u.a. auch die Manahme zum Schutz und
Erhalt von ortsbildpragenden Baumbestanden mit Stammumfangen ab 60 bzw. 90 cm
bei, weshalb hier keine erheblichen Anderungen / Auswirkungen zu erwarten sind.

3.5.6.Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet sowie in dessen Umgebung kann ein Vor-
kommen von Vertretern mehrerer Artengruppen nicht ganzlich ausgeschlossen werden:
Neben dem Vorkommen u.a. von Amphibien, Reptilien und Schmetterlingen kann davon
ausgegangen werden, dass das Gebiet auch Lebens- und Nahrungsraum fiir Vogel- und
Fledermausarten darstellt.

Gleichwohl besteht durch die vorhandene Nutzung bereits ein erhdhtes Stérpotential,
was das Gebiet weniger attraktiv als dessen Umgebung erscheinen lasst. Gleichzeitig
stellen die Grunstrukturen innerhalb des Gebietes wichtige Vernetzungselemente u.a.
zwischen gréRReren, zusammenhangenden Waldflachen dar.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die derzeit bereits als private Garten genutz-
ten Grinflachen auch weiterhin erhalten bleiben.

Derzeit noch unbebaute Bereiche kdnnen einer Bebauung zugefuhrt werden, womit der
Verlust von Lebensraum verbunden sein kann. Da die Bebauung derzeit noch unbebau-
ter Bereiche zudem zeitlich nicht absehbar ist, ist im Einzelfall und in enger Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehérde zu entscheiden, welche weiteren Mallnahmen
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden zu ergreifen sind.

50 von 69 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Ortsgemeinde Eich Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Eicher See*
Satzungsfassung Begriindung Teil B - Umweltbericht

Aber auch in Bereichen mit bestehender Bebauung sind bei geplanten Sanierungs- oder
Abrissmalinahmen stets die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG zu be-
achten.

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, wonach einer Bebauung derzeit noch unbe-
bauter Bereiche die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG als uniberwindbare Hin-
dernisse entgegenstehen kdnnten.

Zusammenfassend sind somit folgende gesetzlichen Vorgaben und MalRhahmen zu be-
achten, um die Tétung oder Verletzung von Tieren und die Zerstdérung von Fortpflan-
zungsstatten und somit das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden:

= Beschriankung der Rodungszeiten

Um Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten
auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar zu beschranken.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 duir-
fen in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gro-
Reren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebi-
sche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar
gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fir zulassige
Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die Arten-
schutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimi-
sche Tierarten (in Geholz Vogel bzw. Fledermause) durfen nicht beeintrachtigt wer-
den, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Ge-
holzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit® ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. a.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlief3en ist.

= Bau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmaf3nahme an vorhandenen baulichen Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fir beson-
ders geschutzte Arten dienen, sind die baulichen Anlagen auf das Vorkommen dieser
besonders geschuitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Natur-
schutzbehoérde rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme mitzuteilen. Werden Vorkom-
men festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur
Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dauerhafte Lebensstat-
ten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrahen oder Mauerseglerniststatten
das ganze Jahr Uber geschutzt.

= Abstimmung im Einzelfall

Vor einer Baufeldfreimachung ist das diesbeztgliche Vorgehen vor Beantragung der
Baugenehmigung mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen.

Gegebenenfalls sind die betroffenen Freiflachen vor Durchfiihrung der beabsichtigten
Mafnahme durch eine unabhangige, fachkundige Person auf das Vorkommen von
Lebensstatten besonders geschitzter Arten zu Gberprifen.

= Umweltbaubegleitung / 6kologische Baubegleitung

Es wird empfohlen, mit Beginn der Ausfuhrungsplanung eine Umweltbaubegleitung /
Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Die Umweltbaubegleitung / 6kologische
Baubegleitung ist von einem qualifizierten Bliro durchzufihren.
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3.5.7.Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Hochwasser / Starkregen / Uberflutung

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen Gewasser und Deichanlage, d.h. vor der
Hochwasserschutzanlage, ist ein hochwasserangepasstes Bauen (aufgestéanderte Bau-
weise) zwingend vorgeschrieben. Zudem ist darauf zu achten, dass durch Bauwerke
oder Grunstrukturen (Hecken) keine Barrieren entstehen, die den ungehinderten Durch-
fluss bei Hochwasser stéren wirden.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Mogli-
chen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen (§ 5 (2) WHG).

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei Hochwasserereignissen sowie der Ge-
fahr fur Leib und Leben ist auf eine Minderung der Schadensrisiken durch an-gepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken. In diesem Zusammenhang wird auf die einschla-
gige Literatur verwiesen, wie zum Beispiel:

= Land unter - Ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht wer-
den wollen (Herausgeber: Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucher-schutz
(MUFV), Rheinland-Pfalz, 2008)

= Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (Herausgeber: Bun-
desministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen,9. Uberarbeitete Auf-
lage, Berlin, Februar 2022)

Hochwasserereignisse kdnnen letztlich nicht verhindert werden. Die wirksamste Hoch-
wasservorsorge ist ein Bewusstsein der Betroffenen und Zustéandigen fiir das Uber-
schwemmungsrisiko zu schaffen und permanent zu erhalten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall kein Schadensersatz-
anspruch besteht.

Auch bei einer aufgestanderten Bauweise ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungs-
gebiet ein hundertprozentiger Schutz vor Uberflutung nicht méglich, da es im Falle eines
auBergewohnlichen Hochwasserereignisses zu héheren Uberflutungen kommen kann.
Weiterhin ist im Hochwasserfall mit hohen FlieRgeschwindigkeiten und Treibgut zu rech-
nen. Ein Versagen von Stitzen unter Gebauden kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Die Aufstellung eines Hochwasservorsorgekonzeptes fur das Wochenendhaus-
gebiet Eicher See wird dringend empfohlen.

Larm

Es bestehen Larmvorbelastungen im Plangebiet durch die bereits vorhandene Nutzung
als Wochenendhausgebiet. Mit der hier in Rede stehenden Planung sind keine erhebli-
chen Mehrbelastungen zu erwarten.

Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
bauliche Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erforder-
lich machen wirden, liegen nicht vor. Erhebliche Auswirkungen sind demnach nicht zu
erwarten.

Radon

52 von 69 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Ortsgemeinde Eich Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Eicher See*
Satzungsfassung Begriindung Teil B - Umweltbericht

Aufgrund des erhdhten Radonpotentials wird dringend empfohlen, orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Aus-
malf} Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Thermische Belastung

Mit der hier in Rede stehenden Planung sind keine erheblichen Mehrbelastungen zu
erwarten. Ganz im Gegenteil wird durch entsprechende Festsetzungen (Erhalt, Begru-
nung von Grundstticken) eine Mindestbegriinung, die eine ausgleichende Funktion Gber-
nimmt, gewahrleistet.

3.5.8.Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, dennoch wird
darauf hingewiesen, dass eine gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige
Behdrde besteht, sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten. Die Funde muss-
ten vor der Zerstoérung von der Fachbehérde wissenschaftlich dokumentiert und ausge-
graben werden.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und durfen von Planie-
rungen o.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Zusammenhang mit dem Vorhandensein von Nieder-, Mittel-, Hochspannungs- sowie
Telekommunikationsleitungen im Gebiet hat sich der Bauausfihrende vor Beginn der
Erdarbeiten Uber Lage und Verlegetiefe der Leitungen, Schachte oder sonstigen Bau-
teile der Leitungsbetreiber anhand vorhandener Plane und Skizzen sowie fachgerechter
Erkundungsmaflinahmen Gewissheit zu verschaffen.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und der Gefahrdung auch
sonstiger Guter (z.B. Gebaude, Fahrzeuge, Zaunanlagen usw.) im Falle eines Hochwas-
serereignisses wird an dieser Stelle nochmals auf § 5 (2) WHG hingewiesen, wonach
jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen
und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen und insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt
und Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

3.5.9.Wechselwirkungen

3.6.

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.6.1.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Erhebliche Schadstoff- und Lichtemissionen sind mit Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten.

Der Bereich des Plangebietes wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes pla-
nungsrechtlich gesichert sowie die Maoglichkeit zur Versiegelung dieser Flachen be-
schrankt. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen auch wei-
terhin bestehen bleiben und zu einer guten Luftqualitat beitragen.
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3.6.2.Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet wird auf Basis einer Vakuumentwasse-
rung entsorgt und der Klaranlage Gimbsheim zugefiihrt. Im Hochwasserfall wird jedoch
die Vakuumentwasserung stillgelegt.

Urspringlich war die Trinkwasserversorgung im Plangebiet Gber mehrere Trinkwasser-
entnahmestellen gesichert. Diese Standorte sind auch weiterhin im Bebauungsplan zu
sichern. Gegenwartig wird die Trinkwasserversorgung vom WES Wasserversorgungs-
verein Eicher See e.V. sichergestellt.

3.6.3.Anfilligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen durch Stérfallbetriebe aus. Ebenso bestehen auch im
Umfeld des Plangebiets keine Betriebe, von denen ein erhdhtes Risiko fur schwere Un-
falle und Katastrophen ausgeht.

3.6.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Ausstol} von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentimer von Gebauden den Warme- und Kalteener-
giebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien decken, son-
dern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

Der Bebauungsplan trifft hierzu jedoch keine restriktiven Festsetzungen.

3.6.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

41.

41.1.

Zwar besteht aufgrund der Planungshoheiten zweier Gemeinden die Erforderlichkeit
zwei Bebauungsplane aufzustellen, der Bereich um den Eicher See ist jedoch in seiner
Gesamtheit zu betrachten.

MaBnahmen und Hinweise zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Hinweis:

Im Fall von Uberschneidungen des hier in Rede stehenden Geltungsbereiches mit dem
Geltungsbereich der Plangenehmigung vom 10. Juli 2002 / 31(566-201) Ei 54/72 (Ver-
tiefung und Erweiterung des Eicher Sees) haben die Vorgaben der Plangenehmigung
den Vorrang gegentiber den im Nachgang beschriebenen MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. V. m Fldchen fiir das
Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a und b BauGB). Dies begriindet sich darin, dass den Vor-
gaben im Rahmen der Plangenehmigung eine fachplanerische Bindungswirkung zuge-
sprochen wird und somit ein etwaiger Konflikt mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes vermieden werden soll.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Erhalt vorhandener Geholzstrukturen

Im gesamten Geltungsbereich sind
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= Baume, in denen sich Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Arten im Sinne
des § 7 Absatz 2 Nummer 13 und 14 BNatSchG befinden,

= Baume mit einen Stammumfang von mindestens 90 cm sowie

=  Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, wenn sie in einer Gruppe
von mindestens finf BAumen zusammenstehen

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange sind gleichartig zu ersetzten.
PflegemalRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu beschranken.

Die Pflegemalinahmen sind ausschlie3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. aulRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufuhren. Ausgenommen
hiervon sind Pflegemafinahmen zur Herstellung der Verkehrssicherungspflicht sowie zur
Abwehr einer Gefahr fir Personen und/oder zur Vermeidung bedeutender Sachscha-
den.

Ausnahmen dieser Erhaltungsfestsetzungen sind nur in Abstimmung mit der zustandi-
gen Naturschutzbehtrde und in Verbindung mit entsprechenden Ersatzpflanzungen
moglich.

Wahrend der Durchfuhrung von Erd- und BaumafRnahmen sind die zum Erhalt festge-
setzten Vegetationsbestédnde einschlieBlich ihres Wurzelraums gemafR DIN 18920 zu
sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder
Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbe-
zogene Baumschutzmalnahmen in Abstimmung mit einer fachlich qualifizierten Person
festzulegen.

4.1.2.Begriinung / Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstu-
cke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch oder land-
schaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierfir geeignete Gehdlze kdnnen der
Pflanzliste A (siehe Abschnitt D, Kapitel 1.2) enthommen werden.

Bei der Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstticke ist zwin-
gend darauf zu achten, dass keine barriere- / riegelartigen Heckenstrukturen entstehen,
die den ungehinderten Durchfluss bei Hochwasser stéren wirden (siehe hierzu auch
Hinweis auf § 78 Abs. 1 Nr. 6 WHG).

Flachenversiegelungen sowie die Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter, Lava 0.a.
Steinmaterial mit oder ohne Bodenvlies sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Hauszugange sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fur Stellplatze und Ne-
benanlagen.

Hinweis:

= Eine Ausbringung von Vogel-/ Fledermauskésten im Plangebiet sowie Insektenho-
tels wird ausdriicklich empfohlen.

= §78Abs. 1Nr. 6 WHG: In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist das Anle-
gen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgen-
den Hochwasserschutzes geméal3 § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz
2 entgegenstehen, untersagt.

4.1.3.Dachbegriinung

Alle Dacher von Haupt- und Nebengebduden sind extensiv zu begrinen und mit einer
Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen.
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4.2.

Die extensive Dachbegriinung ist mit einer niedrigwilichsigen, trockenheitsresistenten
Graser-/Krautermischung fur Dachflachen vorzunehmen, der zusatzlich Sedumsprossen
zur schnelleren Begrinung beizugeben sind. Empfohlen werden Pflanzen gemaf
Pflanz-liste B in Kapitel E. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fens-
ter, Be- und Entliftungsoéffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten
als auch statisch-konstruktiv notwendige Abstande der Dachbegriinung zu den Dach-
randern sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.

Hinweis: Es wird empfohlen, eine semi-intensive Dachbegriinung anzulegen, um Arten-
vielfalt und Regenwasserretention sowie kiihlende Effekte in Siedlungen zu férdern.”

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaBnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder Ermachtigungs-
grundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konn-
ten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplanung zu beach-
ten bzw. zu berlcksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte sowie die in den nachfolgenden
Kapiteln aufgefihrten MalRnahmen:

= Umweltbaubegleitung / 6kologische Baubegleitung
= Radonvorsorge
= Archaologische Denkmaler und Funde

= MaRnahmen, die aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht erforderlich sind, um insbesondere nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch und das Schutzgebiet Uberschwemmungsgebiet zu vermei-
den und zu verringern.

4.2.1.Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaR-

nahmen gemaR DIN 18920

Die vorhandenen Geholzstrukturen sind wahrend Baumaflnahmen gemal DIN 18920
zu schutzen.

4.2.2.Installation insektenfreundlicher Lampen

Im Plangebiet sind insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Nat-
riumdampf- Niederdrucklampen zu installieren.

Es sollten Full-Cut-Off-Leuchten verwendet werden, die kein Licht Uber der Horizontalen
abstrahlen. Zum Schutz von Insekten werden abgeschirmte Leuchten mit geschlosse-
nem Gehause und einer Oberflachentemperatur unter 60 °C empfohlen. Die Farbtem-
peratur sollte unter 3.000 Kelvin liegen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den zuklnftig in Kraft tretenden § 41a
BNatSchG verwiesen:

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen, AuRenbeleuchtungen bauli-
cher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlan-
gen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschiutzt sind, die nach MalRgabe einer

7 Hierzu liegen aktuelle Forschungsergebnisse der TH Bingen vor.
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Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz 1 gilt
auch fir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen von StraRen und
Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Bestehende Be-
leuchtungen an o6ffentlichen StralRen und Wegen sind nach Maligabe einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuristen.

4.2.3.Beschrankung der Rodungszeiten

Um Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind erforderliche Ro-
dungsarbeiten auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar zu
beschranken.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 dirfen
in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréRReren
Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund
des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zulassige Eingriffe nicht
(Bauen bzw. hierzu zwingend vorher noétiger Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft eines
Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der
§§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz
Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nist-
platze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch ak-
tiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.
B. Biologe o. 8.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRRen.

4.2.4.Bau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten

§ 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.0Oktober 2015 regelt in Erganzung
zu § 44 (5) und § 54 (7) BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind inso-
fern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung
bediirfen. Insbesondere ist aber gemaR $ 24 (3) vor einer Bau-, Sanierungs- oder Ab-
rissmallnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung,
bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fir besonders geschutzte Arten dienen, die bauliche Anlage
auf das Vorkommen dieser besonders geschutzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis
ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen.
Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebens-
statte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dauerhafte
Lebensstatten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrahen, ... oder Mauerseg-
lerniststatten das ganze Jahr Uber geschutzt.

4.2.5.Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fulRlaufige
Wege auf privaten Grundstticken sollten mit wasserdurchlassigen Belagen auf moglichst
versickerungsfahigem Unterbau hergestellt werden; hierzu geeignet sind z.B. Rasengit-
tersteine oder Schotterrasen.

4.2.6.Vogelschlag

Durchsichtige und spiegelnde Glasflachen wie Fensterfronten bieten ein erhdhtes Risiko
fir Vogelschlag. Daher sollten Glasflachen, die eine Flache von 0,5 m? iberschreiten,
durch geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden. Mdglich ist hier der
Einsatz von speziellem Vogelschutzglas oder von Grafikfolien.
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4.2.7.Kleintierfallen

Insbesondere durch Lichtschachte, Kellertreppen oder offene Wasserfasser besteht eine
Gefahrdung fur Kleintiere. Um diese Gefahrdung zu reduzieren, sollten bauliche Anlagen
so gestaltet werden, dass keine Fallenwirkung entsteht. Méglich ist dies durch eine ent-
sprechende Abdeckung oder das Anbringen von Ausstiegshilfen.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll im Sinne einer geordneten und nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung der Bereich des Plangebietes planungsrechtlich
geregelt und gesichert werden. Vorrangiges Ziel ist hierbei der Erhalt der vielfaltigen
Funktionen dieses Raums und die klare rechtliche Regelung der Nutzungen.

Alternative Standorte stehen unter Berucksichtigung der Zielsetzung der Planung nicht
zur Verfugung.
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C. ZUSATZLICHE ANGABEN
1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Vorgaben Gbergeordneter
Planungen, Fachplane und Fachgutachten sowie weitere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde die Bestandsituation im Rahmen
einer ortlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde eine artenschutz-
rechtliche Einschatzung mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass durch das Vorhaben unter
Berucksichtigung von Vermeidungsmafnahmen keine Beeintrachtigungen nach § 44
BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hatte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden Mallnhahmen zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemalinahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberpriifen.
Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkun-
gen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung
der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde / Stadt sollten solche Umweltauswirkun-
gen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet sel-
ber im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kul-
tur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dartber hin-
ausgehende Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Fir den Bereich des Wochenendhausgebiets ,Eicher See* innerhalb der Verbandsge-
meinde Eich im Landkreis Alzey-Worms besteht der Bebauungsplan ,Eicher See“ mit
Satzungsbeschluss aus dem Jahr 1968.

Im Zuge einer Rechtsstreitigkeit zwischen einem Bauherrn im Wochenendhausgebiet
und der Kreisverwaltung Alzey-Worms wurden seitens des Verwaltungsgerichts Mainz
erhebliche Zweifel an der RechtmaRigkeit der Festsetzungen gedulert.

Da sich die Prozessbeteiligten jedoch auf einen Vergleich einigten und zudem dem Ver-
waltungsgericht Mainz keine Normverwerfungskompetenz zukommt, bedeutet das vor-
genannte Urteil allerdings nicht, dass der Bebauungsplan allgemeinverbindlich keine

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 59 von 69



Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Eicher See” Ortsgemeinde Eich
Begriindung Teil B - Umweltbericht Satzungsfassung

Anwendung mehr findet, denn nur ein Normenkontrollgericht (hier: Oberverwaltungsge-
richt Rheinland-Pfalz in Koblenz) kann mit allgemeinverbindlicher Wirkung die Unguiltig-
keit eines Bebauungsplans feststellen.

Vor diesem Hintergrund kann sich zwar die Bauaufsichtsbehorde (Kreisverwaltung
Alzey-Worms) nicht auf die Ungultigkeit des Bebauungsplans berufen. Gleichwohl han-
delt ein Bediensteter der Bauaufsichtsbehorde amtspflichtwidrig, wenn er einen als un-
wirksam erkannten Bebauungsplan anwendet.

Zur Behebung dieser Rechtsunsicherheit hat man sich daflr ausgesprochen, fur das
Areal eine Fortschreibung bzw. die Neuaufstellung des Bebauungsplans vorzunehmen.

Das Plangebiet ist bereits von einem hohen Versiegelungsgrad gepragt. Aufgewertet
und strukturiert wird das Gebiet durch die vorhandenen Grinstrukturen mit teilweise her-
ausragenden, ortsbildpragenden Einzelbaumen.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan erméglicht eine gegeniber dem Ursprungs-
bebauungsplan héhere Versiegelung, was zu einer rein rechnerisch ermittelten Neuver-
siegelung von etwa 20.500 m? flhrt.

Allerdings muss an dieser Stelle bericksichtigt werden, dass sowohl die maximal mog-
liche Versiegelung, die gemal bestehendem Bebauungsplan méglich gewesen ware,
als auch die maximal mdgliche Versiegelung des hier in Rede stehenden Bebauungs-
plans deutlich hinter der im Bestand tatsachlich vorhandenen Versiegelung zurtckblei-
ben.

Gleichwohl kann es im Bereich derzeit noch unbebauter Grundstiicke zu einer Bebauung
und somit Neuversiegelung mit Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguiter (z.B. Ver-
lust Versickerungsflache, thermische Belastung, Verlust Lebensraum) kommen.

Im Hinblick auf die tatsachliche Bestandssituation und die Tatsache, dass sich die Be-
bauung und Neuversiegelung auf einzelne Baugrundstlicke und somit verhaltnismafig
kleine Flachen beschrankt, ist festzuhalten, dass durch die Planung keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Gleichzeitig werden Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich in den Plan aufgenommen, um potentiellen nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft entgegenzuwirken.

Somit lasst sich festhalten, dass durch die Planung und Bebauung einzelner, derzeit
noch unbebauter Grundstlicke keine erheblichen Auswirkungen gegenuber der tatsach-
lichen Bestandssituation zu erwarten sind.

Aufgrund dieses Sachverhalts wird keine Erforderlichkeit einer Kompensation gesehen.

Derzeit noch unbebaute Bereiche kénnen einer Bebauung zugefihrt werden, womit der
Verlust von Lebensraum fur verschiedene Arten (u.a. Vogel) verbunden sein kann. Da
die Bebauung derzeit noch unbebauter Bereiche jedoch zeitlich nicht absehbar ist, ist im
Einzelfall und in enger Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde zu ent-
scheiden, welche weiteren Malknahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden zu
ergreifen sind.

Aber auch in Bereichen mit bestehender Bebauung sind bei geplanten Sanierungs- oder
Abrissmalinahmen stets die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG zu be-
achten.
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D. ANHANG

1.1. Abfrage der Fachinformationssysteme Artenschutz: Artengruppe Vogel

Legende

VSR - Vogelschutzrichtlinie

Anh. |

4(1) - Anhang |

Anh. |: VSG

4(1) - Anhang |, Zielart: Vogelschutzgebiete (VSG) in RP

Art. 4(2): Brut

Art. 4(2): Rast

4(2) - Zugvogelart, Zielart: Rast in VSG in RP

sonst. Zugvogel

(
(
4(2) - Zugvogelart, Zielart: Brut in VSG in RP
(
(

4(2) - sonstige gefahrdete Zugvogelart - Brut in RP

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR

Vogel Accipiter gentilis Habicht

Vogel Accipiter nisus Sperber

Vogel Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsanger

Vogel Acrocephalus melanopogon Mariskenrohrsanger Anh.|

Vogel Acrocephalus paludicola Seggenrohrsanger Anh.1

Vogel Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger

Vogel Acrocephalus schoenobaenus | Schilfrohrsanger

Vogel Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger

Vogel Actitis hypoleucos Flussuferlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Aegithalos caudatus Schwanzmeise

Vogel Aix galericulata Mandarinente

Vogel Alauda arvensis Feldlerche

Vogel Alcedo atthis Eisvogel

Vogel Alopochen aegyptiaca Nilgans

Vogel Anas acuta Spiellente

Vogel Anas clypeata Loffelente Art.4(2): Rast
Vogel Anas crecca Krickente

Vogel Anas penelope Pfeifente

Vogel Anas platyrhynchos Stockente

Vogel Anas querquedula Knakente Art.4(2): Rast
Vogel Anas strepera Schnatterente

Vogel Anser albifrons Blassgans Art.4(2): Rast
Vogel Anser anser Graugans

Vogel Anser brachyrhynchus Kurzschnabelgans Art.4(2): Rast
Vogel Anser erythropus Zwerggans Anh.|

Vogel Anser fabalis Saatgans Art.4(2): Rast
Vogel Anthus pratensis Wiesenpieper

Vogel Anthus spinoletta Bergpieper

Vogel Anthus trivialis Baumpieper

Vogel Apus apus Mauersegler

Vogel Ardea cinerea Graureiher

Vogel Ardea purpurea Purpurreiher
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Ardeola ralloides Rallenreiher Anh.1
Vogel Asio flammeus Sumpfohreule Anh.|
Végel Asio otus Waldohreule
Vogel Athene noctua Steinkauz
Vogel Aythya ferina Tafelente
Végel Aythya fuligula Reiherente
Vogel Aythya marila Bergente Art.4(2): Rast
Vogel Aythya nyroca Moorente Anh.l: VSG
Vogel Botaurus stellaris Rohrdommel Anh.|
Vogel Branta canadensis Kanadagans
Vogel Branta leucopsis \é\z/;fwangengans, Nonnen- Anh.|
Vogel Bubo bubo Uhu Anh.l: VSG
Vogel Bucephala clangula Schellente
Vogel Buteo buteo Mausebussard
Vogel Calidris alpina Alpenstrandlaufer Anh.l (ssp.)
Vogel Calidris ferruginea Sichelstrandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Calidris melanotos Graubrust-Strandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Calidris minuta Zwergstrandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Calidris temminckii Temminckstrandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Carduelis cannabina Bluthanfling
Vogel Carduelis carduelis Stieglitz, Distelfink
Vogel Carduelis chloris Grinfink, Grinling
Vogel Carduelis spinus Erlenzeisig
Vogel Casmerodius albus Silberreiher
Vogel Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer
Vogel Certhia familiaris Waldbaumlaufer
Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer
Vogel Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer Art.4(2): Rast
Vogel Charadrius morinellus Mornellregenpfeifer Anh.1: VSG
Vogel Chlidonias niger Trauerseeschwalbe Anh.1: VSG
Vogel Chloris chloris Grinfink, Grinling
Vogel Ciconia ciconia Weilistorch
Vogel Ciconia nigra Schwarzstorch Anh.l: VSG
Vogel Circus aeruginosus Rohrweihe
Vogel Circus cyaneus Kornweihe Anh.l: VSG
Vogel Circus pygargus Wiesenweihe Anh.l: VSG
Vogel ;?acsggggaustes cocco- Kernbeiler
Vogel Coloeus monedula Dohle
Vogel Columba oenas Hohltaube
Vogel Columba palumbus Ringeltaube
Vogel Corvus corone Rabenkrahe
Vogel Corvus frugilegus Saatkrahe
Végel Coturnix coturnix Wachtel ZZPSLZUQVO_
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Crex crex Wachtelkonig Anh.l: VSG
Vogel Cuculus canorus Kuckuck
Vogel Cygnus cygnus Singschwan Anh.l: VSG
Vogel Cygnus olor Héckerschwan
Vogel Delichon urbicum Mehlschwalbe
Végel Dendrocopos major Buntspecht
Vogel Dendrocopos medius Mittelspecht
Végel Dryobates minor Kleinspecht
Vogel Dryocopus martius Schwarzspecht
Vogel Egretta garzetta Seidenreiher Anh.|
Végel Emberiza calandra Grauammer
Vogel Emberiza citrinella Goldammer
Vogel Emberiza hortulana Ortolan Anh.1
Vogel Emberiza schoeniclus Rohrammer
Vogel Erithacus rubecula Rotkehlchen
Vogel Falco columbarius Merlin
Vogel Falco peregrinus Wanderfalke Anh.1: VSG
Vogel Falco subbuteo Baumfalke ;?Jgf/tc.)gel
Vogel Falco tinnunculus Turmfalke
Vogel Ficedula hypoleuca Trauerschnapper
Vogel Fringilla coelebs Buchfink
Vogel Fulica atra Blasshuhn, Blassralle
Vogel Galerida cristata Haubenlerche
Vogel Gallinago gallinago Bekassine
Vogel Gallinago media Doppelschnepfe Anh.1
Végel Gallinula chloropus Lel;;:hhuhn, GrinfliRige Teich-
Vogel Garrulus glandarius Eichelhaher
Vogel Gavia arctica Prachttaucher
Vogel Gavia stellata Sterntaucher Anh.l: VSG
Vogel Grus grus Kranich Anh.1: VSG
Vogel Himantopus himantopus Stelzenlaufer Anh.1
Vogel Hippolais icterina Gelbspotter
Vogel Hirundo rustica Rauchschwalbe
Vogel Ixobrychus minutus Zwergdommel Anh.l: VSG
Vogel Jynx torquilla Wendehals Art.4(2): Brut
Vogel Lanius collurio Neuntéter
Vogel Lanius excubitor Raubwdrger Zgrst.Zugvo-
Vogel Lanius senator Rotkopfwirger Zgrst.Zugvo-
Vogel Larus argentatus Silberméwe
Vogel Larus cachinnans Steppenmoéwe
Vogel Larus canus Sturmmoéwe
Vogel Larus melanocephalus Schwarzkopfméwe Anh.l: VSG
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Vogel Larus michahellis Mittelmeermdwe
Vogel Larus ridibundus Lachméwe
Vogel Limosa limosa Uferschnepfe Art.4(2): Rast
Vogel Locustella luscinioides Rohrschwirl
Vogel Locustella naevia Feldschwirl
Végel Luscinia megarhynchos Nachtigall
Vogel Luscinia svecica Blaukehlchen
Vogel Lymnocryptes minimus Zwergschnepfe Art.4(2): Rast
Vogel Melanitta fusca Samtente Art.4(2): Rast
Vogel Mergellus albellus Zwergsager
Végel Mergus serrator Mittelsager
Vogel Milvus migrans Schwarzmilan
Vogel Milvus milvus Rotmilan Anh.l: VSG
Vogel Motacilla alba Bachstelze
Vogel Motacilla flava Wiesenschafstelze
Vogel Muscicapa striata Grauschnapper
Vogel Netta rufina Kolbenente Art.4(2): Rast
Vogel Numenius arquata Groler Brachvogel Art.4(2): Rast
Vogel Numenius phaeopus Regenbrachvogel Art.4(2): Rast
Vogel Nycticorax nycticorax Nachtreiher Anh.1
Vogel Oenanthe oenanthe Steinschmatzer Art.4(2): Brut
Vogel Oriolus oriolus Pirol
Vogel Pandion haliaetus Fischadler Anh.1
Vogel Panurus biarmicus Bartmeise
Vogel Parus ater Tannenmeise
Vogel Parus caeruleus Blaumeise
Vogel Parus cristatus Haubenmeise
Vogel Parus major Kohlmeise
Vogel Parus montanus Weidenmeise
Vogel Parus palustris Sumpfmeise
Vogel Passer domesticus Haussperling
Vogel Passer montanus Feldsperling
Vogel Perdix perdix Rebhuhn
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard Anh.l: VSG
Vogel Phalacrocorax carbo Kormoran
Vogel Phasianus colchicus Jagdfasan
Vogel Philomachus pugnax Kampflaufer Anh.l: VSG
Vogel Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz
Vogel Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Vogel Phylloscopus collybita Zilpzalp
Vogel Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger
Vogel Phylloscopus trochilus Fitis
Vogel Pica pica Elster
Vogel Picus canus Grauspecht
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Vogel Picus viridis Griinspecht
Vogel Platalea leucorodia Loffler Anh.|
Vogel Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer Anh.l: VSG
Vogel Podiceps auritus Ohrentaucher Anh.l: VSG
Vogel Podiceps cristatus Haubentaucher
Végel Podiceps grisegena Rothalstaucher Art.4(2): Rast
Vogel Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher Art.4(2): Rast
Vogel Porzana parva Kleines Sumpfhuhn Anh.l
Vogel Porzana porzana Tapfelsumpfhuhn Anh.|
Vogel Prunella modularis Heckenbraunelle
Vogel Pyrrhula pyrrhula Gimpel, Dompfaff
Vogel Rallus aquaticus Wasserralle
Vogel Recurvirostra avosetta Sabelschnabler Anh.l: VSG
Vogel Regulus ignicapilla Sommergoldhahnchen
Vogel Regulus regulus Wintergoldhahnchen
Vogel Remiz pendulinus Beutelmeise
Vogel Riparia riparia Uferschwalbe ZZrSt'ZUQVO_
Vogel Saxicola rubetra Braunkehlchen Art.4(2): Brut
Vogel Saxicola rubicola Schwarzkehichen
Vogel Serinus serinus Girlitz
Vogel Sitta europaea Kleiber
Vogel Somateria mollissima Eiderente
Vogel Sterna hirundo Flussseeschwalbe Anh.l: VSG
Vogel Streptopelia decaocto Tlrkentaube
Vogel Streptopelia turtur Turteltaube
Vogel Strix aluco Waldkauz
Vogel Sturnus vulgaris Star
Vogel Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke
Vogel Sylvia borin Gartengrasmiicke
Vogel Sylvia communis Dorngrasmucke
Vogel Sylvia curruca Klappergrasmucke
Vogel Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher
Vogel Tadorna tadorna Brandgans Art.4(2): Rast
Vogel Tringa erythropus Dunkler Wasserlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Tringa glareola Bruchwasserlaufer Anh.I: VSG
Vogel Tringa nebularia Grlnschenkel Art.4(2): Rast
Vogel Tringa ochropus Waldwasserlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Tringa totanus Rotschenkel Art.4(2): Rast
Vogel Troglodytes troglodytes Zaunkonig
Vogel Turdus merula Amsel
Vogel Turdus philomelos Singdrossel
Vogel Turdus pilaris Wacholderdrossel
Vogel Turdus viscivorus Misteldrossel
Vogel Tyto alba Schleiereule
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Vogel Upupa epops Wiedehopf Art.4(2): Brut
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz

1.2. Pflanzlisten / Saatgutmischungen

Die hier aufgeflihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 48 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behorde.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum flur Voégel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaiten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obst- e B
bdume)
=  Sehr stark wachsende 4,00 m =  Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send
Straucher (ausgenommen Bee- S S A e
renobststraucher)
= Stark wachsende Strau- 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
cher
= Alle Ubrigen Straucher 0,50 m = Alle Ubrigen Beerenobst- 0,50 m
straucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Hoéhe 0,25 m
= Hecken bis zu 1,50 m Hohe 0,50 m

8  Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze" des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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= Hecken bis zu 2,00 m Hbéhe 0,75 m
= Hecken uber 2,00 m Héhe einen um das Mal der Mehrhéhe gréReren

Abstand als 0,75 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

Pflanzliste A — Begriinung / Gestaltung der nicht tberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke

Die nachfolgenden Listen wurden unter Berlcksichtigung der Gehdlzlisten ,Standortge-
rechte, gebietsheimische Geholze“ des Landkreises Alzey-Worms erstellt.

Baume 1. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x v, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

Badume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Heister, 2x v, Hohe 175 bis 200 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Salix fragilis Bruchweide
Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, 2x v, Hohe 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weifddorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weildorn
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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1.3. Referenzliste

1.3.1.Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), das zu-
letzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), das zuletzt durch Gesetz vom 09. Juli
2025 (GVBI. S. 305) geandert worden ist

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 583) geandert worden ist

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) in der Fassung
vom 25. Juli 2005, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287) geandert worden ist

1.3.2.Fachplane / Fachgutachten

RROP - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe, Stand 2014

FNP - Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Eich, Stand 07/2006

1.3.3.Weitere Quellen
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Artdatenportal des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz
unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=artdatenportal,
abgerufen 02/2020

ARTeFAKT des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
http://www.artefakt.rlp.de/, abgerufen 02/2020

ArtenAnalyse der POLLICHIA - Verein fur Naturforschung und Landespflege e. V.,
Neustadt an der Weinstral3e unter

http://www.artenanalyse.net/artenanalyse/, abgerufen 02/2020
BFN - Bundesamt fir Naturschutz unter
http://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang4-ffh-richtlinie.html, abgerufen 02/2020

Geoportal Boden RLP des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB RLP), Mainz unter

http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 09/2019
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= Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Er-
nahrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

http://www.gda-wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html|?
applicationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 09/2019
sowie

https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applica-
tionld=106722, abgerufen 09/2025 sowie 01/2026

=  GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter
http://gdke-rip.de/index.php?id=19106, abgerufen 12/2019

= HpnV - Heutige potentielle natirliche Vegetation des Landesamtes fur Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand
03/2011, abgerufen 09/2019

= LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP), Mainz
unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/,
abgerufen 09/2019

= VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://Ifu.rlp.de/de/naturschutz/daten-zur-natur-planungsgrundlagen/planung-
vernetzter-biotopsysteme/alzey-worms/, abgerufen 12/2019
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