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A.

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der
einschlagigen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum
derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausflihrungen zu
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie die Prifung
anderweitiger Planungsmaéglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Fir den Bereich des Wochenendhausgebiets ,Eicher See“ (siehe nachfolgende
Abbildung) innerhalb der Verbandsgemeinde Eich im Landkreis Alzey-Worms besteht
der Bebauungsplan ,Eicher See* mit Satzungsbeschluss aus dem Jahr 1968.
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923

Sandh M

7 89,0
Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen Gemeinden (Quelle: LANIS RLP
08/2019)

Im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes wurden eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,1 sowie eine Gescholiflachenzahl (GFZ) von 0,1 festgesetzt.

Im Zuge einer Rechtsstreitigkeit zwischen einem Bauherrn im Wochenendhausgebiet
und der Kreisverwaltung Alzey-Worms, bei der auch die Gemeinde Eich beigeladen war,
wurden seitens des Verwaltungsgerichts Mainz erhebliche Zweifel an der
RechtmaRigkeit der Festsetzungen zur GRZ, GFZ und zur Grundstiicksgrofie gedullert
(Urteil VG Mainz, 3 K 1383/16.MZ vom 29.08.2017).

Da sich die Prozessbeteiligten jedoch auf einen Vergleich einigten und zudem dem
Verwaltungsgericht Mainz keine Normverwerfungskompetenz zukommt, bedeutet das
vorgenannte Urteil allerdings nicht, dass der Bebauungsplan allgemeinverbindlich keine
Anwendung mehr findet, denn nur ein  Normenkontrollgericht  (hier:
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Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz in Koblenz) kann mit allgemeinverbindlicher
Wirkung die Unglltigkeit eines Bebauungsplans feststellen.

Vor diesem Hintergrund kann sich zwar die Bauaufsichtsbehérde (Kreisverwaltung
Alzey-Worms) nicht auf die Ungultigkeit des Bebauungsplans berufen. Gleichwonhl
handelt ein Bediensteter der Bauaufsichtsbehérde amtspflichtwidrig, wenn er einen als
unwirksam erkannten Bebauungsplan anwendet.

Zur Behebung dieser Rechtsunsicherheit hat man sich daflr ausgesprochen, fur das
Areal eine Fortschreibung bzw. die Neuaufstellung des Bebauungsplans vorzunehmen.

Das Plangebiet hat eine Grofde von insgesamt etwa 33,3 ha.

Es gilt dabei zu beachten, dass der Bereich um den Eicher See im Zustandigkeitsbereich
zweier Gemeinden liegt: Der Grofteil (etwa 30 ha) liegt innerhalb des Gemeindegebietes
von Eich, ein kleinerer Flachenanteil (etwa 3,3 ha) befindet sich innerhalb des
Gemeindegebietes von Hamm am Rhein (siehe nachfolgende Abbildung).

Gemeinde Hamm am Rh|ein

Gemeinde Eich

"/ Gemeindegrenze
Plangebiet ,Eicher See“ (schwarz gekennzeichnet) im Hoheitsbereich der Gemeinden Eich und Hamm
(Quelle: VG Eich 09/2019)

Der Eicher See selbst ist entgegen der Ursprungsplanung nicht mehr Teil des
Plangebiets. Eine Uberplanung der Wasserflache wird als nicht erforderlich angesehen.

In den nachfolgenden Kapiteln wird der gesamte Bereich um den Eicher See (im
Folgenden als ,Plangebiet® bezeichnet) unabhangig der Planungshoheit betrachtet.
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2.1.

2.2,

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die flr den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden, hingewiesen.

Zu beriicksichtigende libergeordnete Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft
(insbesondere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen,
Verordnungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz
(LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG)
sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen flr die benannten
Schutzglter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgeflihrt.
Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (...)

a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Berucksichtigung der Belange der Land- und
Forstwirtschaft (...)

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§§ 1 und 13 ff BNatSchG  Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume dauerhaft
gesichert ist.

§ 14 ff Eingriffe in Natur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses

und Landschaft Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflaichen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,

Unzulassigkeit von vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und

Eingriffen Landschaft zu unterlassen. (-..) Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist
dies zu begrinden.
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§ 18 Verhaltnis zum
Baurecht

Der Verursacher st verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen  (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalinahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fur Vorhaben im AuRenbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie flir Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die
Geltung der §§ 14 bis 17 unberihrt.

Entscheidungen tber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und Uber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
ergehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandigen Behdrden. AuRert sich in
den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die fir
Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behdrde
nicht binnen eines Monats, kann die fir die
Entscheidung zustadndige Behodrde davon ausgehen,
dass Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht berthrt
werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich bei
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen und
wahrend der Planaufstellung nach den §§ 30 und 33 des
Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des
Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des
Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte daflr, dass
das Vorhaben eine Schadigung im Sinne des § 19
Absatz 1 Satz 1 BNatSchG verursachen kann, ist dies
auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des
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Vorhabentragers hat die flr die Erteilung der Zulassung
zustandige Behdrde im Benehmen mit der flr
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen
Behorde die Entscheidungen nach § 15 BNatSchG zu
treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder
dem Ersatz von Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz
1 BNatSchG dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1
Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unber(hrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck

§ 5 Allgemeine
Sorgfaltspflichten

§ 77

§78

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
(...) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und eine VergréRerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden (...).

(2) Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, ist im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete Vorsorgemalnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen
Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

(1) Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in
ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu erhalten. Soweit
uberwiegende Grinde des Wohls der Aligemeinheit dem
entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen
AusgleichsmalRnahmen zu treffen.
AusgleichsmalBnahmen nach Satz 2 kénnen auch
Maflnahmen mit dem Ziel des Kistenschutzes oder des
Schutzes vor Hochwasser sein, die

1. zum Zweck des Ausgleichs kunftiger Verluste an
Ruckhalteflachen getroffen werden oder

zugleich als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme nach §
15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes dienen
oder nach § 16 Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes anzuerkennen sind.

(3) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die
Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach
§ 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches insbesondere zu bertcksichtigen:
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§ 78a

§ 78¢c

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben. (...)

(4) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.
()

(5) Die zustandige Behodrde kann abweichend von
Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen (...)

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
Folgendes untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder
ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es
sei denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer
ordnungsgemafRen Land- und Forstwirtschaft
eingesetzt werden,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
auf3erhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur Kkurzfristige
Lagern von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern koénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen.

5. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes gemafl § 6
Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2
entgegenstehen, (...)

(3) Im Falle einer unmittelbar bevorstehenden
Hochwassergefahr sind Gegenstande nach Absatz 1
Nummer 4 durch ihren Besitzer unverziglich aus dem
Gefahrenbereich zu entfernen.

(1) Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in
festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten ist  verboten. Die
zustandige Behdrde kann auf Antrag Ausnahmen von
dem Verbot nach Satz 1 zulassen, wenn keine anderen
weniger  wassergefahrdenden  Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfliigung stehen
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Begriindung Teil B - Umweltbericht

und die Heizdlverbraucheranlage hochwassersicher
errichtet wird.

2.2.4.Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten
Vermeidung und Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um
ein hohes Schutzniveau flir die Umwelt insgesamt zu
erreichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefihrt
werden.

2.2.5.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der
Wasserfihrung

§ 57 Allgemeine Pflicht zur
Abwasserbeseitigung

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben
Mallnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor
abflussbeschleunigenden MalRhahmen.

Kénnen bei MaRnahmen mit abflussrelevanten
Auswirkungen Beeintrachtigungen der Wasserflihrung
weder vermieden noch als unerheblich eingestuft
werden, so sind sie im zeitlichen und raumlichen
Zusammenhang mit der Durchfihrung der Malinahme
auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung obliegt
dem, der die Beeintrachtigung verursacht hat.

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien
Stadten, den verbandsfreien Gemeinden und den
Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem
nach Absatz 1 Verpflichteten Uber die dazu bestimmten
Anlagen zu uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kdnnen sich nach den
Voraussetzungen des Landesgesetzes Uber die
kommunale Zusammenarbeit fiir eine gemeinsame
Erfillung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
zusammenschlieen. Absatz 1 gilt entsprechend fir die
zur gemeinsamen Erflllung der Aufgabe der
Abwasserbeseitigung gebildeten Verbande sowie fir
beauftragte kommunale Beteiligte im Sinne von § 12
Abs. 1 Satz 1 des Landesgesetzes lUber die kommunale
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Satzungsfassung

§ 83

Zusammenarbeit, auf die die Erfillung der Aufgabe der
Abwasserbeseitigung durch Zweckvereinbarung
Ubertragen worden ist.

Die Durchfihrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
kann ganz oder teilweise auch auf private Dritte
ubertragen werden, soweit und solange diese eine
ordnungsgemale Abwasserbeseitigung gewahrleisten
und Grunde des Gemeinwohls nicht entgegenstehen.
Zur Durchfuhrung der Aufgabe kénnen
Abwasseranlagen, soweit es erforderlich ist, an den
privaten Dritten verauflert oder ihm die Nutzung der
Anlagen Uberlassen werden. § 49 Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt
entsprechend.

(4) Ohne dass es einer Festsetzung bedarf, gilt das
Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie
baulichen Anlagen, die die Funktion von Hauptdeichen
erfiillen, als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

2.2.6.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

§ 7 Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen (...) werden (...) auf
Flachen fur MaRBnahmen zur Verbesserung des
Okologischen Gewasserzustands (...), auf Flachen in
geschuitzten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf
den daflr vorgesehenen Flachen in Landschaftsplanen
und Grunordnungsplanen festgelegt. Fur eine
Kompensation kommen auch Bewirtschaftungs- und
PflegemaRnahmen zur dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen fur Eingriffe durch
Rodung von Wald erfolgen vorrangig durch eine
Okologische Aufwertung von Waldbestanden.

(...) KompensationsmaBnahmen missen zu einer
nachhaltigen Aufwertung fiihren. Sie sind zu richten auf:

1. eine o6kologische Verbesserung bestehender land-
oder forstwirtschaftlicher Bodennutzung und
landschaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergrunland,
insbesondere durch Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,

4.die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen im Innen- und
AuRRenbereich,

5. die Schaffung und Erhaltung grolerer,
zusammenhangender Biotopverbundstrukturen,

6.die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich
geschitzter Biotope einschlieBlich des Verbunds
zwischen einzelnen, benachbarten Biotopen oder
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7.die Herstellung eines glnstigen Erhaltungszustands
eines Lebensraumtyps oder eines Vorkommens einer
besonders geschitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...)
genannten Raumen und fur andere als in Absatz 3
aufgefuhrte MaRnahmen sind grundsatzlich nicht
zulassig. Ausnahmen bedirfen vor ihrer Festsetzung
und Durchfuhrung der Zustimmung der oberen

Naturschutzbehdrde.
§ 9 Verfahren bei Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind
Eingriffsentscheidungen, der zustandigen Behdrde textlich und anhand von Karten

Fachbeitrag Naturschutz (Fachbeitrag Naturschutz)  darzulegen.  Soweit
erforderlich, kann die Behoérde eine in der Regel eine
Vegetationsperiode  umfassende Erhebung und
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
verlangen. Die Erfassung von Biotop- und
Lebensraumtypen sowie Artvorkommen erfolgt nach den
Vorgaben des Landschaftsinformationssystems. Zur
Verringerung oder Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen (...), kann von der zustandigen
Behorde eine oOkologische Baubegleitung angeordnet
werden. (...)
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2.3. Ziele aus einschlagigen Fachpldnen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im rechtskraftigen Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft
Rheinhessen-Nahe ist das Plangebiet Uberlagert mit den Darstellungen ,Regionaler
Grinzug“ sowie ,Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild® (siehe
nachfolgende Abbildung). Weiterhin besteht eine Ausweisung als Vorbehaltsgebiet
Grundwasserschutz.

Gemal Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe vom 29.08.2023
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist keine Ausweisung eines Vorranggebiets fur
Grundwasserschutz im Plangebiet der Ortsgemeinde Hamm vorhanden. Die
Durchflhrung eines Zielabweichungsverfahren ist demnach nicht erforderlich.
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Sonstige Landwirtschaftsflache Sonstige Freiflachen

Regionaler Grinzug (multifunktional) (Z)
(Hochwasserschutz, Klimaschutz, Biotopverbund,

Grundwasserschuiz, Erholung, Len Kulturlandschatt)

Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z) | |

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G) 6 Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)

. N . .
Nachrichtliche Ubernahme genehmigter Rohstoffabbauflachen mit Raumwiderstand \\ Vorbehaltsgebiete fur die Rohstoffsicherung
N

Darstellung des Plangebietes und dessen Umgebung im Regionalen Raumordnungsplan der
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (Quelle: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe, Stand 10/2014)

Trotz der 0.g. Ausweisungen wird vorliegend von einer Vertraglichkeit der kommunalen
Planung mit den raumordnerischen Belangen ausgegangen, Dies begrindet sich u.a.
darin, dass der fur den Bereich des Eicher Sees aktuell rechtsgliltige
Flachennutzungsplan in der Fassung der von der Kreisverwaltung Alzey-Worms am
13.07.2006 genehmigten zweiten Fortschreibung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet® darstellt.
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Zudem sei angemerkt, dass sich das Gebiet auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1
Wochenendhausgebiet ,Eicher See” aus dem Jahr 1967 entwickelt hat und seit jeher
bebaut ist.

Auch die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe dufert in ihrer Stellungnahme vom
29.08.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Bedenken gegen die
Planung, da es sich um ein weitgehend bebautes Bestandsgebiet handelt und lediglich
Anpassungen an dem vorhandenen Bebauungsplan vorgenommen werden.

2.3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Eich stellt fur das
gesamte Plangebiet »~oonderbauflachen” dar. Der Bebauungsplan
,Wochenendhausgebiet Eicher See” kann somit aus dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt werden.

Nordlich sowie nordwestlich grenzen FFH-Gebiete an, stdostlich findet sich eine
Abgrabungsflache. Zudem ist das Plangebiet umgeben von Wald- und Griinlandflachen
sowie Flachen fiur die Landwirtschaft.

i
Darstllg desiPIangebietes sowie dessen Umgebung im Fléchenwndtzungsplan der Verbandsgemeinde
Eich (Quelle: FNP VG Eich, Stand 07/2006)

N
S

2.3.3.Biotope

2.3.3.1 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer ,Verbindungsflache Gewasser‘ des
landesweiten Biotopverbunds (siehe nachfolgende Abbildung). Zudem grenzen
Kernflachen unmittelbar an das Plangebiet an.

Das Plangebiet ist bereits grotenteils bebaut. Das Planvorhaben hat keine erheblichen
Auswirkungen auf den Biotopverbund. Ganz im Gegenteil werden vorhandene
Biotopstrukturen durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft geschitzt.
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\u ‘aﬁ

" Kernflachen/Kernzonen (Blotopverbund)

Verbindungsflachen Gewasser (Biotopverbund)

Ungefahre Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im landesweiten Biotopverbund (Quelle:
LANIS RLP 08/2019)

2.3.3.2 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die
funktionalen Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders berlcksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht fur den Bereich des Plangebietes eine
biotoptypenvertragliche Nutzung der bereits grotenteils bebauten Bereiche (Siedlung,
Verkehr) um den See vor. Fir den See selbst ist eine Entwicklung des Biotoptyps
vorgesehen.

Das Vorhaben steht den Zielen der Planung vernetzter Biotopsysteme nicht entgegen.
Ganz im Gegenteil werden vorhandene Biotopstrukturen durch entsprechende
Festsetzungen dauerhaft geschutzt.
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Darstellung des Plangebietes sowie dessen Umgebung in der Planung vernetzter Blotopsysteme (Quelle:
VBS 12/2019)
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR.2
ANLAGE 1 BAUGB)

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

1.1. Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet selbst sind keine
= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
=  Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Allerdings grenzen 2zwei Fauna-Flora-Habitat-Gebiete unmittelbar an den
Geltungsbereich (siehe nachfolgende Abbildung).

I FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zu den angrenzenden FFH-Gebieten (Quelle: LANIS RLP
08/2019)

Es handelt sich dabei um folgende FFH-Gebiete:

(1) »Eich-Gimbsheimer Altrhein*“ (FFH-6216-302)

Gebietsbeschreibung:

Der Eich-Gimbsheimer Altrhein ist ein verlandeter ehemaliger Altrheinbogen
inmitten von intensiv genutzten Ackerfluren. Den Kern des Gebietes bildet ein
etwa 300 ha grofes Schilfgebiet. Diese Verlandungsrohrichte zahlen zu den
grélten zusammenhangenden Schilfbestanden in Rheinland-Pfalz.

Auf einzelnen Flachen sind noch Fragmente von Stromtalwiesenvegetation
erhalten im Mosaik mit Nass- und Feuchtwiesen. Am Rande und langs der
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ehemaligen Flutrinne des Rheins stehen Baumreihen aus Weiden und Pappeln.
Durch Kiesabbau entstandene groRere Wasserflachen sind bedeutende
Rastplatze fur Enten und Taucher.

Ornithologisch zahlt das Gebiet, das auch als Vogelschutzgebiet nach der EU-
Vogelschutzrichtlinie  gemeldet ist, zu den  bedeutendsten in
Sudwestdeutschland. Es ist Brutgebiet seltener und spezialisierter Vogelarten
wie Purpurreiher, Rohrschwirl, Drossel- und Schilfrohrsanger, Rohrweihe,
Wasserralle, Blaukehlchen und Beutelmeise. Diese Arten sind auf Schilfgebiete
als Lebensraum angewiesen.

Zu bedrohten Libellenarten, die im Gebiet nachgewiesen sind, zahlen die
Gefleckte Smaragdlibelle (Somatochlora flavomaculata), die Keilfleck-
Mosaikjungfer (Aeshna isoceles), das Kleine Granatauge (Erythromma
viridulum) und das Grolte Granatauge (Erythromma najas).

Die Population der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) ist die bedeutendste in
Rheinhessen.

Eine floristische Besonderheit ist das Vorkommen der Glanz-Wolfsmilch
(Euphorbia lucida), die in Deutschland nur hier und in Bayern im
Mindungsgebiet der Isar zu finden ist. Herausragend sind auch die Riede aus
Schneide (Cladium mariscus), einer in Rheinland-Pfalz sehr seltenen
Pflanzengesellschaft und Lebensraumtyp von prioritdrer europdischer
Bedeutung.

Lebensraumtypen (Anhang l):

3150 -

*6210 -

6410 -

6430 -

6440 -
6510 -

*7210 -

Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia), (* besondere Bestande mit bemerkenswerten
Orchideen)

Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
schluffigen Bdéden (Molinion caeruleae)

Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe

Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii)

Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

Kalkreiche Niedermoore mit Cladium mariscus und Arten von Caricion
davallianae

* = Prioritarer Lebensraumtyp
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Arten (Anhang Il):
Amphibien

Kamm-Molch (Triturus cristatus)

Weichtiere

(2)

Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

»Oberrhein von Worms bis Mainz* (FFH-6116-304)

Gebietsbeschreibung:

Zwei Teilabschnitte des Oberrheins zwischen der Ortschaft Eich ndrdlich von
Worms und der Stadt Mainz dienen den Wanderfischen als Trittsteine. Sie
stehen in enger Verbindung mit strukturreichen Ufern und Auenbiotopen vor
allem des auf hessischer Seite benachbarten Naturschutzgebiets "Kihkopf-
Knoblochsaue" und der Inseln des Natura 2000-Gebiets "NSG Kisselworth und
Sandchen".

Als wichtige Schifffahrtsstralie war der Rhein weitreichenden Veranderungen
der Flussmorphologie und damit  verbunden der  natdarlichen
FlieRgewasserdynamik unterworfen. Dies ging einher mit dem Verlust
zusammenhangender Auenbiotopkomplexe, strukturreicher Ufer und der
zugehdrigen charakteristischen Artenvielfalt. Fur Wanderfische haben sich
durch den Ausbau des Rheins die Aufstiegsmaoglichkeiten verschlechtert.

Seit 1960 hat sich die Schadstoffbelastung jedoch standig verringert. Heute ist
der Rhein mit Gewasserglteklasse II mafRig belastet und ein wichtiger
Lebensraum fur Wasserorganismen. Typische Bewohner des Oberrheins sind
euryoke, das heildt gegentiber Umwelteinflissen tolerante Fische wie Rotauge
(Plotze), Ukelei und Brachse(n). Etwa seit Ende der Siebzigerjahre macht sich
die Verbesserung der Wasserqualitat positiv im Wiederauftreten der
Wanderfischarten Maifisch, Fluss- und Meerneunauge und Lachs bemerkbar.
Auch die Artenvielfalt und die Bestande stationarer Fischarten wie Hasel sowie
von Muscheln, Schnecken und Insekten haben sich seitdem erhoht, darunter
auch neu eingeburgerte Arten (Neozoen).

Lebensraumtypen (Anhang I):

3270 -

Flisse mit Schlammbanken mit Vegetation des Chenopodion rubri
p.p. und des Bidention p.p.

Arten (Anhang Il):
Fische und Rundmaéuler
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Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
Lachs (Salmo salar)
Maifisch (Alosa alosa)

Meerneunauge (Petromyzon marinus)
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Zudem grenzt das Vogelschutzgebiet ,Eich-Gimbsheimer Altrhein® (VSG-6216-401) an
den Geltungsbereich (siehe nachfolgende Abbildung).

Ve
8\

7 o ’:i“é,;;;% i
R e
I vsG Vogelschutzgebiete (IUCN V)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zum Vogelschutzgebiet (Quelle: LANIS RLP 08/2019)

Beschreibung:

GroBtes Schilfrohricht am Oberrhein. Restwasserflache fallt im Hochsommer z. T.
trocken. Im Innenbogen des Altrheins und oberhalb gréRere Wasserflachen durch
Kiesabbau. Die typische Gewasser- und Verlandungsvegetation ist dort nur stellenweise
vorhanden.

Bedeutender Schwerpunkt auentypischer Biotope am ndrdlichen Oberrhein. Das
artenreiche  Spektrum  rohrichtbewohnender  Vogelarten  weist  besonders
individuenstarke Populationen auf (mit Abstand grofdtes Brutvorkommen des
Blaukehichens).

Zielarten der Vogelschutzrichtlinie:
= Beutelmeise (Remiz pendulinus)

= Blaukehlchen (Luscinia svecica)

= Drosselrohrsanger (Acrocephalus arundinaceus)
= Eisvogel (Alcedo atthis)

= Laro-Limikolen

= Purpurreiher (Ardea purpurea)

= Rohrschwirl (Locustella luscinioides)

= Rohrweihe (Circus aeruginosus)

= Rotmilan (Milvus milvus)

= Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus)

= Schwarzmilan (Milvus migrans)
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=  Schwimmvdgel
= Wasserralle (Rallus aquaticus)
= Weilistorch (Ciconia ciconia)

=  Zwergdommel (Ixobrychus minutus)

Erhaltungsziele:
Erhaltung oder Wiederherstellung der Gewasser mit ihren Rohricht- und
standorttypischen Weichholzbestanden sowie von Feuchtwiesen.

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23-29 BNatSchG

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

» Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

» Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Rheinhessisches Rheingebiet* (07-LSG-73-2) (siehe nachfolgende Abbildung), dessen
Schutzzwecke sind:

» ,die Erhaltung der Eigenart und Schénheit der den Rhein begleitenden
Niederungen mit ihren die Landschaft gliedernden Griinbestédnden und den sie
begrenzenden, teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die
Landschaft beherrschenden Hangen und Héhen;

= die Sicherung des Erholungswertes der Landschaft;

= die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung
der natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen-
und Tierwelt”

(Quelle: Staatsanzeiger fur RLP Nr. 12 vom 23.03.1977: Verordnung fir das LSG
,Rheinhessisches Rheingebiet* vom 17. Marz 1977)
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B8 LSG (Landschaftsschutzgebiete)

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (Quelle: LANIS
RLP 08/2019)

1.1.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Far das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes mit
Rechtsverordnung (RVO) ,Eich 2 Schutzzone Il A (Nr. 402231245) (siehe
nachfolgende Abbildung).

Gemal der Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes,
zugunsten der Stadtwerke Mainz in Eich, Gimbsheim, Hamm, Alsheim, Mettenheim und
Worms vom 28.02.2008 wird im Interesse der oOffentlichen Wasserversorgung fur die
hierzu dienenden Wassergewinnungsanlagen, bestehend aus 9 Brunnen, ein
Wasserschutzgebiet mit einer Gesamtgrofe von 5.161,4 ha festgesetzt. Dieses wird in
folgende Zonen eingeteilt:

9 Fassungsbereiche (Zone |)

3 engere Schutzzonen (Zone Il)

1 weitere Schutzzone (Zone Il A)
1 weitere Schutzzone (Zone Il B)
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] Zone |
Zone Il A
| Zonells
Zone Il
Zone Il
[ zone &
[] zonen B
[ zonem s
[ Zone IV

g 7% ////—/ 7

Lge esl Plangebietes (schwa gekennzeichnet) im Trinkwasrschutzgebiet mit RechtSVerordnung
(Quelle: Geoportal Wasser RLP 08/2019)

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines geman § 83 (4) LWG'
festgesetzen Uberschwemmungsgebiets (siehe nachfolgende Abbildung).

A7777

i

7%
74 /

schraffiert gekennzeichnet) (Quelle: Geoportal Wasser RLP 08/2019)

1.1.4.Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fir das Plangebiet sind keine
= Gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG,
=  Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

' Ohne dass es einer Festsetzung bedarf, gilt das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie
baulichen Anlagen, die die Funktion von Hauptdeichen erfillen, als festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet
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Begriindung Teil B - Umweltbericht

Allerdings finden sich einige gesetzlich geschiitzte Biotope unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend (siehe nachfolgende Abbildung).

Es handelt sich dabei um folgende Biotope:

BT-6216-0236-2006 | yCF2 Roéhrichtbestand hochwiichsiger | Réhricht nérdlich des Eicher
Arten Sees
BT-6216-0238-2006 |yFD1 | Tiimpel (periodisch) ;‘;g‘spe' nordlich des Eicher
BT-6216-0233-2006 |yFC2 | Altwasser (abgebunden) Altwasser nordlich des
Eicher Sees
BT-6216-0235-2006 | yEC1 |Nass- und Feuchtwiese Feuchtwiese nordlich des
Eicher Sees
BT-6216-0237-2006 |yFC2 | Altwasser (abgebunden) Altwasser nordlich des
Eicher Sees
. Weidenbruchwald
BT-6216-0241-2006 | yAE3 | Weiden-Bruchwald e o cher Sees
BT-6216-0249-2006 |yFG1 | APgrabungsgewasser Weiher des ASV Hamm
(Lockergestein)
BT-6216-0240-2006 | zAB7* | Eichen-Auenwald Suwald nordiich des Eicher
BT-6216-0248-2006 | yCF2 Rohrichtbestand hochwiichsiger Rohrlchtufe.r des ASV
Arten Hamm-Weihers

*Das Prafix ,z* vor dem Biotopkiirzel kennzeichnet das Biotop zudem als FFH-Lebensraumtyp.

R - ‘

® Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
/\/ Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
[~ Biotoptypen (Fléchen) gem. § 30 BNatSchG

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotopen
(Quelle: LANIS RLP 08/2019)

1.2. Schutzgiiter

1.2.1.Schutzgut Flache

Ein Groldteil des Plangebietes stellt sich als bereits versiegelte Flache innerhalb des
Bebauungsplans ,Eicher See“ aus dem Jahr 1968 dar.
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1.2.2.Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von der Rheinaue mit
altem Maandersystem.

Das Gelande ist relativ eben bei einem Niveau von ca. 87 m . NN (Quelle: LANIS RLP).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengroRlandschaft der Auen und
Niederterrassen. In dieser BodengroRlandschaft finden sich Vegen und Gley-Vegen, die
sich aus carbonatischem Auenschluff gebildet haben.

Es handelt sich um Standorte mit potentieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im
Unterboden.

Das Radonpotential ist erhdht (40 - 100 kBg/m?3).

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhbhtes und seltener
hohes Radonpotential (iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmall Baumassnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten” (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Weiterhin finden sich unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend naturnahe Béden
(siehe nachfolgende Abblldung) (Quelle Geoportal Boden RLP)
; 3 '*"' g ¥ Bleboshelﬁﬁ{\_ﬁf R

apeitiein

jf;
o - ~’p‘ [f ]
: ambrlfughnn i A

o AR

.kultur— und naturhistorisch bedeutsame Boden
naturnahe Biden
naturnahe + kultur- und naturhistorisch bedeutsame Béden

Natur- und kulturhistorisch bedeutsame Bdden im Bereich des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) und
dessen Umgebung (Quelle: Geoportal Boden RLP 09/2019)

Der Grof¥teil des Plangebietes ist gepragt vom Eicher See. Die unmittelbar an den See
grenzenden Bereiche stellen sich als groftenteils bereits bebaut und versiegelt dar.
Naturliche Bodenverhaltnisse sind somit kaum noch vorzufinden.

Mit dem bestehenden Bebauungsplan ,Eicher See“ aus dem Jahr 1968 und einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,1 ist bereits eine Versiegelung von Boden
zulassig.

1.2.3.Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Quartare und pliozane Sedimente®. Die
Schutzwirkung der Grundwassertiberdeckung ist als unglnstig und die zwischen 63 und
65 mm/a liegende Grundwasserneubildungsrate als gering einzustufen.
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Der nordlich des Plangebiets verlaufende ,Rhein stellt das nachstgelegenen
Gewasser |. Ordnung dar (siehe nachfolgende Abbildung).

Westlich des Plangebietes verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung namens ,Meerwasser".
Zudem befindet sich der ,Eicher See” innerhalb des Plangebietes (siehe nachfolgende
Abbildung), ist jedoch nicht Teil der Geltungsbereiche der hier in Rede stehenden
Bebauungsplane. Der Eicher See ist ein Gewasser Il. Ordnung.

/ Deiche, wande

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen flieRenden sowie stehenden
Gewassern (Quelle: Geoportal Wasser RLP 09/2019)

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem durch Rechtsverordnung festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet sowie innerhalb  eines  gesetzlich  festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets (siehe hierzu Abschnitt B Kapitel 1.1.3). (Quelle: Geoportal
Wasser RLP)

Weitere Aussagen zu Uberflutungen bei Hochwasser und Starkregenereignissen sind
Abschnitt B Kapitel 1.2.7 zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich vor der Hochwasserschutzanlage (siehe vorherige
Abbildung).

Der Groldteil des Plangebietes ist gepragt vom Eicher See. Die unmittelbar an den See
grenzenden Bereiche stellen sich als gréfitenteils bebaut und versiegelt dar, was bereits
einen Verlust von Versickerungsflachen sowie eine Erhéhung des Oberflachenabflusses
zur Folge hatte.

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet sowie die gesamten
Gemeindegebiete von Eich und Hamm am Rhein innerhalb eines klimatischen
Wirkraums (siehe nachfolgende Abbildung), was eine geringe Durchliftung und
thermische Belastung in den Sommermonaten indiziert (Quelle: LANIS RLP).
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Luftaustauschbahnen

klimatische Wirkungsraume

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb eines klimatischen Wirkraums (Quelle: LANIS
RLP 09/2019)

Grolde Bereiche des Plangebietes stellen sich als durch Bebauung und Erschlielung
versiegelte Flache dar, was die klimatische Situation weiter verschlechtert. Gleichwohl
finden sich auch Grunstrukturen durch die Nutzung von Freiflachen als Gartenbereiche,
die eine Ausgleichsfunktion Gbernehmen.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild /
Erholungsnutzung)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes ,Mannheim-
Oppenheimer Rheinniederung“ (222.1) als Teil der ,Noérdlichen Oberrheinniederung*
(222) innerhalb der GroBlandschaft ,Nordliches Oberrhein-Tiefland* (22/23) (Quelle: LANIS
RLP 08/2019).

,Der Landschaftsraum umfasst die Rheinniederung zwischen Mannheim/Ludwigshafen
und Oppenheim. Zur Wormser Terrasse ist die Niederung durch eine mehr oder weniger
deutliche Hochuferkante abgesetzt. [...] Die Umgebung von Eich stellt ein Zentrum der
Gewinnung von Weidenruten in Kopf- und Korbweidenbesténden dar. Ansonsten ist die
Landschaft durch grol3flachigen Ackerbau auf den fruchtbaren Bbéden geprégt.
Der Abbau von Kiesen und Sanden hat Teile des Landschaftsraums deutlich verédndert.
Baggerseen prdgen heute das Erscheinungsbild vor allem im Umfeld der genannten
Altrheinbdgen und bieten vielféltige Méglichkeiten fiir Erholung am Wasser” (Quelle: LANIS
RLP 08/2019).

Das Plangebiet ist gepragt von einem hohen Versiegelungsgrad. Aufgewertet und
strukturiert wird das Gebiet durch die vorhandenen Griunstrukturen mit teilweise
herausragenden, ortsbildpragenden Einzelbdumen.
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1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

1.2.6.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation wiirde sich im Nahbereich des Eicher See
eine hohe Hartholzaue der Flisse (SG) einstellen (siehe nachfolgende Abbildung).
Ansonsten wiirde sich Uberwiegend ein Stieleichen-Hainbuchenwald (Kalk) (HB)
einstellen. (Quelle: Geoportal RLP HpnV)

=

HB

P A

HpnV fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung (Quelle: Geoportal RLP HpnV 09/2019)

1.2.6.2 Biotoptypen / Realnutzung

Die Bestandssituation wurde anhand von Begehungen (BBP 12/2019) sowie durch
Luftbilder (Quelle: LANIS RLP) erfasst.

Das Plangebiet ist gepragt von einem hohen Versiegelungsgrad. Aufgewertet und
strukturiert wird das Gebiet durch die vorhandenen Grinstrukturen mit teilweise
herausragenden, ortsbildpragenden Einzelbdumen.

Die Versiegelung im Bestand durch Gebadude, Hofflachen etc. (exklusive
Verkehrsflachen) belauft sich bereits auf etwa 8.000 m2. Hinzu kommt die Versiegelung
durch Verkehrsflachen mit etwa 5.600 m?.
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|:| Gebaude
|:| Versiegelte Flachen

Versiegelung im Bestand, Eicher See - Gemarkung Hamm (Quelle: Eigene Darstellung BBP 07/2023,
Grundlage Befliegungsdaten svGeosolutions 01/2021)

Gemal Aussage der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Alzey-Worms
wahrend eines gemeinsamen Abstimmungstermin  am 13.02.2020 hat die
Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage des alten Bebauungsplanes mit einer
Grundflachenzahl von 0,1 zu erfolgen.

Weitere Ausflihrungen hierzu sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

1.2.6.3 Flora/ Fauna

Neben den vorhandenen Biotopstrukturen und Beobachtungen wahrend der
Bestandsaufnahme werden auch verfiigbare Informationen aus den einschlagigen
Fachinformationssystemen (ArtenAnalyse 2, LANIS RLP3, Artdatenportal * und
ARTeFAKT?®) berlicksichtigt.

Flora

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte I, v
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut I, v

2 im 500 m Radius um das Plangebiet

3 im 2 km x 2 km Raster (Rasterzellen: 4585510, 4585512, 4605510, 4605512)
4 fur die Bereiche der TK 5 (Nr. 4585510, 4585512, 4605510, 4605512)

5 fir den Bereich der TK 25 (Nr. 6212 - Gernsheim)
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In Deutschland wéchst die Sand-Silberscharte auf offenen, basenreichen Sandbéden,
wo sie nicht durch andere Pflanzen (berwachsen oder beschattet wird. Die extreme
Trockenheit und die N&hrstoffarmut der Sandbdden machen ihr nichts aus. Im Gegenteil,
die extremen Bedingungen halten unerwiinschte Konkurrenz fern. Als typische
Sandpflanze wéchst die Sand-Silberscharte besonders in sonnigen, mageren
Diinenrasen oder Kiefernwaldlichtungen.” (Quelle: BFN)

,Das Sumpf-Glanzkraut besiedelt in Deutschland ganzjdhrig nasse, unbewaldete,
basenarme und néhrstoffarme bis maflig nahrstoffreiche Flach- und Zwischenmoore. Es
kann dabei bis in eine Hohe von ca. 1.000 m lber NN aufsteigen. Eine Besonderheit
stellt das Vorkommen in Dinentélern auf den Ostfriesischen Inseln dar. Das Sumpf-
Glanzkraut kann sowohl in natirlichen, nicht pflegeabhdngigen Lebensrdumen
vorkommen, wie etwa in Kalkflachmooren und Diinentédlern, aber auch in von
menschlicher Nutzung bzw. Pflege abhéngige Bereiche vordringen. So erklért sich das
Vorkommen in Lebensrdumen, die nicht von Natur aus waldfrei sind. Als
Ersatzlebensrdume kénnen in besonderen Féllen Sand- und Kiesgruben dienen, wenn
ein basenreicher Grundwasserstrom vorhanden ist bzw. der Abbau bis auf
Grundwasserniveau stattgefunden hat. Diese Vorkommen sind jedoch dauerhaft dulBerst
pflegebediirttig. In der Regel sind Vorkommen in diesen Lebensrdumen sehr stark von
einwandernden Geblischen und Baumen bedroht und daher langfristig nur mit hohem
Aufwand zu erhalten.” (Quelle: BFN)

Die Bestandssituation stellt sich wie folgt dar: Entlang des Rheins finden sich Eiche und
Ahorn als dominierende Laubbaumarten. Dazwischen finden sich u.a. Birke, Weide,
Walnuss, Weil3dorn und Hasel.

In den privaten Garten finden sich haufig Nadelgeholze.

Planungsrelevante Arten konnten wahrend der Begehungen nicht nachgewiesen
werden.

Fauna
Artengruppe Amphibien

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Bombina variegata Gelbbauchunke I, v
Bufo calamita Kreuzkrote v
Bufo viridis Wechselkréte v
Hyla arborea Laubfrosch v
Pelobates fuscus Knoblauchkréte v
Rana arvalis Moorfrosch v
Rana dalmatina Springfrosch v
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Y
Triturus cristatus Kamm-Molch I, 1Iv

Ein Vorkommen der o.g. Arten, u.a. in den Druckwasserbereichen nahe dem Deich kann
nicht ausgeschlossen werden.
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Artengruppe Fische

In den einschlagigen Fachinformationssystemen werden fur den abgefragten Bereich
keine planungsrelevanten Arten gelistet.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten kann aufgrund mehrere Gewasserbiotope im
Planungsbereich nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Artengruppe Kéafer

In den einschlagigen Fachinformationssystemen werden fir den abgefragten Bereich
keine planungsrelevanten Arten gelistet.

Die planungsrelevanten Kéfer-Arten des FFH-Anhang-IV bewohnen vornehmlich
morsches Totholz bzw. sind Schwimmkéafer.

Aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet selbst ist vorwiegend mit dem Auftreten
haufiger, nicht planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Artengruppe Libellen

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:
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Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer,Z.Mosaikjungfer | IV
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer I, vV
Ophiogomphus cecilia Grune Flussjungfer, G. Keiljungfer I, v

Aufgrund vorhandener Gewasserbiotope im Planungsbereich und dessen Umgebung
kann ein Vorkommen / die Nutzung des Plangebiets als Jagdhabitat nicht ganzlich

ausgeschlossen werden.

Artengruppe Reptilien

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten

fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte I, Iv
Lacerta agilis Zauneidechse v
Podarcis muralis Mauereidechse v

Ein Vorkommen der o.g. Arten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Artengruppe Saugetiere

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten

fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschatftlich ]

Artname [ deutsch ]

FFH

Fledermause

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

v
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Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] FFH
Fledermause | Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus I, Iv
Fledermause | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v
Fledermause | Myotis myotis GroRes Mausohr I, IV
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y;
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y,
Fledermause | Nyctalus noctula GroRer Abendsegler \Y;
Fledermause | pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \Y
Fledermause | pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \Y;
Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr v
Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \Y,
Sonstige Castor fiber Europaischer Biber I, v,V
Sonstige Cricetus cricetus Feldhamster v
Sonstige Muscardinus avellanarius Haselmaus v

Eine Nutzung des Plangebiets als Teil des Lebens- und Nahrungsraums von
Fledermausen ist nicht auszuschlief3en.

Die gelistete Haselmaus ist eine FFH-Art, die in ihrem Vorkommen streng an arten- und
strukturreiche Geholzbestande gebunden ist und kaum als Kulturfolger gilt. Aufgrund
fehlender geeigneter Habitatrequisiten im Eingriffsbereich sowie der Storkulisse ist nicht
mit dem Vorkommen der Art innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

,Biber sind charakteristische Bewohner grof8er, naturnaher Auenlandschaften mit
ausgedehnten Weichholzauen. Geeignete Lebensrdume sind Bach- und Flussauen,
Entwéasserungsgrdben, Altarme, Seen, Teichanlagen sowie Abgrabungsgewésser.
Wichtig sind fiir Biber ein gutes Nahrungsangebot (v.a. Wasserpflanzen, Kréuter,
Weichhélzer), eine stédndige Wasserfiihrung sowie stérungsarme, grabbare
Uferbéschungen zur Anlage der Baue.”“ (Quelle: LANUV NRW)

Ein Vorkommen des Bibers im Bereich des Eich-Gimbsheimer Altrheins ist deshalb nicht
auszuschlieen, was durch die Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom
11.12.2019 bestatigt wurde: ,Der Biber kommt im Seegraben vor und wurde erst kiirzlich
im Unterlauf hinter der Ortslage gesichtet.”

Hinweise auf ein Vorkommen des Bibers im Bereich des Plangebietes bestehen jedoch
nicht. Ein Vorkommen in diesem Bereich ist aufgrund der vorhandenen intensiven
Nutzung durch den Menschen auszuschlief3en.

Auch der Feldhamster findet innerhalb des Plangebietes keine geeigneten Strukturen,
weshalb auch ein Vorkommen dieser FFH-Art im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann.

Artengruppe Schmetterlinge

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fir den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich ] Artname [ deutsch ] FFH
Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule I, v
Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling | II, IV
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Das Auftreten der gelisteten planungsrelevanten Arten ist an das Vorkommen der
jeweiligen Raupenfutterpflanzen (Peucedanum officinale, Sanguisorba officinalis)
gebunden.

Aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet selbst ist vorwiegend mit dem Auftreten
haufiger, nicht planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Artengruppe Vogel

Die Liste der in den einschlagigen Fachinformationssystemen gelisteten
planungsrelevanten Arten findet sich im Anhang.

Aufgrund der bestehenden, intensiven Nutzung im Plangebiet ist mit dem Vorkommen
vor allem haufiger, an Stérung angepasster Arten zu rechnen. Im Plangebiet finden sich
neben Nahrungsraum auch geeignete Fortpflanzungsstatten.

Zudem Ubernehmen die im Plangebiet vorhandenen Griinstrukturen eine Funktion als
Vernetzungselemente zwischen gréReren, zusammenhdngenden Wald- und
Freiflachen.

Artengruppe Weichtiere (Muscheln / Schnecken)

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artname [ wissenschaftlich] | Artname [ deutsch ] FFH
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I, v
Unio crassus Bachmuschel, Kleine (Gem.) Flussmuschel | I, IV

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes kann ein Vorkommen der gelisteten planungsrelevanten Arten nicht
ausgeschlossen werden.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Hochwasser / Starkregen / Uberflutung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich zwischen Gewasser und Deichanlage,
d.h. vor der Hochwasserschutzanlage und ist somit Teil eines
Uberschwemmungsgebiets.

Nachfolgend werden die Wassertiefen bei HQ100 sowie bei HQ Extrem dargestellt.
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<==0.5m <==0.5m
=05m-1m =05m-1m
.>1m-2m .>1m-2m
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.>3m-4m .>3m-4m
.>4m .>4m

Wassertiefen bei HQ 100 (Quelle: gda-
wasser.rip-umwelt.de, abgerufen
01/2026)

Wassertiefen bei HQ Extrem (Quelle: gda-
wasser.rip-umwelt.de, abgerufen
01/2026)

Im Falle eines 100 jahrlichen Hochwasserereignisses konnen Wassertiefen ber 3 m
und im Falle eines HQ Extrem sogar Wassertiefen Gber 4 m im Plangebiet auftreten.

Starkregenereignisse

Die Sturzflutgefahrenkarten® zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und
die Fliefrichtungen von oberflachlich abflieBendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Dafir werden drei Szenarien mit unterschiedlicher
Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet.

Im Folgenden werden die Wassertiefen abgebildet bei
= einem aulRergewdhnlichen Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca.

40 - 47 mm in einer Stunde

Eintrittswahrscheinlichkeit),

(entspricht etwa einer 100-jahrlichen

= einen extremen Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94

mm in einer Stunde und

6 https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=106722,

abgerufen 09/2025
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b 1 it e - ey N - AN AR N .

= einem extremen Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 -
136 mm in vier Stunden.

Legende

><<5cm

5 bis <10 cm
.10 bis < 30 cm
-30 bis < 50 cm
-50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

->= 400 cm

Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen Uberall zu einem Oberflachen-
abfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken groéRere
Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten bilden. Daher sind vor Ort immer die
vorhandenen Oberflachenstrukturen und Verhaltnisse zu berlcksichtigen.

Larm

Es bestehen Larmvorbelastungen im Plangebiet durch die bereits vorhandene Nutzung
als Wochenendhausgebiet.
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Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wurden, liegen nicht vor.

Radon
Das Radonpotential ist erhdht (40 - 100 kBg/m3).

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhbhtes und seltener
hohes Radonpotential liber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmall Baumassnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten” (Quelle: Geoportal Boden RLP).

Thermische Belastung

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen
Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den
Sommermonaten indiziert (Quelle: LANIS RLP).

Der hohe Versiegelungsgrad durch die bestehende Nutzung verscharft die Situation
zudem, weshalb die Grunstrukturen im Plangebiet eine wichtige Ausgleichsfunktion
Uubernehmen.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Teilbereich Hamm befinden sich keine
= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP),

= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,

= Grabungsschutzgebiete sowie

=  Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Boden (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behorde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berlcksichtigen und dirfen von
Planierungen o0.a. nicht berGhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Sachgdter.

2.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Fir das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan ,Eicher See“ mit
Satzungsbeschluss aus dem Jahr 1968, weshalb bei Nichtdurchfihrung der Planung
grundsatzlich der alte Bebauungsplan weiterhin Gultigkeit hatte. Das Verwaltungsgericht
Mainz hat jedoch erhebliche Zweifel an der RechtmaRigkeit der Festsetzungen zur GRZ,
GFZ und zur GrundsticksgrofRe gedulert (Urteil VG Mainz, 3 K 1383/16.MZ vom
29.08.2017).

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass sich der alte Bebauungsplan als
unwirksam erweist und von einer rechtssicheren Anwendung der Planung nicht mehr
ausgegangen werden kann. Unter welchen ndheren Voraussetzungen ein als
rechtsunwirksam erkannter Bebauungsplan nicht mehr angewendet werden darf, ist eine
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Frage der sog. Norm- bzw. Planverwerfungskompetenz, die bisher noch nicht
abschlieltend geklart ist. Allerdings braucht dieser Frage im vorliegenden Fall nicht naher
nachgegangen zu werden, da eine gemeindliche Pflicht besteht, unwirksame
Bebauungsplane aus Grinden der Rechtssicherheit aufzuheben, um den von ihnen
ausgehenden Rechtsschein zu beseitigen.

Wenn daher die aktuelle Bebauungsplanung sowie die damit verbundene Aufhebung
des alten Bebauungsplans nicht erfolgen wirde, wirden die Ortsgemeinden Eich und
Hamm ihrer Pflicht nachkommen, den alten Bebauungsplan separat formell aufzuheben
mit der Folge, dass ein Gebiet vorlage, das in der Verwaltungspraxis nach § 34 BauGB
beurteilt werden wirde.

Eine Beurteilung und Bebaubarkeit des Plangebiets nach § 34 BauGB hatte
wahrscheinlich weiteres Wachstum sowie eine Verdichtung des Gebiets und
Verfestigung der Nutzung als Dauerwohnsitz mit erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sowie des Hochwasserschutzes zur Folge. Aufgrund der
Entwicklungsspielraume, die § 34 BauGB eroffnet, ist nicht auszuschlielen, dass durch
weitere bauliche Verdichtung und Bodenversiegelung eine dauerhafte Beeintrachtigung
der natlrlichen Bodenfunktionen verstarkt wird. Dies kann zu einer erhdhten
Oberflachenabflussmenge sowie zu potenziellen Beeintrachtigungen des lokalen
Wasserhaushalts flhren.

Allein aufgrund der Lage des Gebiets innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets sowie
eines Uberschwemmungsgebiets kommt diesem eine erhdhte Schutzwirdigkeit zu,
derer im Rahmen einer Beurteilung und Bebaubarkeit nach §34 BauGB nicht in
gleichem MalRe Rechnung getragen werden wirde wie im Rahmen der hier in Rede
stehenden Aufstellung eines Bebauungsplans. Die planungsrechtliche Steuerung tber
eine Bebauungsplanung ist daher erforderlich, um den besonderen umweltbezogenen
Anforderungen dieses sensiblen Bereichs Rechnung zu tragen.

Zudem ist im Fall der Nichtdurchfihrung der Planung von einer Reduzierung
vorhandener Vegetationsstrukturen auszugehen, wodurch Lebensraume fir Flora und
Fauna eingeschrankt werden kénnen. Dies betrifft potenzielle Brut- und Rickzugsraume
ebenso wie Nahrungsangebote fur standorttypische Arten. Dartber hinaus ist aufgrund
zusatzlicher Nutzungen mit einer Zunahme von Emissionen — insbesondere Larm-,
Verkehrs- und Luftschadstoffimmissionen — zu rechnen, die das bestehende Umfeld
belasten konnen.

Schliellich kébnnen neue Baukdrper das Landschaftsbild nachteilig verandern. Diese
umweltbezogenen Auswirkungen sind durch geeignete Mallnahmen zu minimieren, was
jedoch auf Grundlage von § 34 BauGB nicht mdglich ware.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Untere Naturschutzbehtérde sieht grundsatzlich die Erforderlichkeit einer
Kompensation, halt jedoch den Ausgleichsbedarf bei plausibler Begriindung fir
durchaus abwagungszuganglich.

Die Eingriffsbilanzierung hat auf der Grundlage des alten Bebauungsplanes mit einer
Grundflachenzahl von 0,1 zu erfolgen. Tatsachliche Mehrversiegelung ist nicht
auszugleichen.

(Ergebnisprotokoll zur Besprechung vom 13.02.2020 zum BP ,Wochenendhausgebiet
Eicher See*)

3.1. Bestand

Eicher See

3

Blatt

=
G
B
<

——

s

Bebauungsplan Wochenendhausgebiet ,Eicher See, Teilbereich Hamm - West
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Ortsgemeinde Hamm am Rhein

Satzungsfassung

Bebauungsplan Wochenendhausgebiet ,Eicher See®, Teilbereich Hamm — Ost

Flachenbilanz Bestand

Bestand Flache [m?] Flachenanteil [ % ]
bestehender BP 30.215 91,76
Sondergebiet (SO) - Gastwirtschaft 2.729 8,29
inkl. Versorgungsfldchen: (116) (0,35)
Brunnenanlagen 98 0,30
offentliche Toilettenanlagen 18 0,05
Wochenendhausgebiet (SW) 12.336 37,48
Versorgungsflachen 178 0,54
offentliche Mllplatze 178 0,54
Verkehrsflachen (inkl. Parkplatz) 14.375 43,67
:ilzghen, die von Bebauung freizuhalten 584 1,77
Sonstige Flachen - tatsachlicher Bestand 2.712 8,24
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 963 2,92
Wasserversorgung
Flursttick 6/19 854 2,59
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Bestand Flache [ m?] Flachenanteil [ % ]
Trafostationen
Flursttick 10/3 55 0,17
Flurstiick 32/1 54 0,16
Private Grundstiicksflachen 1.519 4,61
Flurstiicke 6/4, 6/12 tlw. und 6/5 tiw. 1.210 3,67
Flurstiicke 11/21 und 11/23 tiw. 309 0,94
Griinflachen offentlich 30 0,09
Flurstick 18/4 tlw. 30 0,09
Verkehrsflachen / Verkehrsgriin 200 0,61
Flurstiicke 19/2 tiw. und 26/4 tlw. 200 0,61
Geltungsbereich gesamt 32.914 100,00
Versiegelung im Bestand
Versiegelung im Bestand Flache [m?] Flachenanteil [ % ]
bestehender BP 16.176 49,14
Sondergebiet (SO) Gastwirtschaft mit einer
GRZ von 0.1 50 273 0,83
VO\r/1V87c:1henendhausgeblet (SW) mit einer GRZ 1234 3,75
Versorgungsflachen 294
Verkehrsflachen (inkl. Parkplatz) 14.375 43,67
Sonstige Flachen - tatsachlicher Bestand 535 1,63
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 302 0,92
Wasserversorgung
Flurstiick 6/19 222 0,67
Trafostationen
Flurstiick 10/3 26 0,08
Flurstiick 32/1 54 0,16
Private Grundstiicksflachen 171 0,52
Flurstiicke 6/4, 6/12 tlw. und 6/5 tiw. 171 0,52
Flurstiicke 11/21 und 11/23 tiw. 0 0,00
Griinflachen offentlich 0 0,00
Flurstiick 18/4 tiw. 0 0,00
Verkehrsflachen / Verkehrsgriin 62 0,19
Flurstiicke 19/2 tiw. und 26/4 tlw. 62 0,19
gesamt 16.711 50,77
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3.2. Planung

Fir die Darstellung von Art und Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt / das
Landschaftsbild wird folgender Bebauungsplanentwurf flir den Bereich ,Eich“ zugrunde
gelegt:

ORTSGEMEINDE HAMM AM RHEIN BEBAUUNGSPLAN "EICHER SEE" TEILBEREICH ORTSGEMEINDE HAMM AM RHEIN

V-

Bebauungsplanentwurf Teilbereich ,Hamm* (Quelle: BBP, 04/2024)

Flachenbilanz Planung

Planung Flache [m?] Flachenanteil [ % ]
Sondergebiete Erholung 17.043 51,78
Wasserflachen 568 1,72
Verkehrsflachen 13.107 39,82
offentlich 11.382 34,58
privat 1.725 5,24
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 963 2,93
Wasserversorgung 854 2,59
Trafostationen 109 0,33
Grinflachen 1.233 3,75
Offentlich 701 2,13
Privat 531 1,61
Geltungsbereich gesamt 32.914 100,00

Zwar verzichtet der Bebauungsplan auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl fir das
Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet, jedoch wird
bei der nachfolgenden Berechnung weiterhin mit 0,2 gerechnet, da der genannte Wert
nach § 17 BauNVO als Obergrenze durch die Festsetzung der Gebietsart bestimmt ist.
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3.3.

Dies begrlindet sich in der Auffassung des Normgebers, dass ein wesentlicher Charakter
eines Wochenendhausgebiets eine geringe bauliche Dichte und somit eine klare
Abgrenzung zu einem Wohngebiet ist.

Berechnung der maximal mdglichen Versiegelung

lgllaximal mogliche Versiegelung in der Fliche [m?] Flichenanteil [ % ]

anung

Sondergebiete Erholung 3.409 10,36
mit einer GRZ von 0,2 3.409

Verkehrsflachen 13.107 39,82
offentlich 11.382 34,58
privat 1.725 5,24

Flachen fiir Ver- und Entsorgung’ 302 0,92
Wasserversorgung 222 0,67
Trafostationen 80 0,24

gesamt 16.818 51,09

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Planung entsteht eine Neuversiegelung (Versiegelung in der
Planung minus Versiegelung im Bestand gemall bestehendem Bebauungsplan) von
Boden in Hohe von 107 m? (siehe nachfolgende Tabelle), was einem Flachenanteil an
der Gesamtflache des Plangebiets von 0,33% entspricht.

Gegeniiberstellung Planung — Bestand geman

e )
bestehendem BP P[]

Versiegelung in der Planung 16.818
Versiegelung im Bestand 16.711
Differenz = Neuversiegelung 107

Die Planung ermdoglicht somit eine gegeniber des Ursprungsbebauungsplans
geringflgig hdhere Versiegelung und somit auch eine Bebaubarkeit derzeit noch
unbebauter Grundsticke. Dies fuhrt zu einer Neuversiegelung von derzeit noch offenen
Bodenflachen sowie ggf. zum Verlust von Biotop- / Geholzstrukturen.

Die Neuversiegelung hat sich gegenliber dem Stand der Offenlage (04/2024) um 4 m?
erhoht. Dies wird im Hinblick auf die Gesamtflache als nicht erheblich eingestuft.

Mit Bebauung der derzeit noch unbebauten Grundstiicke sind folgende Wirkfaktoren zu
erwarten:

Baubedingte Wirkungen:

» Beeintrachtigung / Zerstérung von Bdden durch Abgrabungen und Aufschittungen,
Versiegelung und Verdichtung.

= Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.
Anlagenbedingte Wirkungen:
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.

7 Diese Bereiche waren nicht Teil des Ursprungsbebauungsplans, werden jedoch bereits als Flachen fiir
die Ver- und Entsorgung genutzt. Eine Anderung der Bestandssituation ist nicht zu erwarten, so dass hier
die tatsachliche Versiegelung zugrunde gelegt wird.
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3.4.

= Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und
versiegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.

= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.
Betriebsbedingte Wirkungen:

= Zunahme von u.a. Larm- und Abgasemissionen

Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Natura2000-Gebiete

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Alzey-Worms wurde bei
einem gemeinsamen Abstimmungstermin am 13.02.2020 die Aussage getroffen, dass
das Planvorhaben nicht unter § 34 BNatSchG (Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von
Projekten; Ausnahmen) fallt und somit keine Prifung des Vorhabens auf Vertraglichkeit
mit den Natura2000-Schutzgebieten zu erfolgen hat.

Landschaftsschutzgebiet

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Alzey-Worms wurden bei
einem gemeinsamen Abstimmungstermin am 13.02.2020 keine Mehranforderungen
bezlglich der Lage im Landschaftsschutzgebiet gestellt, da gemall § 1 (2) der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet die Flachen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des
Bundesbaugesetzes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes sind.

Trinkwasserschutzgebiet

Im Bereich des Wasserschutzgebietes sind alle die Wasserversorgung gefahrdenden
Handlungen untersagt.

Die Zone Il soll zudem den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen,
insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven
Verunreinigungen gewahrleisten.

Die zu diesen Zwecken formulierten Verbote sind entsprechend zu beachten.
Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets ist auf
eine hochwasserangepasste Bauweise zwingend vorgeschrieben. Andernfalls ist die
Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG nicht
mdglich. Dartber hinaus gelten die Verbote der § 78a und 78 ¢ WHG.

Nach § 84 (1) LWG ist auch die kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden verboten.
Ausnahmegenehmigungen konnen bei Erflllung der Voraussetzungen nach § 78a (2)
WHG im Einzelfall auf Antrag zugelassen werden).

Gesetzlich geschiitzte sowie schutzwiirdige Biotope

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzenden Biotope zu erwarten.
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3.5. Auswirkungen auf Schutzgiiter

3.5.1.Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Da es sich um einen bereits groflitenteils bebauten Bereich innerhalb eines bestehenden
Bebauungsplanes handelt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

3.5.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan ermdglicht eine gegeniber dem
Ursprungsbebauungsplan hdhere Versiegelung, was zu einer Neuversiegelung von
Boden flhrt.

Dies hat den Verlust natirlicher Bodenverhaltnisse und -funktionen sowie den Verlust
von Vegetationsstandorten zur Folge, was in der Regel als erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Boden zu werten ist.

Dabei ist jedoch auch zu berlcksichtigen, dass die rein rechnerisch ermittelte
Neuversiegelung lediglich einen Anteil von 0,33% an der Gesamtflache einnimmt.

Aufgrund der Geringfligigkeit wird von einer Kompensation abgesehen.

3.5.3.Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Neuversiegelung von Boden im Bereich derzeit noch unbebauter
Grundstucksflachen fuhrt grundsatzlich zum Verlust naturlicher Versickerungsflachen.
Durch die Versieglung wird zudem der Oberflachenabfluss erhdht. Im Hinblick auf die
Bestandssituation und die Geringfugigkeit der moglichen Neuversiegelung von lediglich
107 m? sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Nahe zu Gewassern sei hier auf § 31 (1) Landeswassergesetz verwiesen:

Errichtung, Betrieb und wesentliche Verdnderung von Anlagen im Sinne des § 36
WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewéssers erster oder zweiter
Ordnung oder weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewéssers dritter
Ordnung entfernt sind, oder

2. von denen Einwirkungen auf das Gewé&sser und seine Benutzung sowie
Verdnderungen der Bodenoberflache ausgehen kénnen,

bedtirfen der Genehmigung.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen Rhein und Deich und somit unmittelbar vor
der Hochwasserschutzanlage wird an dieser Stelle auf die seit dem 22.10.2024 in Kraft
getretene Verordnung zur Sicherung und Erhaltung offentlicher
Hochwasserschutzanlagen im suidlichen Rheinland-Pfalz (Landesdeichverordnung
Rheinland-Pfalz Std - LDSVO) verwiesen.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen ist verboten (§ 78a WHG).

3.5.4.Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima

Eine Neuversiegelung von Boden fuhrt grundsatzlich zu einer Verscharfung der
thermischen Belastung im Plangebiet. Aufgrund der gegentber der Ursprungsplanung
geringflgig hoéheren Neuversiegelung sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Es ist jedoch grundsatzlich davon auszugehen, dass mit Bebauung derzeit
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noch unbebauter Bereiche Kkalt- sowie u. U. auch frischluftproduzierende /
schattenspendende Strukturen verloren gehen.

3.5.5.Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und
Landschaftsbild / Erholungsnutzung)

Es ist davon auszugehen, dass mit Bebauung derzeit noch unbebauter Bereiche
vereinzelt ortsbildpragende Strukturen verloren gehen.

Der Groliteil des Plangebiets wird jedoch voraussichtlich weiterhin so bestehen und
genutzt werden wie bisher. Hierzu tragt u.a. auch die Mallhahme zum Schutz und Erhalt
von ortsbildpragenden Baumbestadnden mit Stammumfangen ab 60 bzw. 90 cm bei,
weshalb hier keine erheblichen Anderungen / Auswirkungen zu erwarten sind.

3.5.6.Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet sowie in dessen Umgebung kann ein
Vorkommen von Vertretern mehrerer Artengruppen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden: Neben dem Vorkommen u.a. von Amphibien, Reptilien und Schmetterlingen
kann davon ausgegangen werden, dass das Gebiet auch Lebens- und Nahrungsraum
fur Vogel- und Fledermausarten darstellt.

Gleichwohl besteht durch die vorhandene Nutzung bereits ein erhdhtes Stoérpotential,
was das Gebiet weniger attraktiv als dessen Umgebung erscheinen lasst. Gleichzeitig
stellen die Grinstrukturen innerhalb des Gebietes wichtige Vernetzungselemente u.a.
zwischen groRReren, zusammenhangenden Waldflachen dar.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die derzeit bereits als private Garten
genutzten Grinflachen auch weiterhin erhalten bleiben.

Derzeit noch unbebaute Bereiche kénnen einer Bebauung zugefihrt werden, womit der
Verlust von Lebensraum verbunden sein kann. Da die Bebauung derzeit noch
unbebauter Bereiche zudem zeitlich nicht absehbar ist, ist im Einzelfall und in enger
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde zu entscheiden, welche weiteren
MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden zu ergreifen sind.

Aber auch in Bereichen mit bestehender Bebauung sind bei geplanten Sanierungs- oder
AbrissmalRinahmen stets die Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs.1 BNatSchG zu
beachten.

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, wonach einer Bebauung derzeit noch
unbebauter Bereiche die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG als untberwindbare
Hindernisse entgegenstehen koénnten.

Zusammenfassend sind somit folgende gesetzlichen Vorgaben und MalRnahmen zu
beachten, um die Totung oder Verletzung von Tieren und die Zerstdrung von
Fortpflanzungsstatten und somit das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden:

» Beschrankung der Rodungszeiten

Um Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten
auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar zu beschranken.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
dirfen in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
grolReren Eingriffe in Geholzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.
Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zulassige
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Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuladssig) jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Geholz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstért werden. Vor einem
Geholzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* ist durch eine Begutachtung
durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 8.) der Totungstatbestand auf
jeden Fall auszuschliefden ist.

= Bau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmallhahme an vorhandenen baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fur
besonders geschitzte Arten dienen, sind die baulichen Anlagen auf das Vorkommen
dieser besonders geschutzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mitzuteilen. Werden
Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte
oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dauerhafte
Lebensstatten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrahen oder
Mauerseglerniststatten das ganze Jahr Uber geschutzt.

= Abstimmung im Einzelfall

Vor einer Baufeldfreimachung ist das diesbezlgliche Vorgehen vor Beantragung der
Baugenehmigung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Gegebenenfalls sind die betroffenen Freiflachen vor Durchflihnrung der beabsichtigten
Maflinahme durch eine unabhangige, fachkundige Person auf das Vorkommen von
Lebensstatten besonders geschutzter Arten zu Gberprifen.

= Umweltbaubegleitung / 6kologische Baubegleitung

Es wird empfohlen, mit Beginn der Ausfuhrungsplanung eine Umweltbaubegleitung /
Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Die Umweltbaubegleitung / 6kologische
Baubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufihren.

3.5.7.Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Hochwasser / Starkregen / Uberflutung

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen Gewasser und Deichanlage, d.h. vor der
Hochwasserschutzanlage, ist ein hochwasserangepasstes Bauen (aufgestanderte
Bauweise) zwingend vorgeschrieben. Zudem ist darauf zu achten, dass durch Bauwerke
oder Grinstrukturen (Hecken) keine Barrieren entstehen, die den ungehinderten
Durchfluss bei Hochwasser stéren wirden.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr
Méoglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemaflnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fur
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen (§ 5 (2) WHG).

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei Hochwasserereignissen sowie der
Gefahr fir Leib und Leben ist auf eine Minderung der Schadensrisiken durch an-
gepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken. In diesem Zusammenhang wird auf die
einschlagige Literatur verwiesen, wie zum Beispiel:
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» Land unter - Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Herausgeber: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucher-schutz
(MUFV), Rheinland-Pfalz, 2008)

» Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (Herausgeber:
Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen,9. Uberarbeite-te
Auflage, Berlin, Februar 2022)

Hochwasserereignisse kdnnen letztlich nicht verhindert werden. Die wirksamste
Hochwasservorsorge ist ein Bewusstsein der Betroffenen und Zustandigen fur das
Uberschwemmungsrisiko zu schaffen und permanent zu erhalten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall kein
Schadensersatzanspruch besteht.

Auch bei einer aufgestanderten Bauweise ist aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet ein hundertprozentiger Schutz vor Uberflutung nicht maglich,
da es im Falle eines aulergewdhnlichen Hochwasserereignisses zu hoheren
Uberflutungen kommen kann. Weiterhin ist im Hochwasserfall mit hohen
FlieRgeschwindigkeiten und Treibgut zu rechnen. Ein Versagen von Stutzen unter
Gebduden kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Aufstellung eines
Hochwasservorsorgekonzeptes fir das Wochenendhausgebiet Eicher See wird
dringend empfohlen.

Larm

Es bestehen Larmvorbelastungen im Plangebiet durch die bereits vorhandene Nutzung
als Wochenendhausgebiet. Mit der hier in Rede stehenden Planung sind keine
erheblichen Mehrbelastungen zu erwarten.

Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden, liegen nicht vor. Erhebliche Auswirkungen sind demnach
nicht zu erwarten.

Radon

Aufgrund des erhdhten Radonpotentials wird dringend empfohlen, orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmall BaumalRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Thermische Belastung

Mit der hier in Rede stehenden Planung sind keine erheblichen Mehrbelastungen zu
erwarten. Ganz im Gegenteil wird durch entsprechende Festsetzungen (Erhalt,
Begrinung von Grundsticken) eine Mindestbegrinung, die eine ausgleichende
Funktion Ubernimmt, gewahrleistet.

3.5.8.Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, dennoch wird
darauf hingewiesen, dass eine gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die zustandige
Behdrde besteht, sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berlcksichtigen und dirfen von
Planierungen o0.a. nicht berlGhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und der Gefahrdung auch
sonstiger Guter (z.B. Gebaude, Fahrzeuge, Zaunanlagen usw.) im Falle eines
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Hochwasserereignisses wird an dieser Stelle nochmals auf § 5 (2) WHG hingewiesen,
wonach jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen und
insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den moglichen nachteiligen Folgen flr
Mensch, Umwelt und Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

3.5.9.Wechselwirkungen

3.6.

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.6.1.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Erhebliche Schadstoff- und Lichtemissionen sind mit Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten.

Der Bereich des Plangebietes wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
planungsrechtlich gesichert sowie die Mdglichkeit zur Versiegelung dieser Flachen
beschrankt. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen auch
weiterhin bestehen bleiben und zu einer guten Luftqualitat beitragen.

3.6.2.Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Die  Schmutzwasserentsorgung im  Plangebiet wird auf Basis einer
Vakuumentwasserung entsorgt und der Klaranlage Gimbsheim zugefuhrt. Im
Hochwasserfall wird jedoch die Vakuumentwasserung stillgelegt.

Ursprunglich war die Trinkwasserversorgung im Plangebiet Uber mehrere Trinkwasser-
entnahmestellen gesichert. Diese Standorte sind auch weiterhin im Bebauungsplan zu
sichern. Gegenwartig wird die Trinkwasserversorgung vom WES
Wasserversorgungsverein Eicher See e.V. sichergestellt.

3.6.3.Anfilligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine Anfalligkeit fir
schwere Unfalle und Katastrophen durch Storfallbetriebe aus. Ebenso bestehen auch im
Umfeld des Plangebiets keine Betriebe, von denen ein erhdhtes Risiko fir schwere
Unfalle und Katastrophen ausgeht.

3.6.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Ausstol3 von Treibhausgasen, die den
Klimawandel weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentimer von Gebauden den Warme- und
Kalteenergiebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien
decken, sondern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

Der Bebauungsplan trifft hierzu jedoch keine restriktiven Festsetzungen.
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3.6.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

4.1.

41.1.

Zwar besteht aufgrund der Planungshoheiten zweier Gemeinden die Erforderlichkeit
zwei Bebauungsplane aufzustellen, der Bereich um den Eicher See ist jedoch in seiner
Gesamtheit zu betrachten.

MaBRnahmen und Hinweise zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Hinweis:

Im Fall von Uberschneidungen des hier in Rede stehenden Geltungsbereiches mit dem
Geltungsbereich der Plangenehmigung vom 10. Juli 2002 / 31(566-201) Ei 54/72
(Vertiefung und Erweiterung des Eicher Sees) haben die Vorgaben der
Plangenehmigung den Vorrang gegeniiber den im Nachgang beschriebenen
MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i. V. m Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a und b BauGB). Dies
begriindet sich darin, dass den Vorgaben im Rahmen der Plangenehmigung eine
fachplanerische Bindungswirkung zugesprochen wird und somit ein etwaiger Konflikt mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden werden soll.

Erhalt vorhandener Geholzstrukturen

Im gesamten Geltungsbereich sind

= Baume, in denen sich Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten im Sinne
des § 7 Absatz 2 Nummer 13 und 14 BNatSchG befinden,

= Baume mit einen Stammumfang von mindestens 90 cm sowie

= Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, wenn sie in einer Gruppe
von mindestens funf Baumen zusammenstehen

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange sind gleichartig zu ersetzten.
PflegemalRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu beschranken.

Die Pflegemalinahmen sind ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. aulRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren. Ausgenommen
hiervon sind PflegemaflRnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherungspflicht sowie zur
Abwehr einer Gefahr fur Personen wund/oder zur Vermeidung bedeutender
Sachschaden.

Ausnahmen dieser Erhaltungsfestsetzungen sind nur in Abstimmung mit der
zustandigen  Naturschutzbehérde und in Verbindung mit entsprechenden
Ersatzpflanzungen mdglich.

Wahrend der Durchfihrung von Erd- und BaumaBnahmen sind die zum Erhalt
festgesetzten Vegetationsbestande einschlief3lich ihres Wurzelraums gemaf DIN 18920
zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel-
und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten
einzelfallbezogene Baumschutzmallnahmen in Abstimmung mit einer fachlich
qualifizierten Person festzulegen.
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4.1.2.Begriinung der nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch oder
landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierfir geeignete Gehdlze
koénnen der Pflanzliste A (siehe Abschnitt D Kapitel 1.2.1) entnommen werden.

Bei der Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke ist
zwingend darauf zu achten, dass keine barriere- / riegelartigen Heckenstrukturen
entstehen, die den ungehinderten Durchfluss bei Hochwasser stéren wurden (siehe
hierzu auch Hinweis auf § 78 Abs. 1 Nr. 6 WHG).

Flachenversiegelungen sowie die Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter, Lava 0.a.
Steinmaterial mit oder ohne Bodenvlies sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Hauszugange sowie die planungsrechtlich zuldssigen Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen.

Hinweis:
= Eine Ausbringung von Vogel-/ Fledermauskasten im Plangebiet sowie Insektenhotels
wird ausdrtcklich empfohlen.

= §78Abs. 1Nr. 6 WHG: In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist das Anlegen
von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemél3 § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2
entgegenstehen, untersagt.

4.1.3.Dachbegriinung

4.2.

Alle Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind extensiv zu begrinen und mit einer
Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen.

Die extensive Dachbegrinung ist mit einer niedrigwichsigen, trockenheitsresistenten
Graser-/Krautermischung fur Dachflachen vorzunehmen, der zusatzlich Sedumsprossen
zur schnelleren Begrunung beizugeben sind. Empfohlen werden Pflanzen gemaf
Pflanz-liste B in Kapitel E. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Fenster, Be- und Entliftungséffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische
Aufbauten als auch statisch-konstruktiv notwendige Abstande der Dachbegrinung zu
den Dachrandern sind von der Pflicht zur Begrinung ausgenommen.

Hinweis: Es wird empfohlen, eine semi-intensive Dachbegriinung anzulegen, um
Artenvielfalt und Regenwasserretention sowie kiihlende Effekte in Siedlungen zu
férdern.®

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaBRnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder
Ermachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden konnten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der
Bebauungsplanung zu beachten bzw. zu berucksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte sowie die in den nachfolgenden
Kapiteln aufgefihrten MaRnahmen:

= Umweltbaubegleitung / 6kologische Baubegleitung
= Radonvorsorge

8 Hierzu liegen aktuelle Forschungsergebnisse der TH Bingen vor.
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= Archaologische Denkmaler und Funde

= MaBnahmen, die aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet aus
wasserwirtschaftlicher Sicht erforderlich sind, um insbesondere nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und das  Schutzgebiet
Uberschwemmungsgebiet zu vermeiden und zu verringern.

4.2.1.Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBRhahmen gemaR DIN 18920

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind wahrend Baumaflnahmen gemall DIN 18920
zu schutzen.

4.2.2.Installation insektenfreundlicher Lampen

Im Plangebiet sind insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw.
Natriumdampf- Niederdrucklampen zu installieren.

Es sollten Full-Cut-Off-Leuchten verwendet werden, die kein Licht Uber der Horizontalen
abstrahlen. Zum Schutz von Insekten werden abgeschirmte Leuchten mit
geschlossenem Gehause und einer Oberflachentemperatur unter 60 °C empfohlen. Die
Farbtemperatur sollte unter 3.000 Kelvin liegen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den zuklnftig in Kraft tretenden § 41a
BNatSchG verwiesen:

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen und Wegen, Aulenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind, die nach MaRgabe
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz
1 gilt auch firr die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen von Strafen
und Wegen, baulichen Anlagen und Grundsticken sowie Werbeanlagen. Bestehende
Beleuchtungen an offentlichen Stralen und Wegen sind nach Maligabe einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuristen.

4.2.3.Beschrankung der Rodungszeiten

Um Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind erforderliche
Rodungsarbeiten auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar
zu beschranken.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 dirfen
in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréReren
Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt
aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zuldssige Eingriffe
nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach Rechtskraft
eines Bebauungsplanes als zuldssig)  jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstért werden. Vor einem
Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 8.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlieRen.
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4.2.4.Bau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten

§ 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.Oktober 2015 regelt in Erganzung
zu § 44 (5) und § 54 (7) BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind
insofern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen
Genehmigung bedirfen. Insbesondere ist aber gemaR $ 24 (3) vor einer Bau-,
Sanierungs- oder AbrissmalRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG flir besonders geschitzte Arten
dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten
zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn
der Malinahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum
Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach
dem BNatSchG sind dauerhafte Lebensstatten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-,
Saatkrahen, ... oder Mauerseglerniststatten das ganze Jahr Gber geschitzt.

4.2.5.Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fulllaufige
Wege auf privaten Grundstlcken sollten mit wasserdurchlassigen Belagen auf moglichst
versickerungsfahigem Unterbau hergestellt werden; hierzu geeignet sind z.B.
Rasengittersteine oder Schotterrasen.

4.2.6.Vogelschlag

Durchsichtige und spiegelnde Glasflachen wie Fensterfronten bieten ein erhdhtes Risiko
fur Vogelschlag. Daher sollten Glasflachen, die eine Flache von 0,5 m? Uberschreiten,
durch geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden. Moglich ist hier der
Einsatz von speziellem Vogelschutzglas oder von Grafikfolien.

4.2.7.Kleintierfallen

Insbesondere durch Lichtschachte, Kellertreppen oder offene Wasserfasser besteht eine
Gefahrdung fur Kleintiere. Um diese Gefahrdung zu reduzieren, sollten bauliche Anlagen
so gestaltet werden, dass keine Fallenwirkung entsteht. Mdglich ist dies durch eine
entsprechende Abdeckung oder das Anbringen von Ausstiegshilfen.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sowie Optimierung der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll im Sinne einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der Bereich des Plangebietes
planungsrechtlich geregelt und gesichert werden. Vorrangiges Ziel ist hierbei der Erhalt
der vielfaltigen Funktionen dieses Raums und die klare rechtliche Regelung der
Nutzungen.

Alternative Standorte stehen unter Berucksichtigung der Zielsetzung der Planung nicht
zur Verfugung.
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C. ZUSATZLICHE ANGABEN
1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Vorgaben Gbergeordneter
Planungen, Fachplane und Fachgutachten sowie weitere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde die Bestandsituation im Rahmen
einer ortlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde eine
artenschutzrechtliche Einschatzung mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass durch das
Vorhaben unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen keine
Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hatte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MalRnahmen
zusatzliche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu Uberwachen, um wu.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen tberpriifen.
Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der mdglichen
Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann.
Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde / Stadt
sollten solche Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem
Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet
selber im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch,
Kultur- und sonstige Sachglter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dariber
hinausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch die vorliegende Bebauungsplanung entsteht eine gegenuber dem
Ursprungsbebauungsplan um 107 m? hohere Neuversiegelung, was einem
Flachenanteil an der Gesamtflache des Plangebiets von 0,33% entspricht.

Aufgrund der Geringflgigkeit werden keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter mit einem Bedarf an KompensationsmalRnahmen erwartet. Gleichwohl kann
es durch die Bebauung derzeit noch unbebauter Grundsticke zum Verlust von Grin- /
Gehdlzstrukturen kommen. In diesem Zusammenhang wird ausdricklich auf die
Einhaltung artenschutzrechtlicher sowie landespflegerischer Vorgaben hingewiesen.
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D. ANHANG

1.1. Abfrage der Fachinformationssysteme Artenschutz: Artengruppe Vogel

Legende

VSR - Vogelschutzrichtlinie

Anh. |

4(1) - Anhang |

Anh. |: VSG

4(1) - Anhang |, Zielart: Vogelschutzgebiete (VSG) in RP

Art. 4(2): Brut

Art. 4(2): Rast

4(2) - Zugvogelart, Zielart: Rast in VSG in RP

sonst. Zugvogel

(
(
4(2) - Zugvogelart, Zielart: Brut in VSG in RP
(
(

4(2) - sonstige gefahrdete Zugvogelart - Brut in RP

In den einschlagigen Fachinformationssystemen sind folgende planungsrelevante Arten
fur den abgefragten Bereich gelistet:

Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR

Vogel Accipiter gentilis Habicht

Vogel Accipiter nisus Sperber

Vogel Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsanger

Vogel Acrocephalus melanopogon Mariskenrohrsanger Anh.|

Vogel Acrocephalus paludicola Seggenrohrsanger Anh.1

Vogel Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger

Vogel Acrocephalus schoenobaenus | Schilfrohrsanger

Vogel Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger

Vogel Actitis hypoleucos Flussuferlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Aegithalos caudatus Schwanzmeise

Vogel Aix galericulata Mandarinente

Vogel Alauda arvensis Feldlerche

Vogel Alcedo atthis Eisvogel

Vogel Alopochen aegyptiaca Nilgans

Vogel Anas acuta Spiellente

Vogel Anas clypeata Loffelente Art.4(2): Rast
Vogel Anas crecca Krickente

Vogel Anas penelope Pfeifente

Vogel Anas platyrhynchos Stockente

Vogel Anas querquedula Knakente Art.4(2): Rast
Vogel Anas strepera Schnatterente

Vogel Anser albifrons Blassgans Art.4(2): Rast
Vogel Anser anser Graugans

Vogel Anser brachyrhynchus Kurzschnabelgans Art.4(2): Rast
Vogel Anser erythropus Zwerggans Anh.|

Vogel Anser fabalis Saatgans Art.4(2): Rast
Vogel Anthus pratensis Wiesenpieper

Vogel Anthus spinoletta Bergpieper

Vogel Anthus trivialis Baumpieper

Vogel Apus apus Mauersegler

Vogel Ardea cinerea Graureiher

Vogel Ardea purpurea Purpurreiher
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Ardeola ralloides Rallenreiher Anh.1
Vogel Asio flammeus Sumpfohreule Anh.|
Végel Asio otus Waldohreule
Vogel Athene noctua Steinkauz
Vogel Aythya ferina Tafelente
Végel Aythya fuligula Reiherente
Vogel Aythya marila Bergente Art.4(2): Rast
Vogel Aythya nyroca Moorente Anh.l: VSG
Vogel Botaurus stellaris Rohrdommel Anh.|
Vogel Branta canadensis Kanadagans
Vogel Branta leucopsis \lilv:r']&‘gr?gagsggans’ Anh.|
Vogel Bubo bubo Uhu Anh.l: VSG
Vogel Bucephala clangula Schellente
Vogel Buteo buteo Mausebussard
Vogel Calidris alpina Alpenstrandlaufer Anh.l (ssp.)
Vogel Calidris ferruginea Sichelstrandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Calidris melanotos Graubrust-Strandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Calidris minuta Zwergstrandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Calidris temminckii Temminckstrandlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Carduelis cannabina Bluthanfling
Vogel Carduelis carduelis Stieglitz, Distelfink
Vogel Carduelis chloris Grinfink, Grinling
Vogel Carduelis spinus Erlenzeisig
Vogel Casmerodius albus Silberreiher
Vogel Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer
Vogel Certhia familiaris Waldbaumlaufer
Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer
Vogel Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer Art.4(2): Rast
Vogel Charadrius morinellus Mornellregenpfeifer Anh.1: VSG
Vogel Chlidonias niger Trauerseeschwalbe Anh.1: VSG
Vogel Chloris chloris Grinfink, Grinling
Vogel Ciconia ciconia Weilistorch
Vogel Ciconia nigra Schwarzstorch Anh.l: VSG
Vogel Circus aeruginosus Rohrweihe
Vogel Circus cyaneus Kornweihe Anh.l: VSG
Vogel Circus pygargus Wiesenweihe Anh.l: VSG
Vogel ;?acsggggaustes cocco- Kernbeiler
Vogel Coloeus monedula Dohle
Vogel Columba oenas Hohltaube
Vogel Columba palumbus Ringeltaube
Vogel Corvus corone Rabenkrahe
Vogel Corvus frugilegus Saatkrahe
Vogel Coturnix coturnix Wachtel Z?nst.Zugvog
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Crex crex Wachtelkonig Anh.l: VSG
Vogel Cuculus canorus Kuckuck
Vogel Cygnus cygnus Singschwan Anh.l: VSG
Vogel Cygnus olor Héckerschwan
Vogel Delichon urbicum Mehlschwalbe
Végel Dendrocopos major Buntspecht
Vogel Dendrocopos medius Mittelspecht
Végel Dryobates minor Kleinspecht
Vogel Dryocopus martius Schwarzspecht
Vogel Egretta garzetta Seidenreiher Anh.|
Végel Emberiza calandra Grauammer
Vogel Emberiza citrinella Goldammer
Vogel Emberiza hortulana Ortolan Anh.1
Vogel Emberiza schoeniclus Rohrammer
Vogel Erithacus rubecula Rotkehlchen
Vogel Falco columbarius Merlin
Vogel Falco peregrinus Wanderfalke Anh.1: VSG
Vogel Falco subbuteo Baumfalke ;?Jgf/tc.)gel
Vogel Falco tinnunculus Turmfalke
Vogel Ficedula hypoleuca Trauerschnapper
Vogel Fringilla coelebs Buchfink
Vogel Fulica atra Blasshuhn, Blassralle
Vogel Galerida cristata Haubenlerche
Vogel Gallinago gallinago Bekassine
Vogel Gallinago media Doppelschnepfe Anh.1
Vogel Gallinula chloropus i::gﬂ::r;n, GrinfiiRige
Vogel Garrulus glandarius Eichelhaher
Vogel Gavia arctica Prachttaucher
Vogel Gavia stellata Sterntaucher Anh.l: VSG
Vogel Grus grus Kranich Anh.1: VSG
Vogel Himantopus himantopus Stelzenlaufer Anh.1
Vogel Hippolais icterina Gelbspotter
Vogel Hirundo rustica Rauchschwalbe
Vogel Ixobrychus minutus Zwergdommel Anh.l: VSG
Vogel Jynx torquilla Wendehals Art.4(2): Brut
Vogel Lanius collurio Neuntéter
Vogel Lanius excubitor Raubwirger :Ionst.Zugvog
Vogel Lanius senator Rotkopfwirger Zlonst.Zugvog
Vogel Larus argentatus Silberméwe
Vogel Larus cachinnans Steppenmoéwe
Vogel Larus canus Sturmmoéwe
Vogel Larus melanocephalus Schwarzkopfméwe Anh.l: VSG
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Larus michahellis Mittelmeermdwe
Vogel Larus ridibundus Lachméwe
Vogel Limosa limosa Uferschnepfe Art.4(2): Rast
Vogel Locustella luscinioides Rohrschwirl
Vogel Locustella naevia Feldschwirl
Végel Luscinia megarhynchos Nachtigall
Vogel Luscinia svecica Blaukehlchen
Vogel Lymnocryptes minimus Zwergschnepfe Art.4(2): Rast
Vogel Melanitta fusca Samtente Art.4(2): Rast
Vogel Mergellus albellus Zwergsager
Végel Mergus serrator Mittelsager
Vogel Milvus migrans Schwarzmilan
Vogel Milvus milvus Rotmilan Anh.l: VSG
Vogel Motacilla alba Bachstelze
Vogel Motacilla flava Wiesenschafstelze
Vogel Muscicapa striata Grauschnapper
Vogel Netta rufina Kolbenente Art.4(2): Rast
Vogel Numenius arquata Groler Brachvogel Art.4(2): Rast
Vogel Numenius phaeopus Regenbrachvogel Art.4(2): Rast
Vogel Nycticorax nycticorax Nachtreiher Anh.1
Vogel Oenanthe oenanthe Steinschmatzer Art.4(2): Brut
Vogel Oriolus oriolus Pirol
Vogel Pandion haliaetus Fischadler Anh.1
Vogel Panurus biarmicus Bartmeise
Vogel Parus ater Tannenmeise
Vogel Parus caeruleus Blaumeise
Vogel Parus cristatus Haubenmeise
Vogel Parus major Kohlmeise
Vogel Parus montanus Weidenmeise
Vogel Parus palustris Sumpfmeise
Vogel Passer domesticus Haussperling
Vogel Passer montanus Feldsperling
Vogel Perdix perdix Rebhuhn
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard Anh.l: VSG
Vogel Phalacrocorax carbo Kormoran
Vogel Phasianus colchicus Jagdfasan
Vogel Philomachus pugnax Kampflaufer Anh.l: VSG
Vogel Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz
Vogel Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Vogel Phylloscopus collybita Zilpzalp
Vogel Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger
Vogel Phylloscopus trochilus Fitis
Vogel Pica pica Elster
Vogel Picus canus Grauspecht
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Picus viridis Griinspecht
Vogel Platalea leucorodia Loffler Anh.|
Vogel Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer Anh.l: VSG
Vogel Podiceps auritus Ohrentaucher Anh.l: VSG
Vogel Podiceps cristatus Haubentaucher
Végel Podiceps grisegena Rothalstaucher Art.4(2): Rast
Vogel Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher Art.4(2): Rast
Vogel Porzana parva Kleines Sumpfhuhn Anh.l
Vogel Porzana porzana Tapfelsumpfhuhn Anh.|
Vogel Prunella modularis Heckenbraunelle
Vogel Pyrrhula pyrrhula Gimpel, Dompfaff
Vogel Rallus aquaticus Wasserralle
Vogel Recurvirostra avosetta Sabelschnabler Anh.l: VSG
Vogel Regulus ignicapilla Sommergoldhahnchen
Vogel Regulus regulus Wintergoldhahnchen
Vogel Remiz pendulinus Beutelmeise
Vogel Riparia riparia Uferschwalbe Z?nSt'ZUQVOQ
Vogel Saxicola rubetra Braunkehlchen Art.4(2): Brut
Vogel Saxicola rubicola Schwarzkehichen
Vogel Serinus serinus Girlitz
Vogel Sitta europaea Kleiber
Vogel Somateria mollissima Eiderente
Vogel Sterna hirundo Flussseeschwalbe Anh.l: VSG
Vogel Streptopelia decaocto Tlrkentaube
Vogel Streptopelia turtur Turteltaube
Vogel Strix aluco Waldkauz
Vogel Sturnus vulgaris Star
Vogel Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke
Vogel Sylvia borin Gartengrasmiicke
Vogel Sylvia communis Dorngrasmucke
Vogel Sylvia curruca Klappergrasmucke
Vogel Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher
Vogel Tadorna tadorna Brandgans Art.4(2): Rast
Vogel Tringa erythropus Dunkler Wasserlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Tringa glareola Bruchwasserlaufer Anh.I: VSG
Vogel Tringa nebularia Grlnschenkel Art.4(2): Rast
Vogel Tringa ochropus Waldwasserlaufer Art.4(2): Rast
Vogel Tringa totanus Rotschenkel Art.4(2): Rast
Vogel Troglodytes troglodytes Zaunkonig
Vogel Turdus merula Amsel
Vogel Turdus philomelos Singdrossel
Vogel Turdus pilaris Wacholderdrossel
Vogel Turdus viscivorus Misteldrossel
Vogel Tyto alba Schleiereule
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Artengruppe | Artname [ wissenschaftlich ] | Artname [ deutsch ] VSR
Vogel Upupa epops Wiedehopf Art.4(2): Brut
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz

1.2. Pflanzlisten / Saatgutmischungen

Die hier aufgeflihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und Okologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4° (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behorde.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum flr Vdgel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaiten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder hoher durchzufihren. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen e B
Obstbdaume)
=  Sehr stark wachsende 4,00 m =  Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach 1,50 m
wachsend
Straucher (ausgenommen S S A e
Beerenobststraucher)
= Stark wachsende 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
Straucher
= Alle Ubrigen Straucher 0,50 m = Alle Ubrigen 0,50 m
Beerenobststraucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Hoéhe 0,25 m
= Hecken bis zu 1,50 m Hohe 0,50 m

9 Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* des Bundesministeriums fiir Umwel,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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= Hecken bis zu 2,00 m Hbéhe 0,75 m
= Hecken uber 2,00 m Héhe einen um das Mal der Mehrhéhe gréReren

Abstand als 0,75 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

1.2.1.Pflanzliste A

Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestis Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Salix fragilis Bruchweide
Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus oxyacantha zweigriffliger Weilddorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Viburnum opulus Wasserschneeball

1.3. Referenzliste

1.3.1.Gesetze

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

» Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist
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= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

= Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), das zuletzt durch Gesetz vom
09. Juli 2025 (GVBI. S. 305) geandert worden ist

= Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 583) geandert worden ist

» Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) in der Fassung
vom 25. Juli 2005, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI.
S. 287) geandert worden ist

1.3.2.Fachplane / Fachgutachten

= RROP - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe, Stand 2014

= FNP - Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Eich, Stand 07/2006

1.3.3.Weitere Quellen

= Artdatenportal des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=artdatenportal,
abgerufen 02/2020

» ARTeFAKT des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
http://www.artefakt.rlp.de/, abgerufen 02/2020

= ArtenAnalyse der POLLICHIA - Verein fir Naturforschung und Landespflege e. V.,
Neustadt an der Weinstrale unter

http://www.artenanalyse.net/artenanalyse/, abgerufen 02/2020
= BFN - Bundesamt fir Naturschutz unter
http://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang4-ffh-richtlinie.html, abgerufen 02/2020

= Geoportal Boden RLP des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB RLP), Mainz unter

http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 09/2019

= Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

http://www.gda-wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html|?
applicationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 09/2019
sowie

https://gda-wasser.rlp-
umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=106722,
abgerufen 09/2025 sowie 01/2026

= GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter
http://gdke-rip.de/index.php?id=19106, abgerufen 12/2019
= HpnV - Heutige potentielle natlrliche Vegetation des Landesamtes fur Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
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https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand
03/2011, abgerufen 09/2019

= LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP), Mainz
unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/,
abgerufen 09/2019

= VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://Ifu.rlp.de/de/naturschutz/daten-zur-natur-planungsgrundlagen/planung-
vernetzter-biotopsysteme/alzey-worms/, abgerufen 12/2019
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