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TEIL A: PLANUNGSBERICHT - BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Ortsgemeinde Eich sind fur Bauwillige aktuell keine Wohnbauflachen verfiigbar. Die im
Rahmen des RAUM+ Monitor Programms des Landes Rheinland-Pfalz mit Stand 13.11.2024
erfassten 31 WA-Innenentwicklungspotenziale bzw. einzelne Baullicken/Bauplatze in Eich
(alle unter 2.000 m2; mehrheitlich zwischen 400m? und 800m°*) kdnnen nicht zeitnah aktiviert
werden oder unterliegen einer anderen, durchaus gewollten Nutzung. Ergénzend zur Nach-
verdichtung als kontinuierliche kommunale Entwicklungsaufgabe ist es erforderlich, nach
Jahren ohne AuRRenentwicklung aufgrund des Bedarfs auch ein Baugebiet im AufRenbereich
in Angriff zu nehmen. Mit dem Baugebiet soll der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen in der
Ortsgemeinde Eich ebenso gedeckt werden wie der, den eine Schwerpunktgemeinde fir
Wohnen des Regionalplans! zur Verfligung stellen soll.

Aus dem Flachennutzungsplan (FNP) von 2006 ist fur Eich lediglich eine Siedlungserweite-
rungsflache im Sidosten der Gemeinde als ,Auenreserve” von ca. 1,3 ha im RAUM+ Moni-
tor Programms des Landes Rheinland-Pfalz erfasst. Bei der Untersuchung der Siedlungs-
entwickungspotenziale der Gemeinde Eich? wurde diese bestehende ,AuRenreserve” (E 3)
mit 6,8 ha neu abgegrenzt und ebenfalls untersucht. Infolge des geringen Abstandes zu
Aussiedlerhdfen wurde sie aktuell als ungiinstig beurteilt. Auch andere untersuchte Sied-
lungsentwickungspotenziale am westlichen Rand des Siedlungskorpers eigenen sich weni-
ger gut fur eine Wohnbauflachenentwicklung. Das Plangebiet ,lbersheimer Stralle“ wurde
dagegen als fur die Wohnbauflachenerweiterung geeignet eingestuft.

Die Ortsgemeinde Eich beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ibersheimer
Stral3e” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieRung einer neuen Wohn-
bauflache zu schaffen. Am 07. Mai 2020 hat der Ortsgemeinderat Eich daher den Aufstel-
lungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,lbersheimer Stral’e gefasst und wird zusammen
mit der Verbandsgemeinde Eich eine Teilanderung des FNP im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durchftihren.

Die Lage im Wasserschutzgebiet (WSG) der Zone lllb steht gemafl Rechtsverordnung zum
WSG einer Ausweisung nicht entgegen. Gleichwohl werden, da der Grundwasserschutz in
diesem Bereich auch als Ziel der Regionalplanung zu beachten ist, die Gemeinde und Ver-
bandsgemeinde Eich, einen Antrag auf Abweichung von einem Ziel der Regionalplanung
stellen und es wird ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt.

2 Lageim Raum

Das Plangebiet ,Ibersheimer Strale” liegt am sudlichen Ortsrand von Eich (s. Abbildung 1).
Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch die ,Ibersheimer Strae” (K 46) mit der jenseits
der Stralte gelegenen Wohnbebauung. Auch im Norden entlang der ,Mozartstrafle” und im
Westen entlang der ,Beethovenstrale® und ,Richard-Wagner-StralRe“ liegt Wohnbebauung,

! Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, 2014. Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe — Teilfort-
schreibung 2016, Anhang 1 (s. 113).

2 Verbandsgemeinde Eich, 2018. Raum- und umweltplanerische Priifung geplanter Bauflachen als Grundlage fiir
die sachliche Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans. Vorgelegt von Jestaedt + Partner.
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die in etwa bis zur Mitte des Plangebietes reicht. Weiter stdlich im Westen sowie entlang der

andwirtschaftsflachen.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: LANIS, Abbildung unmafRstéblich).

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 6 ha (s. Abbildung 1, Abbildung 2).

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Eich (s. Abbildung 2):

Flur 9, Lagebezeichnung ,Mittelwegsfeld; Flurstiicke 31/1, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,

85/2 (teilweise, westlicher Gehweg K 46 / Ibersheimer Stral3e).

Flur 8, Lagebezeichnung ,K 46 Flurstlicke teilweise 105/2 (K 46 / Ibersheimer Stral3e), 182,
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Flurstiicke.
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Fur externe Ausgleichsflachen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB kommen noch Grundstiicke
der Okokontoflache OEK-1486460140101 der Verbandsgemeinde/Ortsgemeinde Eich (FI. 17
Nr. 1+3+5/12 — Altrhein AuBenbogen) im Naturschutzgebiet ,Gimbsheimer Altrhein (anteilig)
hinzu (s. Abb. 3). Hier wurden 79.244 m? Ackerflache zu 72.643 m? Nass-/Feuchtwiese (m?),
6.000 m2 Streuobstwiese und 601 m2 Gebusch/Strauchgruppe umgewandelt. Es erfolgt eine
Abbuchung von 7.496 m?.
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Abb. 3: Gemeindeeigene Grundstucke fur den Ausgleich
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3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
bericksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998, zuletzt mehrfach geéndert, § 64 neu gefasst und 88 64a bis 64d sowie die Anla-
ge neu eingefligt durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542),
in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 263), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127, zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zu-
letzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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3.2 Regionalplanung

Zweite Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans 2014 fir die Sachgebiete
Siedlungsentwicklung und -struktur sowie fir das Sachgebiet Rohstoffsicherung in der Fas-
sung der Teilfortschreibung vom 20.06.2016.

Genehmigt mit Genehmigungsbescheid des Ministeriums des Innern und flr Sport — oberste
Landesplanungsbehdrde — am 05. Januar 2022. Verbindlich nach Veroffentlichung des Ge-
nehmigungsbescheids im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz am 13. April 2022.

Eich ist Grundzentrum im verdichteten Bereich mit konzentrierter Bevolkerungs- und Sied-
lungsstruktur und als Grundzentrum auch Gemeinde mit besonderer Funktion Wohnen (W-
Funktion) und darf/soll in dieser Funktion Uber den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen
ausweisen.

Siedlungsstruktur/ Siedlungsentwicklung

Der regionalen Siedlungsstruktur liegt nach wie vor das Prinzip der dezentralen Kon-
zentration in Form des punktachsialen Siedlungssystems zu Grunde. Dieses besteht
aus einem hierarchisch gestuften System zentraler Orte (Oberzentrum, Mittelzentren,
Grundzentren), die durch Verkehrsachsen miteinander verbunden sind. Das System
der zentralen Orte wird erganzt um Gemeinden mit besonderen Funktionen, namlich
Wohnen und Gewerbe.

Zur Sicherung einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung soll die dezentrale Sied-
lungsstruktur gefestigt und weiterentwickelt werden. Dazu sollen die zentralen Orte in
ihrer Leistungskraft gestarkt, die Siedlungsentwicklung am Netz der W-Funktion ausge-
richtet und sich die Siedlungstatigkeit vorrangig in Innenbereichen konzentrieren

Die Besiedlung soll dem Prinzip der dezentralen Konzentration in ausgewéhlten
Schwerpunkten fir Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und die Inanspruchnahme von be-
darfsgerechten, an der Bevoélkerungsstruktur ausgerichteten Infrastruktureinrichtungen,
folgen.

Durch dezentrale Schwerpunktbildungen sollen das Verkehrsaufkommen begrenzt und
die Voraussetzungen fir OPNV- Anbindungen, unter Berlicksichtigung der Barriere-
freiheit, verbessert werden.

Zentrale Orte und Gemeinden mit Schwerpunkt "Wohnen" Gibernehmen eine wichtige
Rolle bei der Konzentration der Wohnfunktion. Daher ist der Zentralitatsgrad ein mal3-
gebliches Kriterium fir den Mindestdichtewert.

Bedarfswerte fir die Wohnbauflachenausweisung

Z 20 — Wird ein Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder ergénzt, in dem erst-
mals Freiraumflachen im AufRenbereich als Wohnbauflachen oder Wohngebiete im
Sinne von 8 1 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 und 88 2 bis 4a BauNVO (Gebiete, die ausschlielich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienen) dargestellt werden, darf der in Tabelle 1, Seite
21 des Regionalplans aufgelistete, fir die Dauer von 15 Jahren in ha-Angaben festge-
legte Wohnbauflachenbedarf, im Interesse der rdumlichen Konzentration der Sied-
lungstatigkeit, der Erhaltung von Freirdaumen und der nachhaltigen schonenden Fla-
cheninanspruchnahme fir diesen Zeitraum nicht Giberschritten werden.
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Auf den demzufolge fiir das jeweilige Gemeindegebiet der Tragerinnen der Flachen-
nutzungsplanung festgelegten Wohnbauflachenbedarf sind die in einem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dar-
gestellten Wohnbauflachen bzw. Wohngebiete nach ihrer Gré3e anzurechnen, soweit
fur diese Flachen nicht bereits bis zum 31.Juli 2018 ein Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans oder einer stadtebaulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4 oder gem. § 35
Abs. 6 BauGB eingeleitet worden ist. Soweit aufgrund dieser Anrechnung die Auswei-
sung von Wohnbauflachen fir die erstmalige Inanspruchnahme von Wohnbauflachen
im bisher unbebauten und unbeplanten Freiraum unzuldssig ist, kann die Tragerin der
Flachennutzungsplanung einen Flachentausch im Sinne von Z 21 durchfihren.

Fur die Trager der Flachennutzungsplanung werden fir die Entwicklung von Wohnbau-
flachen die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen unter Berlcksichti-

gung

- des ermittelten raumlich differenzierten Wohnbauflachenbedarfs,
- der Entwicklungsfunktion der Ortsgemeinden,

- der raumstrukturellen Zuordnung,

- der anzustrebenden Dichte und

- der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung

folgende Grundwerte als Wohneinheiten je 1000 Einwohner und Jahr festgelegt:

Tabelle 1: Grundwerte zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes fiir die Trager der Flachennutzungs-

planung®
Wohneinheiten je 1.000 Ein-
ehneinheiten j& n Tréger der Flichennutzungs- Wohnbauflichenbedarf
wohner und Jahr . N
planung in Hektar fiir 15 Jahre

(Grundwert)

Mittelbereich Mainz (HVB)

3,6 Kfr. Stadt Mainz 237,0
3,6 VirG Budenheim 19,5
3,2 VG Bodenheim 45,5
31 VG Nieder-Olm 68,0
3,0 VG Rhein-Selz 77,0

Mittelbereich Worms (VBK)

3,6 Kfr. Stadt Worms 115,0

2,6 VG Eich 30,0

Z 20 qilt nicht nur fir die Neuaufstellung bzw. die Gesamtfortschreibung eines Fla-
chennutzungsplans, sondern auch fur dessen Anderung oder Erganzung, wenn
dadurch erstmals Freiraumflachen im Auf3enbereich als Wohnbauflachen oder Wohn-
gebiete dargestellt werden

Bei den Bedarfswerten fiir die Wohnbauflachenausweisung handelt es sich um den
Bruttobaulandbedarf, d.h. die Flachen fur die erforderliche Infrastruktur wie Verkehrs-
flachen, Spielplatze oder Grinflachen sind in den Bedarfswerten enthalten.

Der nach Z 20 fir die Dauer von 15 Jahren in ha-Angaben festgelegte Wohnbaufla-
chenbedarf darf durch die Aufstellung, Anderung oder Erganzung des Flachennut-
zungsplanes — ab Inkrafttreten des ROP gerechnet — flr eine Zeitdauer von 15 Jahren
nicht Gberschritten werden.
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Anlage 1 und 2 zu Ziel 20

Wohnbauflachenbedarfswert in Hektar fir 15 Jahre
1. Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs auf Ebene der Ortsgemeinden

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes auf Ebene der Flachennutzungsplanung
werden die fiir die Ortsgemeinden errechneten ,Wohneinheiten“ mit den festgelegten
Dichtewerten in Wohneinheiten je Hektar wie folgt in Beziehung gesetzt:

Die Zahl der Wohneinheiten fur 15 Jahre dividiert durch den Dichtewert ergibt den
Wohnbauflachenbedarf in Hektar.

Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
Verflechtungsbereiche /R Kiur " : % )
= S . -
¥ g 7 5 § & : E
5 ; " 2 ™ & # B« = B 3. =] & =
g £e il =5 s EeS T = oW a e~ s =
& $|s8E|2 235 ps 27 £3 X Y- ES s B
x5 E; §gg ::%% 5 g“g 2o Ex-‘i ig 8°
Mittelbereiche | Nahbereiche = <3l 355|5 E= g gg e n 52w 2 =
[ E SRu|2 3 £ E3% -] g - s 2 %
g 41 KR 2 £z t is £ 5
& EZ| = H = | i c D 5 @
£l = H 3 i 5 z £
Ed w H £ =
3 z
Guntersblum kGZ | wrie| a8 25 3.886 4010 217 8.7
Dolgesheim a 24 18 1.023 1.080 38 2.1
Dorn-Diirkheim g 24 18 870 1.008 38 20
Eimsheim ’z:‘ 24 18 532 551 20 1.1
Hillesheim o 24 18 857 881 25 14
Ludwigshihe B 24 18 551 581 21 12
Uelversheim § 24 18 1.024 1.133 4 23
Weinolsheim z 24 18 706 732 2 15
W intershem 24 18 307 318 T 08
:"“"" St vek | Mz [wis| a8 40 33,081 85132 4507 1150 18 8.6
Eich VEK 26 13.009 13.420 530 30.0 0.1 5.0
Eich e Gz |WIG| 35 25 3.608 3,000 104 78

2. Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs fir die Trager der Flachennutzungsplanung

Es werden die in Schritt 1 ermittelten Wohnbauflachenbedarfe aller Ortsgemeinden
addiert. Die Summe ergibt den Gesamtbedarf an Wohnbauflachen in Hektar fur 15
Jahre fir den Trager der Flachennutzungsplanung (Tabelle 1).

Abzlglich der nach RAUM+ Monitor 1,3ha ,Auf3enreserve” des rechtskraftigen FNP von
2006 verbleiben der Gemeinde Eich gemafl Regionalplanung fir die nachsten 15 Jahre
6,5 ha Wohnbauflachenentwicklungsbedarf. Rund 6 ha werden durch den vorliegenden Be-
bauungsplan ,Ibersheimer Stral3e” bereitgestellt.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

G 22 - Fir die nachhaltige Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden sollen die
Trager der Flachennutzungsplanung, soweit noch nicht erfolgt, ein geeignetes Fla-
chenmanagement einrichten, in dem die Baulandreserven in den Innen- und Auf3enbe-
reichen einschlief3lich Baulicken systematisch aktuell gehalten werden. Hier sollte aus
Grinden einer landesweit einheitlichen Vorgehensweise die bereits etablierte und er-
probte Plattform RAUM+Monitor angewendet werden.
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Die u.a. im Rahmen des RAUM+ Monitor Programms des Landes Rheinland-Pfalz von der
Verbandsgemeinde Eich mit Stand 13.11.2024 erfassten 31 WA-
Innenentwicklungspotenziale bzw. einzelne Baullicken/Bauplatze in Eich (alle unter
2.000 m2; mehrheitlich zwischen 400m? und 800m°) konnen nicht zeitnah aktiviert werden
oder unterliegen einer anderen, durchaus gewollten Nutzung.

Die geplante neue Siedlungsflache ,Ibersheimer StralRe“ steht im Einklang mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung.

Freiraumnutzung

In der Raumnutzungskarte des giiltigen Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe
ist das Plangebiet als sonstige Landwirtschaftsflache dargestellt (s. Abb. 4).

Das Plangebiet liegt zudem am Rande eines ,Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Land-
schaftsbild“. Auch dies steht einer Siedlungsentwicklung nicht entgegen. Zum einen sind
Vorbehaltsgebiete als Grundsatze der Regionalplan durch die Kommune abwagbar
(8 7 Abs. 3 Satz 2 Raumordnungsgesetzt) und zum anderen ist das Plangebiet kein wertvol-
ler Naherholungsbereich. Daher besteht kein Widerspruch zum Grundsatz G 105, wonach
,der hohe Erlebniswert der Landschaft und die fur die Erholung gunstigen heil- und bioklima-
tischen Bedingungen erhalten bleiben® sollen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auch in einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz zur Sicherung
der Wasserversorgung, insbesondere der Trinkwasserversorgung, welches als Ziel der Re-
gionalplanung zu beachten ist (§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m § 7 Abs. 3 Satz 2 Raumordnungsge-
setz). Mal3geblich ist aber nicht die formale Existenz eines Zieles der Raumordnung, son-
dern dessen inhaltliche Regelungsreichweite. Ziel 64 im Regionalplan formuliert:

Innerhalb der Vorranggebiete fir den Grundwasserschutz/ Ressourcenschutz sind nur
MaRnahmen und Nutzungen zuléssig, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion ver-
einbar sind.
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In der Rechtsverordnung zum WSG sind in Zone lllb (weitere Schutzzone) des WSG Wohn-
gebiete nicht verboten, sondern bei breitflachiger Versickerung des Regenwassers erlaubt.
Somit ist unter diesen Voraussetzungen, wie im Regionalplan gefordert, sichergestellt, dass
diese Malinahmen und Nutzungen auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion vereinbar sind.

Die Lage im Wasserschutzgebiet (WSG) der Zone lllb steht gemal Rechtsverordnung zum
WSG einer Ausweisung nicht entgegen, wenn die Anforderungen der Rechtsverordnung an
die Umsetzung erflllt werden. Die Obere Wasserbehérde hat mit mail vom 05.10.2020 dar-
gelegt:

Bzgl. des Wasserschutzgebietes Eich, hier betroffen die Zone lll b, bestehen aus Sicht
des Grundwasserschutzes grundsatzlich keine Bedenken gegen die Ausweisung des
Wohngebietes, wenn die in der RVO formulierten Verbote entsprechend bericksichtigt
werden.

Die Frage hinsichtlich der Mdglichkeit hier eine breitflachige Versickerung des Nieder-
schlagswasser vorzusehen (dies wirde ich auf jeden Fall begriiRen, damit ein entspre-
chender Beitrag zur Grundwasserneubildung doch noch geleistet werden kann) durfte ei-
gentlich kein Problem sein.

Die Obere Wasserbehorde hat mit mail vom 02.02.2022 das unter Bertlicksichtigung der An-
forderungen der RVO ausgearbeitete und vorgelegt Entwasserungskonzept gebilligt:

Mit Verweis auf diese Vereinbarkeit wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans und
zur  Teilanderung des  Flachennutzungsplans seitens der Gemeinde nach
§ 10 Landesplanungsgesetz gleichwohl ein Antrag auf Abweichung von diesem Ziel der
Raumordnung gestellt und mit der Vereinbarkeit begriindet.

Sowohl die Obere Wasserschutzbehérde bei der SGD in Mainz als auch die Planungsge-
meinschaft Rhein-Hessen-Nahe haben somit, bei Beachtung der Vorgaben der Rechtsver-
ordnung, auf Nachfrage die Vereinbarkeit bereits bestatigt.

Hochwasserschutz

Im Hinblick auf die mégliche Hochwasserverscharfung durch den Klimawandel und zur
Abwehr von extremen, Uber das 200jahrliche Schutzniveau des Rheinhauptdeichsys-
tems hinausgehenden Hochwasserereignissen, soll zur weiteren Verbesserung des
Hochwasserschutzes am nordlichen Oberrhein bei Eich-Guntersblum ein Reserveraum
fir Extremhochwasser gebaut werden. Reserverdume sollen eingesetzt werden, wenn
trotz des Einsatzes aller anderen RiickhaltemalRhahmen die Deiche am Oberrhein ge-
fahrdet sind, um unkontrollierte Uberflutungen der Deiche mit all inren Konsequenzen
zu vermeiden. Damit kann das Schutzniveau fir die Bevdlkerung hinter den Deichen
noch einmal erhdht werden. Derzeit wird das Planfeststellungsverfahren fir den Re-
serveraum vorbereitet (Raumordnungsbericht 2020).

Aufgrund der Tiefenlage der Versickerungsbecken (Sohle ca. auf 86,40 mNN und einer
maximal méglichen Einstauhdéhe von ca. 1,30 m (Strallenhéhe ca. auf 88,00 mNN) ergibt
sich ein sehr grofRes Riickhaltevolumen. Die Versickerungsbecken sind bei einem 100-
jahrlichen Regenereignis ca. 25 cm eingestaut. Zur Verfigung stehen aber ca. 130 cm, so
dass bei einem 100-jahrlichen Regenereignis nur ca. 18% des maximalen Riickhaltevo-
lumens genutzt werden. Vor diesem Hintergrund kann kein Regenereignis genannt wer-
den, ab wann die Becken uberlaufen. Umgekehrt haben sie ausreichen Kapazitaten auch
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fur extreme Regenereignisse und deren Abfluss Uber die StralRenrdume in die Versicke-
rungsbecken.

Das Plangebiet befindet sich in der von Deichen und Dammen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschutzten Rheinniederung. Ein Versagen oder Uberstrémen der
vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann nicht véllig ausgeschlossen werden
und fiihrt dann zu einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes. Das Plangebiet liegt
somit in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bzw. nach § 78b WHG in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

| ~ Wassertiefen HQext
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Erganzend zum technischen Hochwasserschutz durch die Rheinddmme und Polder sind
geeignete Objektschutzmalinahmen, wie beispielsweise im Merkblatt DWA-M 553 darge-
legt, vorzusehen.

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Kellergeschosse sind auf-
grund des hohen Grundwasserstands, der bei Hochwasser und ,drickendem Grundwas-
ser“ noch steigen kann, generell abzudichten (,WeilRe“/ ,Schwarze“ Wanne).

In Gebieten nach §78b WHG sind zudem nach §78c WHG Heizo6lverbrauchsanlagen ver-
boten.
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3.3 Flachennutzungsplan (FNP) von 2006

Im wirksamen FNP der Verbandsgemeinde Eich ist das Plangebiet als ,Landwirtschaftsfla-
che® dargestellt (s. Abb. 5).
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2006

Da ein Bebauungsplan gemal 8§ 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln ist, erfolgt eine
Teilanderung des FNP fir die geplante Wohnbauflachenentwicklung ,Ibersheimer Stralle im
Parallelverfahren nach 8 8 (3) BauGB. Durch § 8 (3) BauGB wird ermdglicht, einen Bebau-
ungsplan gemeinsam und zeitgleich mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans aufzu-
stellen, zu ergéanzen oder aufzuheben.

Gemal Tabelle 1 zum Ziel 21 des Regionalen Raumordnungsplans betragt der Wohnbaufla-
chenbedarf der Verbandsgemeinde Eich 30 ha und laut Anlage 1 zum Ziel 21 entfallen da-
von 7,8 ha auf die Gemeinde Eich.

Abzlglich der nach RAUM+ Monitor 1,3ha ,Aullenreserve” des rechtskraftigen FNP von
2006 fur die Gemeinde Eich verbleiben der Gemeinde Eich fur die nachsten 15 Jahre 6,5 ha
Brutto-Wohnbauflachenentwicklungsbedarf. Auch mit den ca. 6 ha des geplanten Baugebie-
tes ,Ibersheimer StrafRe”“ bleibt die Gemeinde Eich noch unter dem ermittelten Bedarf.

Auf der Gesamtgemarkung der Verbandsgemeinde Eich sind als Au3enreserven in Alsheim
noch 50% der ca. 1,3 ha Mischbauflache auf den Bedarf von 30 ha Wohnbauflache anre-
chenbar. Neben den 1,5 ha AulRenreserve fir Wohnbauflache in Eich sind im rechtskraftigen
FNP von 2006 nur noch die ca. 6ha in Hamm anrechenbare Aul3enreserve. Ziel 21 gibt vor:

Auf den demzufolge fir das jeweilige Gemeindegebiet der Tragerinnen der Flachennut-
zungsplanung festgelegten Wohnbauflachenbedarf (in der VG Eich 30 ha) sind die in ei-
nem rechtswirksamen Flachennutzungsplan auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile dargestellten Wohnbauflachen bzw. Wohngebiete nach ihrer Gré3e anzurech-
nen, soweit fir diese Flachen nicht bereits bis zum 31.Juli 2018 ein Verfahren zur Auf-
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stellung eines Bebauungsplans oder einer stadtebaulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4
oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB eingeleitet worden ist.

In den Ortsgemeinden Alsheim, Gimbsheim und Mettenheim sind die im FNP dargestellten
geplanten Wohnbauflachen bereits entwickelt und weitgehend aufgesiedelt, wobei die in
Gimbsheim durch eine Teilanderung des FNP in 2015 getauscht und dabei verkleinert wur-
de.

Mdglich neue Siedlungsentwicklungspotenziale der Verbandgemeinde wurden in der Studie
»,Raum- und umweltplanerische Priifung geplanter Bauflachen als Grundlage fiur die sachli-
che Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans® bereits untersucht,

In dieser Studie wurden auch fir die Gemeinde Eich mehrere Entwicklungsalternativen un-
tersucht und von den 3 gepriften Siedlungsentwicklungspotenzialen (s. Abb. 6) die Entwick-
lung des Baugebietes ,|Ibersheimer Stral3e” empfohlen.

Nach erfolgter Teilanderung wird das Plangebiet im FNP als ,geplante Wohnbauflache* dar-
gestellt werden.

Abb. 6: Fur den Flachennutzungsplan gepriifte Siedlungsentwicklungspotenziale

3 Raum- und umweltplanerische Priifung geplanter Bauflachen als Grundlage fur die sachliche Teilfortschreibung des Flachen-
nutzungsplans; Jestaedt + Partner; Mainz; 2018
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet ,Ibersheimer Stralle“ liegt im Stidwesten von Eich, im direkten Anschluss an
den vorhandenen Siedlungskoérper und teilweise sogar innerhalb des bestehenden Sied-
lungskorpers (s. Abbildung 7).

Das Areal fur den Bebauungsplan ,Ibersheimer Strafe wird bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Lediglich Gber einer alten Kiesgrube zentral in der Flache befindet sich ein isoliertes Feldge-
holz.

Die sudlich und in grof3en Teilen auch die westlich angrenzenden Nachbarflachen sind eben-
falls ,landwirtschaftliche Flachen®.

Nordlich wird das Plangebiet durch die Garten der Bebauung entlang der Sidseite der Mo-
zartstral3e begrenzt.

Am ostlichen Rand des Planbereiches befindet sich die K 46 / Ibersheimer StralRe, an die
das Baugebiet angebunden werden soll. Entlang der K46 st laut
8 22 (1) 1 Landesstral’engesetz die Anbauverbotszone von 15 m zu beachten.

Die westliche Grenze des Plangebietes bildet die verlangerte Mozartstral3e. Sie ist bis zur
BeethovenstralRe im Baugebiet ,Am Mittelweg“ ausgebaut, weiter nach Stiden aber lediglich
ein asphaltierter Weg. Ab der Richard-Wagner-Stral3e beginnt dann der Wirtschaftsweg, der
die sudlichen und sudwestlichen Landwirtschaftsflachen erschlief3t.

Abbildung 7: Bestand im Luftbild (Quelle: Google Earth) und Fotos (Regioplan)
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1996 wurde im Westen der Bebauungsplan ,Am Mittelweg*“ als allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet aufgestellt und der Ortsrand dort neu definiert.

1998 erfolgte im Osten jenseits der K 46 / Ibersheimer StralRe die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Die Muhlacker” als allgemeines Wohngebiet, dem bereits 2000 mit dem Bebau-
ungsplan ,Die Muahlacker 11 die Erweiterung nach Siiden folgte. Stdlich daran angrenzend
wurde auf dem ehemaligen Grundstiick des Wasserwerks/Wasserhochbehélters zwischen-
zeitlich ein groRes Wohnhaus errichtet (s. Abbildung 8).
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Abbildung 8: Angrenzenden Bebauungsplane (Quelle: Geoportal Rheinland-Pfalz).

4.1 Verkehrliche Anbindung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlielBung des Areals erfolgt im Osten durch eine neue Anbindung an die
K 46 / ,Ibersheimer StralRe“.

Im Westen wird das Baugebiet an die ,Mozartstralle“, die ,Richard-Wagner-Stral3e” und die
.Beethovenstralle“ angebunden, die alle letztendlich die Verbindung zur L 440 / ,Osthofener
StralRe” herstellen (s. Abbildung 8, Abbildung 9).

FuRlaufig in ca. 180 m Entfernung liegt die OPNV-Bushaltestelle an der Osthofener StraRe.
Endschachte des Mischwasserkanalnetztes der Gemeinde, an die der SW-Kanal des Bau-
gebietes angebunden werden kénnte, liegen in der BeethovenstralRe, der Richard-Wagner-
StralRe und der Ibersheimer StralRe. Aufgrund des flachen Gelandes, der Sohlhéhen der be-
stehenden Endschéachte und der zu erwartenden langen Kanalstrecken im Baugebiet ist ein
Schmutzwasser-Pumpwerk wahrscheinlich. Da ausschlie8lich das Schmutzwasser in das
Mischwasserkanalnetz eingeleitet wird, sind die Kapazitaten im Bestand ausreichend.
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In ersten Voruntersuchungen hei3t es*:

Eine hydraulische Uberprufung fir die Schmutzwasserableitung ist u.E. nicht erforder-
lich, da die zu erwartenden Wassermengen sehr gering sind (ca. 4 I/s pro 1.000 Einwoh-
ner.

Bei den orange gekennzeichneten Feldern (E1 = BG lbersheimer Stral3e) ist eine
Schmutzwasserhebeanlage zur Entwasserung des Plangebietes erforderlich, selbst
wenn man das Plangebiet um 1,00 m anheben wiirde.)

Ob durch ein leichtes Anheben der Stral3en ein SW-Pumpwerk vermeiden werden kann, ist
noch Gegenstand der Prifung.

Das im Baugebiet anfallenden Regenwasser wird Uber ein Trennsystem den Versickerungs-
becken im Baugebiet zugleitet und breitflachig zur Versickerung gebracht.

Aus dem Bestand heraus kann die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser, Telefon,
Breitband und Energie sichergestellt werden.
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Abbildur;g 9: Verkehrliche ErschlieBung

4 Entwasserungstechnische Voruntersuchungen fur zehn Einzelflachen in der VG Eich im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans; DILLIG | iBU Ingenieurgesellschaft mbH, Bad Kreuznach, 2019
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4.2 Verkehrslarm

Wann zu erwartende Verkehrslarmbelastungen in die Abwagung einzustellen sind, entschei-
det sich nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), in der fir diese Entscheidungsfin-
dung Orientierungswerte angegeben sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete (WA) liegen bei 55dB(A) am Tag und bei 45dB(A) in der Nacht.

Zur Minderung des Verkehrslarms wurde im Vorfeld der Planung in 2020 beim LBM als Stra-
Renbaulasttrager bzgl. einer Verlegung des Ortschildes zur Temporeduzierung auf 50km/h
nachgefragt.

Der LBM hat hierauf dargelegt:

Einer Versetzung der Ortstafel Richtung Stiden wird von Seiten des LBM nicht zuge-
stimmt, da die Bebauung zurtickgesetzt ist und keine Gehwege und keine direkte Zu-
fahrten vorhanden sind.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung hat der LBM aber dargelegt:

Sofern eine Umsetzung der BaumalRnahme gemafl mit dem Landesbetrieb Mobilitat
Worms abgestimmten Bebauungsplan erfolgt, kbnnen wir_eine Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrtsgrenze in Aussicht stellen.

Zur Ermittlung der Immissionswerte aus dem Verkehrslarm erfolgte fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in 2021 eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm, der von
der K 46 / Ibersheimer StraRe ausgeht.® Aufgrund der Entfernung und der dazwischen lie-
genden Bebauung bleibt der Verkehrslarm von der L 440 / Osthofenerstral3e vernachlassig-
bar. Relevant ist ausschlieBlich die K 46 / Ibersheimer Stral3e.

Bei der schalltechnischen Untersuchung mussten die derzeit dort (noch) erlaubten 70km/h
zu Grunde gelegt werden. Daher werden trotz der geringen Verkehrszahlen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) fur den Tageszeit-
raum und 45 dB(A) fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) entlang der K 46 / Ibershei-
mer Stral3e uUberschritten (s. Abbildung 10).

40 < <=45
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r g
55 < <=60
60 < <=65
65 <. <=70
70 < <=75

L

75 <

Abbildung 10: Verkehrslarm am Tag und in der Nacht

5 Schalltechnische Untersuchung; Koehler & Leutwein; Karlsruhe; 2020
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Da die fUr Baugebiete angestrebte gute verkehrliche Anbindung oftmals zwangslaufig mit
Larmbelastungen aufgrund der Nachbarschaft zu den Straf3en einhergeht, sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwerte und keine Grenzwerte wie die der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die einzuhalten sind, wenn ein Stral3enbauvor-
haben an eine Wohnbebauung heranriickt. In diesem Fall ist geregelt, dass am benachbar-
ten allgemeinen Wohngebiet (WA) die Grenzwerte von 59dB(A) am Tag und 49dB(A) in der
Nacht einzuhalten sind.

Aus Abbildung 10 geht hervor, dass im Status Quo am Tag in einem Streifen (pink) von ca.
8 m Breite entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e dieser Tag-Grenzwert von 59dB(A) der 16.
BImSchV mit dann tber 60dB(A) Uberschritten wird.

Bei Nacht ist dieser Streifen (ocker), in dem der Nacht-Grenzwert von 49dB(A) der 16. BIm-
SchV mit dann Uber 50dB(A) tUberschritten wird, rund 17m breit.

Sowohl am Tag wie auch in der Nacht liegen die Immissionswerte noch unter dem Larm-
schutzniveau fur Dorf- und Mischgebieten deren Grenzwert am Tag von 64dB(A) und bei
Nacht 54 dB(A) betragt (8 2 Abs. 1 der 16. BImSchV).

Das fur die Abwagung relevante gesunde Wohnen und Arbeiten im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB ist damit gewahrleistet. In der Abwagung kann neben der vergleichsweise geringen
Anzahl der betroffenen Gebdude ausschlief3lich entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e be-
ricksichtigt werden, dass laut BVerwG die 16. BImSchV, auch wenn sie im Bauleitplanver-
fahren nicht greift, eine Orientierung fur die Abwagung bietet, weil sie der gesetzgeberischen
Wertung Rechnung tragt, dass Dorf- und Mischgebiete neben der Unterbringung von (nicht
wesentlich) storenden Gewerbebetrieben auch dem Wohnen dienen und die hierauf zuge-
schnittenen Immissionsgrenzwerte fir den Regelfall gewahrleisten, dass die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind (vgl. BVerwG, Urteil vom 23.09 1999 und
17.03.2005).

AuBRenwohnbereiche sind grundsétzlich ausschlie3lich im Tagzeitraum als schutzbeddrftig
einzustufen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im AufRenwohnbereich wird in
Anlehnung an die fiir Mischgebiete am Tag geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV die Einhaltung eines Beurteilungspegels von maximal Lr,Tag = 62 dB(A) im Tagzeit-
raum angestrebt. Dieser Wert wird als flr das regelméRRige Wohnen in Wohn- und Mischge-
bieten ohne aktive Schallschutzmafinahmen noch zumutbare Gerduscheinwirkung eingestuft
und im Plangebiet auch hinter dem Flurweg mit Griinstreifen entlang der K 46 / Ibersheimer
Stral3e eingehalten (Abbildung 10).

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass aktive SchallschutzmalZnahmen
innerorts entlang der K 46 / Ibersheimer StralRe stadtebaulich ungeeignet sind und an der
Einmindung in das Baugebiet hineinreichen mussten, soll auf aktive Schallschutzmal3nah-
men verzichtet und stattdessen die ausschliel3lich entlang der K 46 / Ibersheimer StralRe er-
forderlichen passive Schallschutzmalinahmen umgesetzt werden. Neben der moglichen
Grundrissorientierung bei der sensible Rdume wie Schlafraume auf der ruhigen stralRenab-
gewandten Seite liegen (s. Abbildung 11), sind zum Erreichen eines ausreichenden passiven
Schallschutzes im Larmpegelbereich 11l (Aul3enlarmpegel 61-65dB(A)) in der Regel schon
die fr den Warmeschutz heute erforderlichen Fenster ausreichend.
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Tageszeitraum 55dB(A)

LT

Abbildung 11: Fassadenpegel entlang der der K 46 / Ibersheimer Stral3e

Die Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan erfolgt anhand
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), 2018-01. Die fur den Bebauungsplan ausschlag-
gebenden und festzusetzenden AufRenlarmpegel nach DIN 4109 ergeben sich im vorliegen-
den Fall nach Teil 2 der DIN 4109 aus dem errechneten Beurteilungspegel im Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) plus einen Zuschlag von 10 dB(A) bei einem Additionszuschlag von 3
dB(A) fur Verkehrslarm zur Bertcksichtigung der Freifeldkorrektur.
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Abbildung 12: AuBenlarmpegel
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4 An AuBenbauteile von Raumen, bel denen der eindringende AuBenlirm aufgrend der in den Riumen ausgedbten Titgkeiten nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpepgel leistet, werden keine Anforderungen gestelln

b pie Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bis zur Umsetzung eines 50km/h Tempolimits innerhalb der Ortschaft sind Festsetzun-
gen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbelarm gemafll 8§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB notwendig:

Fur AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Bericksichtigung der Raumar-
ten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
2018- 01) aufgefuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die
Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach der
DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhéngigkeit von Fenster- und
WandgréRRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Bei malRgeblichen AuRen-
larmpegeln von mehr als 65 dB(A) sind fur R&ume mit Aufenthalts- oder Schlafnut-
zungen Liftungsanlagen mit keinem oder nur geringem Eigengerausch vorzusehen.

Fur Auf3enwohnbereiche im Bereich von maf3geblichen Aul3enlarmpegeln hoher als
65dB(A) ist durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergarten, ver-
glaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmafRnahmen sicherzustellen, dass
insgesamt eine Schallminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in den Woh-
nungen zugehorige Aul3enwohnbereiche Beurteilungspegel tags > 62 dB(A) nicht
erreicht werden. Fir Wintergarten und verglaste Loggien etc. ist durch schallge-
dammte Liftungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art eine ausrei-
chende Beliuftung sicherzustellen.

Sofern fur die einzelnen Geb&udefronten oder AufRenbereiche im Einzelfall oder
durch Anderung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der K 46 geringere Au-
Renlarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zuklnftig durch abschirmende Bau-
ten entstehen, konnen fur die AuRenbauteile entsprechend geringere Schalldamm-
malle bericksichtigt werden.
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4.3 Boden / Kampfmittel / Altlastenverdacht

Fur das Plangebiet wurde ein Bodengutachten erstellt.® Anhaltspunkte fir Prifwerttiber-
schreitungen von (geogenen) Stoffbelastungen der BBodSchV gab es keine.

Im Méarz 2020 fanden bis 5 m unter Geldnde reichenden Bohrungen (8 Rammkernsondie-
rungen und 3 schwere Rammkernsondierungen zur Bestimmung der Lagerungsdichte sowie
8 Versickerungsversuche in einer Tiefe von ca. 0,3 m u. GOK zur in-situ Bestimmung der
Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Bdden statt.

Die Basis wird von quartaren Ablagerungen in Form von Sand und Kies mit mittlerer bis gu-
ter Tragfahigkeit gebildet (bei einer maximalen Bohrtiefe von 2 m bzw. 5 m Unterkante nicht
erreicht). Diese wird von quartaren Deckschichten (Schluffen) zwischen 0,65 m und 1,4 m u.
GOK mit geringer Tragféahigkeit Gberlagert. Unterhalb des Oberbodens befinden sich Auffiil-
lungen (z. T. nicht tragfahig), die bei 0,7 m und 0,9 m u. GOK festgestellt wurden. Zuoberst
wurde eine ca. 0,20 m bis 0,40 m starke, bereichsweise umgelagerte Oberbodenschicht auf-
geschlossen.

Die im Projektgebiet durchgefiihrten Versickerungsversuche VS 1 bis VS 8 wurden in
einer Tiefe von ca. 0,3 m u. GOK ausgefiihrt. Gemaf den Sondierungen stehen in die-
ser Tiefenlage Oberbdden, quartdre Schluffe und untergeordnet aufgefilite / umgela-
gerte Boden in Form von Sand (RKS 5) un9 Schluff (RKS 6) an. Gemal3 DIN 18 130 ist
die Wasserdurchlassigkeit des Decklehms auf Grundlage der Versickerungsversuche
damit als durchlassig bis schwach durchlassig klassifiziert. Die Anforderung an den
Durchlassigkeitsbeiwert ist im Projektgebiet gerade ausreichend.

Im Wasserschutzgebiet ist nur ein breitflachige Versickerung zulassig. In seiner erganzenden
Stellungnahme bestétigt der Bodengutachter, dass bei der geforderten breitflachigen Versi-
ckerung die Versickerungsanlagen entlang der Bestandsbebauung unkritisch sind.

Kampfmittel

Die fiur die ErschlieBungsarbeiten arbeitsschutz- und versicherungsrechtlich notwendige Be-
statigung der Kampfmittelfreiheit wurde bestatigt.

Fiir das Projekt ,Eich, Baugebiet Ibersheimer Stralle” konnte keine potenzielle Kampfmit-
telbelastung ermittelt werden. Gemaf Baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf.’

Altlasten

Laut ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) liegt im Plangebiet eine verfiillte
Bohrung mit einer 5 m Sicherheitszone und im (am) Feldweg 85/2 bzw. den angrenzenden
Flurstiicken 34, 35 und 40 kénnen Teile der verdammten alten Gasleitung (griin im Plan von
ExxonMobil) verblieben sein.

6 Geotechnischer Bericht; Rubel & Partner; Worrstadt 2020.

7 Kampfmittelrisikoprifung durch kombinierte Luftbild- und Aktenauswertung Stufe 1: Historische Recherche und Auswertung;
LUFTBILDDATENBANK DR. CARLS GMBH; Sieboldstr. 10; 97230 Estenfeld; 2024
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Es wurde auf Nachfrage dargelegt:

Normalerweise lagen die Leitung in 1m Tiefe. AuBer Betrieb wurden sie gespiilt und
ublicherweise mit Beton verdammit.

Wenn Uberhaupt, so liegen die Leitungsreste entlang des Flurweges (85/2) allenfalls
randlich in den Flurstiicken 34 und 35 (dort ist ein 2m Grinstreifen geplant).

Erganzend zu den benannten Leitungsresten noch vorhandene Grundbucheintrage -
Flurstiicke 36, 37, 38, 39 als beschréankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Gewerkschaft Elwerath Erd6lwerke in Hannover, bestehend aus dem Recht eine Gas-
leitung unterirdisch zu verlegen und zu unterhalten.... Bewilligung vom 27.12.1955 -
koénnen laut Exxonmobil (mail vom 05.08.24) geléscht werden.

Die Bohrung wurde 1952 gebohrt und war 500 m tief und wohl nicht fiindig, daher wur-
de sie dann wieder verfullt und normalerweise 2 m unter Gelandeoberkante mit Beton
versiegelt. Die Rohre von Bohrungen werden Ublicherweise bei > 1 m unter GOK ge-
schnitten und mit einer Betonplatte abgedeckt.

Der Verdacht auf evtl. Verunreinigung, wie von der SGD erwahnt, kann nach Rick-
sprache mit unserem Tiefbau-Chemiker ausgeschlossen werden.

Die Bohrung hatte eine Endteufe < 500m. Dafur wurde zu damaliger Zeit hauptsachlich
eine tonbasierte Spllung verwendet, die maximal mit Starke und evtl. etwas Kreide zu
Bohrzwecken angereichert war. Chemikalien wurden in solch niedrigen Tiefen nicht
verwendet da es nicht erforderlich war. Zusatzlich handelt es sich um eine Gasboh-
rung, keine Olbohrung.

Solche Spilungsflissigkeiten (samt Bohrklein), gerade durch die Tonbestandteile, wa-
ren bei Landwirten beliebt, da dies zu einer Bodenverbesserung fihrte.

Von den damals aufgebrachten Flissigkeiten kdnnte man heute, nach 72 Jahren, ma-
ximal noch etwas Tonreste in Proben vorfinden, wenn tberhaupt.

Es muss aber berticksichtigt werden, dass diese Flache seit damals landwirtschaftlich
genutzt wird, und somit Uber die Jahrzehnte Dingemitteln aufgebracht wurden.
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Es existiert eine Vereinbarung mit dem Eigentimer der Flurstiicke 35 und 36 vom
20.10.52 wonach eine Entschadigung gezahlt wurde (300DM). Hinsichtlich der Verant-
wortlichkeit, wir konnten eine Vereinbarung aus dem Jahre 1952 zwischen dem Grund-
stiickseigentiimer und unserem Vorgangerunternehmen, der Gewerkschaft Elwerath,
finden. Aus dieser Vereinbarung geht hervor, dass alle Rechte damals an den Grund-
stuckseigentiimer tbergingen.

Nach Weiterleitung dieser Ausfihrungen an die STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD - Abteilung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz
wurden diese laut mail vom 18.10.24 zur Kenntnis genommen.

Auf Nachfrage zum Schutzbereich wird vom Landesamt fir Geologie und Bergbau RLP mit
mail vom 08.08.24 dargelegt:

Der Schutzbereich hat die Aufgabe, den Zugang zu der Altbohrung grundsatzlich si-
cherzustellen bzw. den Aufwand, um die Altbohrung mit Maschinen erreichen zu kon-
nen, auf ein vertretbares Mafl3 zu begrenzen.

Die Nutzung des Schutzbereichs als Vorgarten oder Stellplatz erscheint in unserer Ein-
schatzung maglich.

Wir weisen aber darauf hin, dass diese Tiefbohrung nicht mehr unter Bergaufsicht steht
und es sich somit um Altbergbau handelt. Fir Altbergbau ist die SGD die zustandige
Behorde und wir empfehlen lhnen, sich fir eine abschlie3ende Einschatzung mit dieser
in Verbindung zu setzen.

Auf Nachfrage wird von der STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD - Abtei-
lung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Referat Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz mit mail vom 18.10.24 dargelegt:

Von der gesetzlichen Grundlage her ist die SGD fir Altbergbau zustandig, jedoch fehlt
hier das tiefgreifende Know-How, so dass meine Kolleg*innen und ich i. d. R. stets auf
die Experise der Kolleg*innen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (LGB) an-
gewiesen sind.

Da nun seitens des LGB geédulert wurde, dass ,Die Nutzung des Schutzbereichs als
Vorgarten oder Stellplatz erscheint in unserer Einschédtzung méglich.”, kann ich mich
dieser Aussage nur anschlief3en.

Sie sollten daher in den Textlichen Festsetzungen einen entsprechenden Hinweis auf-
nehmen, dass in dem betroffenen Bereich ausschlie3lich die Nutzung im Sinne der
Aussage des LGBs vorgenommen werden darf. Des Weiteren empfiehlt sich, diesen
Bereich auch optisch im Lageplan zum Bebauungsplan so aufzunehmen/darzustellen.

Zentral liegt im Plangebiet ein erkennbarere Gelandeversprung. Auf historischen Karten lag
dort eine Senke, die aber nicht als Abbaustelle und/oder Altlastenverdachtsflache bekannt
ist.

Die weitere Recherche bei der Ortsgemeinde und den Erben hat ergeben, dass auf dem
Grundstuck damals mit Handschirfungen versucht wurde, Kies abzubauen. Da dies nicht
erfolgreich war wurde dieser Versuch eingestellt. Durch die Handschirfungen ist nur eine
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Kuhle entstanden, die teilweise noch heute als Bdschung vorhanden ist und teilweise durch
die Bewirtschaftung eingeebnet wurde. Ein Auffillen ist nicht erfolgt.

4.4 Wasserhaushalt / Wasserschutzgebiet / Hochwasserschutz

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und auch in der Nachbarschaft
nicht betroffen.

Ein Zulauf von Grundwasser wurde ausschlief3lich in den tiefer gefiihrten Rammkernson-
dierungen festgestellt. Das angetroffene Grundwasser zirkuliert frei innerhalb der anste-
henden, schwach kiesigen Sande.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes der
~Weiteren Schutzzone IllIb“ des Wasserschutzgesetzes. Ein Wohngebiet ist in der weiteren
Schutzzone lllb gemafl Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet® nicht untersagt.

Eine Versickerung innerhalb der durchlassigen Sande ist aufgrund der fehlenden Schutz-
wirkung i.d.R. nicht zulassig. Zulassig ist allein die breitflachige Versickerung des auf
Strallen, Wegen und Dachflachen anfallenden Niederschlagwassers uber die belebte
Bodenzone.

Der Abstand zwischen Sohle und Grundwasser muss mind. 1m betragen. Als maf3gebender
Grundwasserstand ist nicht der jemals hochste festgestellte Wasserspiegel maf3gebend,
sondern der mittlere hochste Grundwasserstand der letzten 10 Jahre. Aus den jahrlichen
Hochststanden der letzten 10 Jahre resultiert ein mit der SGD/OWB abgestimmter mittlerer
hdchster Grundwasserstand von 85,19 U.NN. Darauf ist die Herstellung der Versickerungs-
becken auszurichten.

Das Plangebiet befindet sich in der von Deichen und Dammen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschiitzten Rheinniederung. Ein Versagen oder Uberstromen der
vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann nicht véllig ausgeschlossen werden und
fuhrt dann zu einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes. Das Plangebiet liegt somit in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bzw. nach § 78b WHG in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Erganzend zum technischen Hochwasserschutz
durch die Rheinddmme und Polder sind geeignete Objektschutzmalinahmen, wie beispiels-
weise im Merkblatt DWA-M 553 dargelegt, vorzusehen.

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Kellergeschosse sind aufgrund
des hohen Grundwasserstands, der bei Hochwasser und ,driickendem Grundwasser” noch
steigen kann, generell abzudichten (,Weilke“/ ,Schwarze“ Wanne).

In Gebieten nach §78b WHG sind zudem nach §78c WHG Heizdlverbrauchsanlagen verbo-
ten.

4.5 Natur, Landschaft und Schutzgebiete

Die gesamte Gemarkung der Gemeinde Eich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
»,Rheinhessisches Rheingebiet®. Die Rechtsverordnung sieht aber vor, dass Flachen inner-
halb des rAumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes nicht Bestandteile des rund
311 km? Landschaftsschutzgebietes sind.

8 Rechtsverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zugunsten der Stadtwerke Mainz 2008
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Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt Landeskompensationsverordnung (LKompVO) im Naturraum ,,Oberrhei-
nisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland®.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 6 ha und bis auf den Ausbau der vorhandenen Stra-
Ben im Westen und dem kleinen Feldgehdlz tber einer ehemaligen Abbaustelle werden aus-
schlie3lich Ackerflachen und kleine Abschnitte der Flurwege beansprucht (s. Abbildung 13).
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Abbildung 13: Fast ausschlief3lich Ackerflachen (Quelle: Google Earth; Fotos Regioplan).

Eine Prufung auf artenschutzrechtliche Konflikte ergab keine Hinweise darauf, dass Verbots-
tatbestande erfullt werden.®

Eine ausfuhrlichere Beschreibung der Bestandssituation erfolgt im Umweltbericht (Teil B).

4.6 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz; Direktion Landesarchéaologie
wurde aber mitgeteilt:

Aus dem Areal sind archéologische Befunde bekannt; ein weiteres Vorhandensein ist an-
zunehmen.

In mehreren Luftbildern, z. B. der google-earth-Aufnahme vom 01.01.2010, lassen sich
zahlreiche Bodeneingriffe/Gruben durch positive Wachstumsanomalien erkennen. Hier
liegt offenbar eine eisenzeitliche Siedlung, worauf charakteristische Kreisgraben im Stiden
hinweisen. In dieser archéologischen Verdachtsflache ist mit einer mehrmonatigen Aus-
grabung zu rechnen. Wir empfehlen zunéchst dringend eine geomagnetische Voruntersu-
chung.

9 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung; Institut fur Faunistik; Heiligkreuzsteinach; August 2020.
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Die Untersuchung ist beauftragt.

Auch wenn keine archdologischen Funde bekannt sind oder erwartet werden, kann nicht
explizit ausgeschlossen werden, dass man bei den Erdarbeiten auf archaologisch bedeut-
same Funde trifft und dann die rechtlichen Vorgaben greifen, die als Hinweis auch in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

4.7 Einziehung von Flurwegen durch Satzung

Durch den Bebauungsplan werden Wirtschaftsweg-Parzellen teilweise Uberplant. Die Wege
sind in Flurbereinigungsverfahren entstanden. Bei Wirtschaftswegen, die in einem Flurberei-
nigungsverfahren entstanden sind, sind die Regelungen des jeweiligen Flurbereinigungspla-
nes zu beachten. Daher muss, wenn diese Wege mit einem Bebauungsplan tberplant wer-
den sollen, eine AuRerdienststellung bzw. eine Anderung des flurbereinigungsrechtlichen
Sonderregimes erfolgen, auch unabhangig davon, ob sie kinftig wieder als Wirtschaftswege
festgesetzt werden oder nicht. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll die Einziehung /
Anderung des flurbereinigungsrechtlichen Sonderregimes der durch diese Bebauungspla-
nung berihrten Wirtschaftswege-Teilstiicke erfolgen. Da die Wege(-teile) erhalten bleiben,
werden die Belange der Landwirtschaft nicht unangemessen beeintrachtigt und der Erhalt als
exklusive Wege der Landwirtschaft wird gegentber der kommunalen Daseinsvorsorge, Bau-
flachen fur den Bedarf an Wohnraum auch in Eich und fur Eich bereitzustellen, abgewogen.
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5 Planungsinhalte des Bebauungsplans

Gemal § 2 Abs. 3 und 4 sowie 8§ 2a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Ziele und Zwecke (vgl. Kap. 1) sowie die wesentlichen Auswirkungen bzw. Belange, die fur
die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial) darzulegen. Ferner ist im Rahmen
der durchzufuhrenden Umweltprifung von der Gemeinde festzulegen, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung angemessen und erfor-
derlich ist. Die umweltrelevanten Sachverhalte werden im Umweltbericht (Teil B) erortert.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das eigentliche Plangebiet umfasst rund 6 ha wobei rund 1 ha auf die beiden Versickerungs-
flachen entfallen und Teilflachen rein formal fiir den bestehenden Abschnitt der K 46 bendétigt
und integriert werden.

Das gewabhlte stadtebauliche Konzept resultiert aus folgenden Anforderungen:

- Die verkehrliche Erschlie3ung ist vorbestimmt, da weder auf die Anbindung an die K 46 /
Ibersheimer Strafle noch auf die Anbindung an die bestehenden WohnstraRen in Rich-
tung Osthofener Stral3e verzichtet werden kann.

- Die innere ErschlieBung soll einfache Grundstiickszuschnitte ermdglichen, damit diese
mdglichst effizient und flexibel mit Einzel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen (Rei-
henh&auser) bebaubar sind.

- Entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e, die in leichter Dammlage liegt, sollen Mehrfamili-
enhaduser auch mit 3 Geschossen ermdglicht werden, soweit das 3. Geschoss als Staf-
felgeschoss ausgebildet ist.

- Die Flurwege bleiben zum Erreichen der stidlichen gelegenen Landwirtschaftsflachen wie
bisher in Verlangerung der Gemeindestralden angebunden.

- Eine mdgliche Fortfiihrung der ErschlieBung nach Westen und ggf. nach Siden soll vor-
bereitet werden.

- Es ist eine im WSG Zone llIb notwendige breitflachige Versickerung mit entsprechend
grofRen Versickerungsbecken geplant.

- Durch die Anordnung einer Versickerungsflachen im Siden wird bei gleichzeitiger Ein-
griinung der Ubergang zur freien Landschaft herstellt und durch die Anordnung im Nor-
den wird ein ausreichender Abstand zwischen Neubaugebiet und Bestandbebauung si-
chergestellt.

- In Ubereinstimmung mit den kommunalen Klimazielen ist im Geltungsbereich die Ver-
wendung fossiler Brennstoffe zur Warmeerzeugung und Energie-versorgung der Gebau-
de nicht zulassig.

- Das Plangebiet liegt in einem tberschwemmungsgefahrdeten Bereich, so dass ergan-
zend zum technischen Hochwasserschutz durch die Rheindamme und Polder geeignete
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen sind. Kellergeschosse sind aufgrund des hohen
Grundwasserstands, der bei Hochwasser und ,drickendem Grundwasser® noch steigen
kann, generell abzudichten (,Weilke‘/ ,Schwarze* Wanne).
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5.2 Planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begrindung

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vor-
schriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Festsetzungsrelevante Normen und Verordnungen kénnen bei der Verbandsgemeinde ein-
gesehen werden.

A.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléassig und
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Planungsziel ist es, fur die Ortsgemeinde Eich als Schwerpunktgemeinde fur Wohnen Wohn-
raum auch Uber den Eigenbedarf hinaus zu schaffen. Nutzungen, die hierzu in Konkurrenz
stehen und fur die kein erkennbarere Bedarf besteht, sollen daher, zumal wenn Konflikte mit
der Wohnnutzung entstehen kdénnen, nicht zugelassen werden.

A.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 88 16 — 19 und 21a Abs. 2 BauNVO)

A.2.1 Grundflachenzahl
Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 17 BauNVO als Orientierungswert genannte max.
Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,4. Es wird die Grundflachenzahl 0,4 festgesetzt.

Die Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind im WA nicht zulassig.

Planungsziel ist es, in Anlehnung an und in Erweiterung des Bestands eine aufgelockerte
Bebauung sicher zu stellen.

A.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im WA 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Im WA 2 dirfen sie maximal um ein Staffel-
geschoss erganzt werden. Ein Staffelgeschoss darf rechnerisch kein weiteres Vollgeschoss
sein (maximal eine Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses). Das Staffelge-
schoss muss an 4 Seiten mindestens 1 m (begehbare Breite) zuriickspringen. Lediglich fur das
Treppenhaus und/ oder einen Aufzug darf die Fassade durchgehend hochgezogen werden.
Doppelhauser zahlen in diesem Fall als ein Gebaude.

A.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Im WA ist eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,5 m zulassig.

Die maximale Firsthéhe bezieht sich auf die Oberkante der Dacheindeckung des Dachfirstes
als Oberkante zueinander geneigter Dachflachen.

Die maximale Gebaudehthe (GH) bei Gebauden mit flach geneigtem Dach oder Pultdach be-
tragt im WA 1 7 m und im WA 2 10,5 m. Die maximale Gebaudehthe bezieht sich dabei auf die
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Oberkante des jeweils hiochsten Gebaudeteils (z.B. Oberkante Attika). Uberschreitungen fiir
Solaranlagen sind zulassig.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fur die ErschlieBung des betreffenden Grund-
stucks erforderlichen offentlichen Verkehrsflache am Grundstick in der Mitte des an die Er-
schlieBungsstralle angrenzenden Grundstiicksabschnitts. Bei Eckgrundstiicken ist der tiefer
liegende Bezugspunkt maRgeblich.

Bei Grenzbebauung/Doppelhdusern sowie fir Garagen oder Nebenanlagen in den Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken sowie fir die Ermittlung dieser Abstandsflachen ist der
Hohenbezugspunkt dort, wo die jeweilige Grundstiicksgrenze auf die Hinterkante der fir die Er-
schlieBung der Grundstiicke erforderlichen 6&ffentlichen Verkehrsflache trifft. Die Geléandeober-
flache bzw. die Hohenlage der Grundstiicksgrenze von Grundstiicksflachen, die fur bauliche
Anlagen und Nebenanlagen genutzt werden, ist an diesen Hohenbezugspunkt anzugleichen.

Planungsziel ist eine weitestgehend an den Bestand angelehnte, nicht zu massive Bebauung
und angemessene Wohndichte, wobei zu bertcksichtigen ist und punktuell umgesetzt wird,
dass Eich als Gemeinde mit ,Schwerpunkt Wohnen“ gemal Regionalplanung auch Mehrfa-
milienhduser bzw. Geschosswohnungsbau anbieten muss. Durch die Vorgabe, das 3 Ge-
schoss nur als Staffelgeschoss auszubilden, soll diesen Gebaude die Massivitat genommen
werden. Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe wird neben der Anzahl der
Vollgeschosse noch ein bestimmbares absolutes MaR fir die Hohe in Relation zu den kinfti-
gen ErschlieBungsstralRen als Betrachtungsebene festgesetzt.

A.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der bauli-
chen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

A.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

A.3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Einzelhduser (E), Doppelhauser (D) und Hausgruppen/
Reihenh&auser (H) zulassig.

A.3.3 Doppelhauser sind so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel zur Achse der das Baugrund-
stiick erschlielenden StraBenverkehrsflache ausgerichtet ist (traufstédndiges Gebaude). Von
dieser Festsetzung kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn gesichert ist, dass auf dem
Nachbargrundstiick, an das angebaut wird, ebenfalls die giebelstandige Gebaudestellung dann
mit einem gemeinsamen First zur Ausfuhrung kommt. Auch bei Gebauden mit Pultdach muss
dann gesichert sein, dass die jeweils hochsten Teile des Daches aneinandergrenzen, so dass
die Dachneigungen voneinander weg zeigen.

A.4 Breite der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestbreite der Grundstiicke betrégt 6 m.

Planungsziel ist einerseits eine effiziente und flexible bauliche Nutzung der Baugrundstticke
anderseits aber auch eine an den Bestand angelehnte, nicht zu massive Bebauung sowie
eine fur die Gemeinde angemessene Wohndichte.

A.5 Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A.5.1 Garagen (gem. § 12 BauNVO) sowie Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den entsprechend gekennzeichne-
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ten Flachen zuldssig. Garagen und Carports mussen auf der Zufahrtsseite Gber die gesamte
Breite einen Mindestabstand von 5 m zur Straf3e einhalten.

A.5.2 Gartenhduschen, nicht tGiberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen fur die
Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmeldetechnische Anlagen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Gartenhduschen sind in den Vorgarten zwischen
Gebaude und ErschlieBungsstra3e(n) nicht zulassig.

A.5.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind, sofern sie selbststédndige Geb&dude im Sinne von
§ 2 Abs. 2 LBauO sind, nur bis zu einer Grundflache von 10 m2 zulassig.

Planungsziel ist es, aus Griinden der Einsehbarkeit in den Einmindungsbereichen nach
Moglichkeit keine Garagen an der Stral3engrenze zu errichten. Neben dem eigentlichen
Wohngebaude sollen auf den Baugrundstiicken keine weiteren zu massiven Baulichkeiten
errichtet werden.

A.6 Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen/ Wohneinheiten (WE) ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf max.
2 WE je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte auch bei unechten Doppelhdusern sowie auf 1 WE
in Hausgruppen/Reihenhdusern begrenzt. Im WA 2 sind bei 2 Vollgeschossen und einem Staf-
felgeschoss max. 8 WE in einem Gebaude zulassig.

Planungsziel ist zum einen eine effiziente Ausnutzung des Baugebietes, zum anderen aber
auch eine unter sozialen wie auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten begrenzte und kalku-
lierbare Zahl neuer Einwohner. Doppelhauser ohne eigenes Grundstick fur jede Halfte sind
unechte Doppelhduser. Aus jeder vertikalen Trennung von WE resultieren eigenstandige
Gebaudeteile.

A.7 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A.7.1 Offentliche Verkehrsflachen

Fur die HaupterschlieBungsstraRe wird eine Fahrbahnbreite von 7,50 m festgesetzt. Die Mo-
zartstral3e wird mit gleichbleibender Breite von 8 m nach Suden verlangert. Die Anbindung an
die K 46 und die konkrete Ausgestaltung des Knotenpunktes mit den Abbiegespuren erfolgt in
Abstimmung mit dem LBM Worms.

Konstruktive MaRnahmen der Verkehrsflachen wie die Fundamente/ Riickenstlitzen der Bord-
steine sind auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.

A.7.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der vorhandenen Wirtschaftsweg entlang der K 46 wird Gbernommen und als Fuf3- und Rad-
weg festgesetzt.

Der vorhandenen Wirtschaftsweg im Westen wird soweit es zur verkehrlichen ErschlielRung er-
forderlich ist, auf 7,5 m Breite ausgebaut. Die Fortsetzung nach Siiden wird als Verkehrsflache
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Als Verbindung zwischen den ErschlieBungsstrafen werden in etwa mittig gemaf Planzeich-
nung 3 m breite FuBwege festgesetzt, die bei Bedarf auch der Aufnahme von Regenwasserka-
nalen dienen.
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A.7.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
Vor der Einmiindung in die K 46 sind Grundstiickszufahrten unzulassig.

Die HaupterschlieBungen Uber die Ibersheimer Stral3e (K 46) erfolgt mit 8,5m m Breite zu-
zuglich beidseitigem Gehweg von 2 m Breite, um auch im Begegnungsfall den reibungslosen
Verkehrsfluss zu gewahrleisten. Aus dem gleichen Grund sollen Grundstiickzufahrten im
Bereich der Ausfahrt auf die Ibersheimer Stral3e (K 46) unterbleiben.

Die MozartstraRe wird mit gleichbleibender Breite von 8 m nach Siden verlangert. Innerhalb
des Plangebietes ist es Planungsziel, durch die 7,50 m Verkehrsflache bei der spateren Er-
schlieBungsplanung den StralRenraum flexibel gestalten zu kénnen und ausreichend Platz fur
alle erforderlichen Kanéle und Leitungen/Medien sowie fiir die Baumstandorte und ggf. eini-
ge Langsparker zu schaffen.

Bei nur geringen Gefélle, muss der StraRenraum bei Uberlastung der Kanale durch Starkre-
gen auch das Oberflachenwasser zu den randlichen Versickerungsflachen ableiten kénnen.
Langs- und Querneigung sowie die Bordsteine werden entsprechend ausgestaltet. Unab-
hangig davon missen die Baugrundstiicke ebenfalls fiir die Ableitung des Regenwassers bei
Uberflutung modelliert bzw. durch objektbezogene MaRnahmen die Geb&aude gesichert wer-
den.

Entlang der Ibersheimer Stral3e (K 46) soll die Mdglichkeit einer nach Suden weiterfihrenden
Radwegeverbindung erhalten bleiben. Daher bleibt die jetzige Wegeparzelle erhalten und
wird bereits als Ful3- und Radweg hergestellt. Mit einer Breite von 4 m bleibt die Nutzung fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge weiterhin mdglich.

Durch die Wegverbindungen zwischen dem ndrdlichen und sudlichen Bereich werden allzu
lange Wege flr Ful3ganger vermieden.

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen im AufRenbereich bleiben erhalten.

A.8 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

A.8.1 Umspannstation

Das Erfordernis und mogliche Standorte werden mit dem zustandigen Versorger abgestimmt.

A.8.2 Schmutzwasserpumpwerk

Das Erfordernis und mégliche Standorte werden mit dem Zweckverband Abwasserentsorgung
Rheinhessen (ZAR) abgestimmt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren wird das mit dem zustandigen Versorger geklart.

A.9 Flachen fiur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagwasser ist, sofern es nicht gesam-
melt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung genutzt wird, in den Regenwasserka-
nal einzuleiten und auch das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlag-
wasser ist Uber die StralBenrinnen und die in den Rinnen angeordneten Stralenablaufe in den
Regenwasserkanal einzuleiten. Der Regenwasserkanal dient der zielgerichteten Einleitung des
Niederschlagswassers in die zentralen Versickerungsflachen.
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Entsprechend der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet ist eine breitflachige Versi-
ckerung zu gewahrleisten, die durch die Festsetzung grof3flachiger Versickerungsflachen
ermoglicht wird. Die Uberlagerung von Festsetzungen auf einer Flache (z.B. Versickerungs-
anlagen, offentlich Grunflache und Ausgleich) ist zuléssig, solange sich die Festsetzungen
nicht widersprechen.

Aufgrund der Tiefenlage der Versickerungsbecken (Sohle ca. auf 86,40 mNN und einer ma-
ximal moéglichen Einstauhéhe von ca. 1,30 m (Stralenhdhe ca. auf 88,00 mNN) ergibt sich
ein sehr groRes Ruckhaltevolumen. Die Versickerungsbecken sind bei einem 100-jahrlichen
Regenereignis ca. 25 cm eingestaut. Zur Verflgung stehen aber ca. 130 cm, so dass bei
einem 100-jahrlichen Regenereignis nur ca. 18% des maximalen Rickhaltevolumens genutzt
werden. Vor diesem Hintergrund kann kein Regenereignis genannt werden, ab wann die
Becken Uberlaufen. Umgekehrt haben sie ausreichen Kapazitaten auch fur extreme Regene-
reignisse und deren Abfluss Uber die Strallenraume in die Versickerungsbecken.

A.10 Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A.10.1 Flachen fiur die Versickerungsbecken

Die Grundstucke fiur die Versickerungsbecken werden auch als offentliche Grinflache und als
Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Flachen mit den Versickerungsbecken sind unter Wahrung der Funktionsfahigkeit als ex-
tensive Wiesenflaiche mit Randeingrinung durch standortheimische Gehdlze und Baume 2.
Ordnung anzulegen und zu unterhalten.

A.10.2 Wiesenwege

Die Kanaltrassen fiir den Zufluss in die Versickerungsflachen werden gemaf Planzeichnung als
3 m bzw. 4 m breite Wiesenwege angelegt.

A.10.3 Baumreihen auf Wiesenstreifen

Zur Eingriinung und als Abstandsgrin sollen im Osten zur Ibersheimer Stral3e (K 46) und im
Suden am Ortsrand extensive Wiesenflachen angelegt und mit einer Baumreihe gemaf Plan-
zeichnung bepflanzt werden.

A.10.4 Wiesenflachen

Bis zur Nutzung als ErschlieBungsstral3e im Falle einer baulichen Entwicklung nach Suden wird
der Freihaltebereich als 6ffentlicher Wiesenstreifen angelegt und unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Aus der Auflage der breitflachigen Versickerung im Wasserschutzgebiet resultieren sehr
groRe Versickerungsflachen, die unter Wahrung ihrer Funktionsfahigkeit aber gleichzeitig
auch Grunflachen und als solche zudem auch Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind. Die Uberlagerung von Festsetzungen auf einer
Flache (z.B. Versickerungsanlagen, offentlich Grunflache und Ausgleich) ist zulassig, solan-
ge sich die Festsetzungen nicht widersprechen. Dies gilt auch fur die Wiesenwege uber den
Zuleitungskanélen, die bei Starkregen das oberflachige abflieBende Regenwasser den Ver-
sickerungsflachen zuleiten sollen. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung.

Zur Randeingrinung gegenuber der Ibersheimer Stral3e (K 46) ist entlang des Geh- und
Radweges eine Baumreihe auf einem extensiven Wiesenstreifen vorgesehen, die auch zur
Verschattung des Geh- und Radweges dient. Um eine Weiterentwicklung des Baugebietes
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nach Suden nicht auszuschlieRen, wird eine entsprechende Anbindungen vorbereitet und bis
zur Weiterentwicklung ebenfalls als extensive Wiesenflache angelegt.

A.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder techni-
sche MalRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art die-
ser Mallnahmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16. c) BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem tiberschwemmungsgeféahrdeten Bereich bzw. nach § 78b WHG in
einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Erganzend zum technischen
Hochwasserschutz durch die Rheindamme und Polder sind geeignete Objektschutzmaf3nah-
men, wie beispielsweise im Merkblatt DWA-M 553 dargelegt, vorzusehen.

Das Plangebiet befindet sich in der von Deichen und Dammen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschutzten Rheinniederung. Ein Versagen oder Uberstromen der
vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann nicht voéllig ausgeschlossen werden und
fuhrt dann zu einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes.

Die Gemeinde Eich kann sich nur innerhalb des sie allseits umgebenden tberschwem-
mungsgefahrdeten Bereichs weiterentwickeln.

Demnach war abzuw&gen, ob mit Blick auf die Eintrittswahrscheinlichkeit der Uberflutung
einerseits und die potenzielle Schadensdimension andererseits die Gemeinde fir sich selber
einen generellen Siedlungsstopp fir notwendig erachtet.

Erganzend zum technischen Hochwasserschutz durch die Rheindamme und Polder sind
geeignete ObjektschutzmalRnahmen, wie beispielsweise im Merkblatt DWA-M 553 dargelegt,
vorzusehen.

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Kellergeschosse sind aufgrund
des hohen Grundwasserstands, der bei Hochwasser und ,driickendem Grundwasser” noch
steigen kann, generell abzudichten (,Weie"/ ,Schwarze“ Wanne).

In Gebieten nach §78b WHG sind zudem nach §78c WHG Heizolverbrauchsanlagen verbo-
ten.

A.12 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

A.12.1 Mindestbegriinung

Die nichtiiberbauten Flachen der bebaubaren und bebauten Grundstiicke missen nach
§ 10 (4) LBauO Grunflachen sein. Kies- und Schotter(vor)géarten sind damit unzul&ssig.

Diese Grunflachen/Garten sind zu mindestens 30% naturnah mit standortheimischen Gehdlzen
(vgl. Vorschlagsliste) anzulegen. Pro 2 m? Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch zu pflan-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der
Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standortheimischer
Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum (vgl. Vorschlagsliste) und mit Stammumfang von
mindestens 16/18 cm (Obstbaum Mindeststammumfang 14/16 cm), mind. 3 x verpflanzt, nach
den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.
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A.12.2 Offentlicher StraBenraum und Griinflachen

Im StraBenraum und auf den 6ffentlichen Grinflachen ist die gemaR Planzeichnung festgesetz-
te Anzahl an Baumen als Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (vgl. Vorschlagsliste) anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte der Planzeichnung sind nicht lagegenau.
Sie sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Die anzupflanzenden Laubb&ume sind mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 X
verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen. Im Bereich
der Stellplatze und Fahrbahnen muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines ver-
dichtungsféhigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m3 pro Baum erfolgen. Die Baumschei-
ben sind zu begrtnen.

A.12.3 Dachbegriinung

Déacher der Hauptgebaude und Garagen mit einer Neigung von 15° und weniger sind gemaf
den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) ex-
tensiv (mit mind. 10 cm Substrat) zu begriinen und dauerhaft begrtint zu erhalten.

A.12.4 Regenwasserriickhaltung

Die Grundstiicke fur die Versickerungsbecken werden auch als offentliche Grinflache und als
Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Flachen mit den Versickerungsbecken sind unter Wahrung der Funktionsfahigkeit als ex-
tensive Wiesenflache mit Randeingrinung durch standortheimische Gehélze und Baume 2.
Ordnung anzulegen und zu unterhalten.

A.12.5 Stellplatze

Alle privaten Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sowie 6ffentliche Parkplatze sind wasser-
durchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Betonstein, wassergebundene
Decke etc.) herzustellen.

A.12.6 Vogelschutz
GrolRRe Eckverglasungen (beidseitig Gber 1,50 m hoch und mehr als 2 m breit) sind unzulassig.

GroRRe Glasflachen (uber 1,50 m hoch und mehr als 2 m breit) sind, wenn sie sich an zwei Sei-
ten von Gebauden gegenuber liegen (etwa bei durchgehenden Fluren) unzulassig.

Verglasungen an Gebaudeteilen, in denen sich keine Personen dauerhaft aufhalten, sind aus
geriffeltem Glas oder Milchglas herzustellen.

Auf Glasflachen, die einem benachbarten Gehdélzbestand zugewandt sind, sind Punkt- oder Li-
nienrastern oder fur den Menschen nicht sichtbare UV-Markierungen anzubringen.

A.12.7 Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind fur die AuRenbeleuchtung ausschliel3lich Lampen mit
warmwei3en LED-Leuchten zuldssig. Unzuldssig sind nicht zur Erde ausgerichtete Leuchten.

Die Uberlagerung von Festsetzungen auf einer Flache (z.B. Versickerungsanlagen, offentlich
Grunflache und Ausgleich) ist zulassig, solange sich die Festsetzungen nicht widersprechen.
Da es sich hier weitgehend um die Inanspruchnahme von Ackerflachen handelt, sind die
obigen Mallnahmen geeignet, die Beeintrdchtigungen im Naturhaushalt weitgehend auszu-
gleichen und die bauliche Entwicklung in das Landschaftsbild einzufiigen. Die Ortsrandein-
grinung dient auch als Puffer zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen. Dachbegrinun-
gen kdnnen die Erwarmung mindern, als Speichervolumen zur Regenwasserriickhaltung und
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als Ersatzlebensraum dienen. Lediglich der Verlust freier Bodenflache kann durch die Her-
ausnahme der Flache aus der Bewirtschaftung nur teilweise ausgeglichen werden. Da Fla-
chen fir eine Entsiegelung nicht zur Verfugung stehen, muss dieser Verlust gegeniiber dem
Planungsziel Wohnraum zu schaffen abgewogen werden.

A.13 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden durfen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 a) und b) BauGB)

A.13.1 Verbot der Verwendung fossiler Brennstoffe

Im Geltungsbereich ist die Verwendung fossiler Brennstoffe zur Warmeerzeugung und Energie-
versorgung der Gebaude nicht zulassig.
In Ubereinstimmung mit den kommunalen Klimazielen wird dies als Planungsziel in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch méchte die Gemeinde Eich eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die u.a. auch dazu beitrdgt den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern bzw. bei der im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB die Auswirkungen auf das Klima
minimiert werden. Luftverunreinigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sind u.a. Veradnderungen der natirlichen Zusammensetzung der Luft. Da die Verbrennung
fossiler Brennstoffe immer mit der Freisetzung und in der Folge mit der Anreicherung von
klimawirksamen CO; in der Luft bzw. in der Atmosphére verbunden ist, ist es Planungsziel
der Gemeinde im Baugebiet ,Ibersheimer Stralle” die weitere Anreicherung von CO, und die
schadlichen Umweltauswirkungen von CO- auf das Klima durch ein Verbot fossiler Energie-
trager zu vermindern. Bei der Beschrankung auf nattrliche Energietrager, deren CO; Be-
standteil aus dem naturlichen CO,- Kreislaufs stammt und auch darin verbleibt, kdnnen die
schadlichen Umweltauswirkungen minimiert und bei Verwendung regenerativer Energien
kann die Bilanz verbessert werden.

A.14 Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.14.1 Passiver Larmschutz

Entlang der K46 sind fir AuBRenbauteile und Aufenthaltsrdume unter Beriicksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
2018-07) aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
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Spalte L 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
Li Bettenraume Wohnungen, Biiroriume?
AL - »Maf3geblicher in Kranken- Ubernachtungs-
; pegel- AufRenlirmpegel“ | anstaltenund | rdume in Beherbergungs- 5 ur_nd
Zeile | pereich : o a n Ahnliches
Sanatorien stitten, Unterrichtsraume
und Ahnliches
R’ ges des Aufenbauteils
dB dB

1 [ bis 55 35 30 —

2 11 56 bis 60 35 30 30

3 1 61 bis 65 40 35 30

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 Vv 71bis 75 50 45 40

6 VI 76 bis 80 b 50 45

7 VII >80 b b 50
2 An AuRenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AufRenlirm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Titigkeiten nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgro-
Ren aus dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle
2 wie sie vom Gutachter entlang der K 46 ermittelten wurden (Koehler & Leutwein GmbH & Co.
KG; 2021).

Fir AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berlcksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, 2018- 01) aufgefuhr-
ten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster
ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Ta-
belle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgréf3en aus den festgesetzten Larmpegelberei-
chen. Bei mafRgeblichen Auf3enlarmpegeln von mehr als 65 dB(A) sind fir Raume mit Aufent-
halts- oder Schlafnutzungen Liftungsanlagen mit keinem oder nur geringem Eigengerausch
vorzusehen.

Fir AuRenwohnbereiche im Bereich von maRgeblichen AuBenlarmpegeln hdher als 65dB(A) ist
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder ver-
gleichbare SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallminderung er-
reicht wird, die es ermdglicht, dass in den Wohnungen zugehdrige AuRenwohnbereiche Beur-
teilungspegel tags > 62 dB(A) nicht erreicht werden. Fur Wintergarten und verglaste Loggien
etc. ist durch schallgedammte Liftungen oder gleichwertige MalRhahmen bautechnischer Art
eine ausreichende Beliftung sicherzustellen.

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten oder AuRenbereiche im Einzelfall oder durch Ande-
rung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der K 46 geringere Auf3enlarmpegel nachge-
wiesen werden, die z. B. zuklnftig durch abschirmende Bauten entstehen, kdnnen fur die Au-
Renbauteile entsprechend geringere Schallddmmmalie bertcksichtigt werden.

Planungsziel ist es, gesunde Wohnverhéltnisse zu ermdéglichen, auch wenn bzw. solange
(noch) kein innerértliches Tempo 50km/h gilt. Die Bauherren missen die Vorgaben hinsicht-
lich der sensiblen Aufenthaltsraume, vor allem der Schlafraume, beachten (Luftung und/ oder
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Grundrissorientierung), aber es werden keine Festsetzung zu Lage und Stellung der Gebau-
de und hinsichtlich der AuRenwohnbereiche gemacht, da die Immissionswerte im tolerierba-
ren Bereich liegen. Die Stellung der Gebaude entlang der Ibersheimer StralRe (K 46) bleibt
variabel.

In dem flir das Baugebiet ganz Uberwiegend relevanten Larmpegelbereich Il sind zum Errei-
chen eines ausreichenden passiven Schallschutzes in der Regel schon die fir den Warme-
schutz heute erforderlichen Fenster ausreichend.

Festsetzungsrelevante DIN Vorschriften kdnnen bei der Verbandgemeinde eingesehen wer-
den.

A.15 Aufschittungen zur Herstellung des StralRenkdrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstucken entlang der Straf3enbegrenzungslinien sind Flachen fur Auf-
schittungen zur Herstellung des StraRenkdrpers bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig.

Das Erfordernis fur Bdschungen besteht in nahezu allen Baugebieten sei es aufgrund einer
bewegten Topographie oder sei es, um die ausreichende Uberdeckung der Kanale oder die
hohengleiche Anbindung an Bestandsstral3en zu gewahrleisten.

A.16 Zuordnungsfestsetzung flir sonstige geeignete MaBhahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen
(gem. 8 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3, § 11 und § 135a Abs. 2 BauGB)

Die externen MaRnahmenflachen sind Teil der Okokontoflache OEK-1486460140101 der Ver-
bandsgemeinde/Ortsgemeinde Eich im Naturschutzgebiet ,Gimbsheimer Altrhein“ (Eich FI. 17
Nr. 1+3+5/12 — Altrhein Au3enbogen). Hier wurden 79.244 m2 Ackerflache zu 72.643 m?2 Nass-
/Feuchtwiese (m?2), 6.000 m? Streuobstwiese und 601 m2? Gebilsch/Strauchgruppe umgewan-
delt. Es erfolgt eine Abbuchung von 7.496 m?2.

f T e — 7
Layer Infos -0 x //
OEK Okokonto ZA
Sattigung (%) einstellen “*A
s —————

0 20 40 6 8 100

Abfrage auf diese Ebene einschranken 5
I\ Abfrage fur diese Ebene deaktivieren

frageergebnis

2% 8
1 Objekt auf Ebene OEK Okokonto:

[¥) Export to Excel

\ Hier konnen Sie eine Abfrage auf die Attribute
\ . gispadid Obijektkennung Objektreport
|y der Ebene ausfiihren:

A Feld gispadid ® | 2161325 OEK-1486460140101 » Report-Link
{ | | Operand: | LIKE

A\

| Wert

|
h » Abfrage ausfihren

\ Abfrage aller Ebenenobjekte in aktueller v 848
; Kartenausdehnung: z
>

» Abfrage ausfiihren

Informationen zu dieser Ebene:
A Metadaten

‘L/c/l>n‘end- /
// / ~
@ﬁw

Einen Schutzstatus (Natura 2000 oder Naturschutzgebiet) gibt es im Plangebiet nicht, eben-
so befinden sich keine geschitzten Biotope im Plangebiet oder dessen Umgebung.
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Die externen MaRRnahmenflachen befinden sich in ca. 380 m Entfernung im Naturschutzge-
biet ,Gimbsheimer Altrhein®.

Im Plangebiet wird durch eine Bauzeitenregelung die direkte Konfrontation mit den Brutvo-
geln ausgeschlossen (Totungsverbot). Es bestehen laut der artenschutzrechtlichen Vorun-
tersuchung Brutmoglichkeiten fur Brutvogel ausschlief3lich im zentral liegenden Feldgehdélz
aber es konnten keine Brutaktivitdten in dieser Gehdlzstruktur nachgewiesen werden. Bo-
denbriter, wie die Feldlerche oder das Rebhuhn, konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden. Ein Vorkommen von Feldlerchen konnte erst 100 — 150 m weiter sidlich festgestellt
werden.®

10 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung; Institut fur Faunistik; Heiligkreuzsteinach; August 2020.



Seite 38/ 84 Bebauungsplan ,lbersheimer StralZe Eich
28.03.2025 MVV REGIOPLAN

B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 88 LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

B.1 Fassaden, Dachform- und Dachgestaltung (8§ 88 Abs. 1 LBauO)

B.1.1 Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), grelle Farbanstriche auf mehr
als 25% der Fassade einer Gebaudeseite, Kunststoff- und Metallverkleidungen fir Fassaden
sind unzulassig.

Planungsziel ist die Anlehnung an die Bestandsbebauung, die Vermeidung von nachbarli-
chen Konflikten und von konflikttrachtigen Prazedenzfallen. Beeintrdchtigungen des Orts-
bzw. StralRenbildes sollen vermieden werden.

B.1.2 Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regenab-
flussrohren ist so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser
keine Bodenverunreinigungen ausgehen kénnen.

Planungsziel ist die Vermeidung von Konflikten bzw. Beeintrachtigungen bei der Versicke-
rung durch die belebte Bodenzone. Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers sind
Eintrage jeder Art zu vermeiden.

B.1.3 Staffelgeschosse miissen an 4 Seiten, bei Laubenganghdusern an 3 Seiten mindestens 1 m
(begehbare Breite) zurtickspringen. Lediglich fir das Treppenhaus und/ oder einen Aufzug darf
die Fassade durchgehend hochgezogen werden. Doppelhduser zéhlen in diesem Fall als ein
Gebéaude.

B.1.4 Die Dachform und Dachneigung wird im Geltungsbereich entsprechend der folgenden Angaben
festgelegt:

Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen:

Flachdach, flachgeneigtes Dach, Pultdach 0°-18°
Satteldach, Walmdach, Zeltdach 15° - 45°

Bei Doppelh&usern sind beide Doppelhaushélften mit derselben Dachform und -neigung auszu-
fuhren. Gegeneinander versetzte Pultdacher mit durchgehend gleicher Héhe des Hauptfirstes
gelten als Satteldacher.

Garagen und Nebengebaude:

Flachdach, flachgeneigtes Dach 0°-15°

sofern die Garage oder das Nebengebaude nicht in das Hauptgebaude integriert ist oder die
gleiche Dachform und -neigung wie bei dem Hauptgeb&ude zur Ausfiihrung kommt.

B.1.5 Dachaufbauten (Gauben und Zwerch- bzw. Zwerggiebel) und Dacheinschnitte (Dachterrassen)
sind zulassig, durfen einzeln oder in der Summe aber nicht groRBer als die Halfte der
Gebaudelange sein. Durch die Ausbildung von Dachgauben und Dacheinschnitten darf die
Dachtraufe nicht wie bei Zwerch- bzw. Zwerggiebeln durchbrochen werden.

Es sind folgende Absténde einzuhalten:
- vom Ortgang: mindestens 1,25 m,

- zwischen mehreren Aufbauten: mindestens 1,25 m,
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- vom First, gemessen in der Dachschrige: mindestens 0,40 m,

- von der Traufe, gemessen in der Dachschrage: mindestens 0,40 m (gilt nicht fiir Zwerch- bzw.
Zwerggiebel).

Planungsziel sind Definitionen zur Klarstellung, um spatere Missverstandnisse und Fehlent-
wicklungen bzw. konflikttrachtige Prazedenzfalle zu vermeiden.

B.1.6 Dacher der Hauptgebaude und Garagen mit einer Neigung kleiner/ gleich 15° sind zu begriinen.
Dies gilt nicht fir Dachgauben. Ausnahmen werden fur die Dachflachen zugelassen, die fur die
Errichtung von Solaranlagen benétigt werden. Freisitze/Dachterrassen sind bis zu einem Anteil
von maximal 30% der Gesamtdachflache zuléssig.

Planungsziel ist es durch Dachbegrinungen die Erwarmung zu mindern, das Speichervolu-
men zur Regenwasserriickhaltung zu nutzen und die Begriinung als Ersatzlebensraum zu
nutzen.

B.1.7 Parabolantennen, die auf Dachflachen installiert werden, sind ausschliellich in der Farbe der
Dacheindeckung zulassig.

B.2 Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 LBauO)

Einfriedungen dirfen im Allgemeinen Wohngebiet entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eine
Hoéhe von max. 1,50 m Uber StraRenhdhe nicht tGberschreiten.

Am sidlichen Ortsrand sind entlang der Grundstiicksgrenzen Gehdlzhecken anzulegen.

Einfriedungen sind als Holz-, Draht- oder Metallgitterzaune oder Laubgehdlzhecken (vgl. Pflan-
zenvorschlagsliste der Hinweise des Bebauungsplanes) herzustellen. Blickdichte (auch durch
Folien 0.4.) Zaune sind nur in Verbindung mit vorgepflanzten Laubgehoélzhecken zuléssig.

Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden
einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

Planungsziel ist die Vermeidung von optisch einengend wirkenden Einfriedungen der Vorgar-
ten und von Einfriedungen, die wenig 6kologisch sind. Visuelle und/ oder bauliche Abschot-
tungen sind zu vermeiden. Entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e werden hdéhere Einfriedun-
gen zugelassen, da die zumindest psychologisch zur Larmminderung beitragen. Entlang des
Ortsrandes wird die Pflanzung durchgehender Gehdlzhecken vorgeschrieben, da sie neben
der Ortrandeingriinung auch als Puffer gegentiber den angrenzenden Landwirtschaftsflachen
erforderlich sind.

B.3 Auf3enantennen (§ 88 Abs. 1 LBauO)

Parabolantennen, die auf Dachflachen installiert werden, sind ausschlie3lich in der Farbe der
Dacheindeckung zuléssig.

Planungsziel ist die Anlehnung an die Bestandsbebauung, die Vermeidung von nachbarli-
chen Konflikten und von konflikttrachtigen Prazedenzféllen. Beeintrdchtigungen des Stadt-
bzw. Stral3enbildes sollen vermieden werden.

B.4 Stellplatzverpflichtung (8 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V.m. § 47 LBauO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Ein herzustellender Stellplatz kann durch eine
Garage ersetzt werden.
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Planungsziel ist, dass die Anwohnerfahrzeuge auf den Grundstiicken abgestellt werden. Die
Konflikte durch den ruhenden Verkehr und den Parkplatzsuchverkehr sollen hierdurch eben-
so vermindert werden wie der Unterhaltungsaufwand fur den gréReren Straenraum. Da
Garagen und Carports nur innerhalb der Baufenster errichtet werden dirfen, um die visuelle
Einengung des StralRenraums zu vermeiden, ist es sinnvoll, wenn die ohnehin notwendige
Zufahrt zwingend auch als Stellplatz geeignet sein muss. Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass anders als in den stadtischen Raumen mit ihren kurzen Wegen und einem guten
OPNV Angebot die Einwohner in Eich zur Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs wie
auch fur den Weg zur Arbeit und/oder Schule/Ausbildung eher auf das Auto angewiesen sind
und in der Folge auch mehr Haushalte vor allem die Familienhaushalte mehr als ein Auto
bendtigen.
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C HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Mit den Hinweisen werden keine kommunalen Planungsziele formuliert. Sie ersetzen auch
nicht die eigenstandige Recherche und vor allem Beachtung von Gesetzen und Normen
durch die Bauherren und ihre Architekten.

C.1 Anbauverbotszone (§ 22 StralRengesetz Rheinland-Pfalz)

GemaR § 22 Abs. 1 Nr. 1 durfen langs der KreisstralRe 46 Hochbauten jeder Art (auch Werbe-
anlagen) in einer Entfernung bis zu 15 m gemessen vom &auferen Rand der befestigten Fahr-
bahn nicht errichtet werden.

C.2 Lageim uberschwemmungsgefahrdeten Bereich mit hohem Grundwasserstand
Geméal § 9 Abs. 6 a BauGB wird die Lage des Plangebietes im Giberschwemmungsgeféhrdeten
Bereich im Bebauungsplan vermerkt.

Das Plangebiet befindet sich in der von Deichen und Dammen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschiitzten Rheinniederung. Ein Versagen oder Uberstréomen der vor-
handenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann nicht vollig ausgeschlossen werden und fihrt
dann zu einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes. Das Plangebiet liegt somit in einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bzw. nach § 78b WHG in einem Risikogebiet aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten. Erganzend zum technischen Hochwasserschutz durch
die Rheindamme und Polder sind geeignete ObjektschutzmalRnahmen, wie beispielsweise im
Merkblatt DWA-M 553 dargelegt, vorzusehen.

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Kellergeschosse sind aufgrund des
hohen Grundwasserstands, der bei Hochwasser und ,driickendem Grundwasser” noch steigen
kann, generell abzudichten (,Wei3e*/ ,,Schwarze* Wanne).

In Gebieten nach §78b WHG sind zudem nach §78c WHG Heizo6lverbrauchsanlagen verboten.

C.3 Archaologische Bodenfunde
Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG) sind zu beachten.

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Baumal3nahmen archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustandigen Stelle (Denkmalfachbe-
horde, Landesarchéologie) anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Auf Antrag kann die Denkmalfachbehorde die Frist ver-
kirzen; sie soll der Fortsetzung der Arbeiten, die zur Erhaltung des Fundes oder der Fundstelle
unterbrochen werden mussten, zustimmen, wenn die Unterbrechung unverhaltnismalig hohe
Kosten verursachen wiirde (§ 18 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (8 33 DSchG)
wird hingewiesen.

C.4 Kampfmittel
Die fur die ErschlieBungsarbeiten arbeitsschutz- und versicherungsrechtlich notwendige Besta-
tigung der Kampfmittelfreiheit wurde bestétigt. Fiir das Projekt ,Eich, Baugebiet Ibersheimer
Stralle” konnte keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Gemal3 Baufachlicher
Richtlinien KampfmittelrAumung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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C5

Co6

C.7

Boden: Oberboden / Baugrubenaushub

Jedem Bauherren wird empfohlen, hinsichtlich Griindung, Unterkellerung und Abdichtung ein
Boden- und Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie der entsprechenden Nor-
men, Verordnungen und Hinweise (u.a. DIN 19639, DIN 18915, VwV Boden, Vorlaufige Hinwei-
se zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial) sind zu beachten.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung etc.). Erdaus-
hub, der wiederverwendet wird, ist vorrangig im Gebiet wiederzuverwenden und muss auf dem
Grundstiick zwischengelagert werden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nach-
haltigen Veranderungen zu schutzen. Als Aufschittungsmaterial dirfen kein belastetes Bo-
denmaterial und kein Oberboden verwendet werden.

Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baustral3en und Lagerplatze ist auf
ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen bzw. die beanspruchten Béden sind nach
Abschluss der Arbeiten rasch und vollstandig wiederherzustellen.

Anfallender Oberboden / Baugrubenaushub ist in Mieten < 2,0 m ab- oder zwischenzulagern.
Es darf generell nicht entlang der hangseitigen Béschungsschulter gelagert werden.

Boden: Altlastenverdacht

Generell wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005
hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fr
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveréanderung oder Altlast unverziglich der zustandigen
Behorde (SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz) mit-
zuteilen.

In der Planzeichnung ist ein verfllltes und abgedecktes historisches Gas-Bohrloch und sein 5 m
Schutzbereich gekennzeichnet. Sofern die Fachbehérde nach aktueller Prufung nicht anders
entscheidet, durfen diese nicht tiberbaut werden.

Radonvorsorge
Keine Ausweisung von Radonvorsorgegebieten in Rheinland-Pfalz nétig (https:/Ifu.rlp.de)

Gemal § 121 Abs. 1 StrISchG sind bis Ende 2020 Radonvorsorgegebiete auszuweisen, wenn
bestimmte Kriterien erfillt sind. Geologische Untersuchungen des Bundesamts fir Strahlen-
schutz sowie vom Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz be-
auftragte Messungen im Boden haben gezeigt, dass in keinem Landkreis von Rheinland-Pfalz
ein Vorsorgegebiet ausgewiesen werden muss.

Dies wird durch die Radonmessungen in der Raumluft von Hausern belegt, die seit 2003 im
Auftrag des Ministeriums durchgefiihrt wurden.

Radonvorsorgegebiete sind Gebiete, fur die erwartet wird, dass der Referenzwert fir Radon
von 300 Bg/m3 in einer betrachtlichen Zahl von Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnraumen) oder
Arbeitsplatzen tberschritten wird. Da fir Neubauten und Arbeitspléatze in solchen Gebieten be-
sondere Auflagen gelten, werden sie behérdlich ausgewiesen und verdffentlicht.
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Das Kriterium fir die Gebietsausweisung ist, dass in mindestens 75 Prozent des auszuweisen-
den Gebiets der Referenzwert in mindestens zehn Prozent der Anzahl der Geb&aude Uberschrit-
ten wird. Dies bedeutet eine etwa dreimal haufigere Uberschreitung als im restlichen Bundes-
gebiet. In Rheinland-Pfalz gibt es keine solchen Gebiete. Ob mdglicherweise in kleineren Ver-
waltungseinheiten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden sollten, soll mit zuklnftigen, weiterge-
henden Messungen gepriift werden.

Weitere Informationen zu Radon finden Sie im aktuell verdffentlichten Radonmaflnahmenplan
sowie in den aktualisierten Radoninformationen auf der LfU-Homepage.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau. Informationen zum The-
ma Radonschutz von Neubauten und Radon-sanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch* des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Entwésserungssysteme

Im Baugebiet sieht das Entwasserungskonzept ein Trennsystem vor. Das Schmutzwasser wird
dem bestehenden Mischwasserkanalnetz zugefihrt.

Da laut geotechnischer Untersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet
maoglich ist, soll das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser in mehrere Versickerungs-
becken eingeleitet und zur Versickerung gebracht werden.

Die Anlage von Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung sowie zur Bewasserung von
Garten und Grindachern wird unter Beachtung der hierfur geltenden technischen Regeln und
Anzeigepflichten empfohlen.

Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet der Zone lllI-b zu der Gunsten
Stadtwerke Mainz (Rechtsverordnung vom 28.02.2008).

Die Technischen Regeln, insbesondere die DIN 1988 sowie DIN 1986 und DIN 2001 sind zu
beachten.

Wenn wahrend der Bauphase durch starke Niederschlage ein Aufstau auf grundwasserstauen-
den Schichten hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustéandigen Wasserbehodrde einzuholen.

Pflichten des Eigentliimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskor-
per der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundsttick zu dulden
(8 126 Abs. 1 BauGB).

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu
grun-den, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Insektenschutz / Kleintierschutz / Nisthilfen

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des zukunftigen § 41a BNatSchG zum Insek-
tenschutz zu beachten. Bis zu dessen Rechtskraft oder einer Regelung im LNatSchG RLP wird
auf die Regelungen des § 21 NatSchG Baden-Widrttemberg verwiesen.
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Um die Fallenwirkung von Lichtschachten, Kellertreppen oder offenen Wasserfassern fir Klein-
tiere zu reduzieren, sind sie entweder abzudecken oder so zu gestalten, dass ein Entkommen
mdglich ist.

Es wird empfohlen als InitialmaRnahme an/in den Neupflanzungen Nistkasten fir Végel und
Quartiere fur Fledermé&use anzubringen.

Artenschutz

Voraussetzung fir die Rechtskraft des Bebauungsplanes ist, dass zum Zeitpunkt des In-Kraft-
Tretens die mit dem Bebauungsplan zuldssig werdenden Bauvorhaben keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslésen.

Je weiter das In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zuriickliegt, desto eher besteht, da die Na-
tur einem steten Wandel unterliegt, die Moglichkeit, dass die dem Bebauungsplan, seinen Vor-
gaben und seiner Rechtskraft zu Grunde liegenden Erfassungen und Beurteilungen nicht mehr
zutreffen. Jedem nicht unmittelbar nach Abschluss der 6ffentlichen ErschlieBung des Baugebie-
tes gestellten Bauantrag sollte daher eine entsprechend qualifizierte Beurteilung des aktuellen
Bestands und der moglicherweise seit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes veranderten ar-
tenschutzrechtlichen Konfliktsituation beigelegt werden.

Nach § 69 BNatSchG kénnen Zuwiderhandlungen gegen die §8 39 und 44 BNatSchG als Ord-
nungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis zu flinfzigtausend Euro geahndet werden.

Pflanzenvorschlagsliste

Die nachfolgende Pflanzenvorschlagsliste stellt eine Vorauswahl geeigneter und primér auszu-
wahlender Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche Vegetation
und unter Berucksichtigung der kulturhistorischen Entwicklung des Natur- und Landschaftrau-
mes als standortheimische Arten zusammengestellt wurde.

Diese Vorauswahl ersetzt nicht die bei der Ausfiihrungsplanung (ggf. in Ricksprache mit der
UNB) erforderliche standortbezogene Konkretisierung u.a. mit Blick auf die Klimaresilienz.

Wiesenanlagen (wie z.B. am RRB) mit Kontakt zur freien Landschaft sind mit gebietseigenem
standortangepasstem Regiosaatgut aus dem Produktionsraum Nr.6 "Sudwestdeutsches Berg-
und Hugelland mit Oberrheingraben, anzuséaen.

Da bzw. sofern sich in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet Kirschbaumplantagen
befinden, ist bei der Auswahl von Baumen und Gehélzen darauf zu achten, dass diese keine ro-
ten Frichte tragen. Dies hilft potentielle Schadlinge (bspw. Kirschessigfliegen) fern zu halten
und somit Pflanzenschutzmittel zu reduzieren.

Pflanzenvorschlagsliste UNB Landkreis Alzey Worms

Stral3enbaume - Sie sind meist unter nicht baum-
freundlichen Bedingungen wachsende Baume im
StralBenraum. lhre Standorte sind gepréagt von
beschrankten Verhéltnissen, sowohl im Boden
(Platz, Qualitat, Fremdstoffeintrag) als auch im
lichten Raum (oberirdischer Platz fir den Baum).

Daher ist der Einsatz von Baumrigolen mit Spei-
cherelementen immer zu priifen.

Anlagenbdaume - Sie sind Baume flr grof3ere Grin-
flachen innerorts. Sie bendtigen ausreichende Platz-
verhaltnisse, sowohl im Boden als auch im lichten
Raum. Teilweise neigen die Baume zu Hebungen im
Wurzelbereich, daher sollten sie nicht direkt in die
Néhe von Bauwerken gepflanzt werden (auch Geh-
wege oder Stral3en)

Baume Il. Ordnung (mittelgrof3e Baume)

Acer campestre - Feldahorn

Acer campestre - Feldahorn

Acer monspessulanum - Burgen Ahorn

Acer monspessulanum - Burgen Ahorn

Acer opalus -schneeballblattriger Ahorn

Acer opalus - schneeballblattriger Ahorn

Alnus cordata - Italienische Erle

Acerx zoechense -Zoescheners Ahom( Roter Feld-
ahom)
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Alnus x spaethii - Spaeths Erle

Aesculus x camea - Rotbliihende Rosskastanie

Amelanchierarborea - Baum-Felsenbirne

Alnus incana - Grau-Erle

Carpinus betulus 'Fasti-giata’, 'Frans Fon.',
'‘Lucas' -schmalkronige Hainbuche

Celtis australis - sudlicher Zirgelbaum

Ostrya carpinifolia -Hopfenbuche

Cornus mas - Komelkirsche

Fraxinus ornus '‘Mecsek' - Manna Esche

Fraxinus omus 'Obelisk’, 'Rotterdam’ - Manna Esche

Koelreuteria paniculata - Rispiger Blasenbaum

Malus spec. - Apfelbaume

Moruis alba - WeilRer Maulbeerbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus macranthera - Persische Eiche

Sorbus aria 'Magnifica' * echte Mehlbeere

Sorbus badensis - Badische Mehlbeere

Sorbus domestica - Speieriing

Sorbus latifolia - Breitblattrige Mehlbeere

Sorbus thuringiaca Thiringische Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho' - Winterlinde

Baume 1. Ordnung (grofRe Baume)

Acer platanoides 'Emerald Qu.', 'Globosum’,

'‘Olmsted’

Juglans regia - Walnus

Fraxinus angustifolia - Schmalblattrige Esche

Platanus x hybride - Ahomblattrige Platane

Quercus cerris - Zerreiche

Tilia cordata 'Erecta’, 'Greenspire’, 'Roelvo’ « Winter-
linden Sorten divers.

Quercus frainetto « Ungarische Eiche

Tilia mandshurica -Mandschurische Linde

Tilia tomentosa 'Szeleste' -schmalkronige Silber-
linde

Tilia tomentosa - Silber Linde

Ulmus-Hybriden 'New Horizon', ‘Columella’, ‘Lobel’,
'Rebona’, 'Regal’

Pflanzenvorschlagsliste Dachbegriinung UNB L

andkreis Alzey Worms

Anchusa officinalis
Anthemis tinctoria
Aqgiulegia vulgaris
Echium vulgare
Eryngium campestre
Geranium sanguineum
Gypsophila repens
Hieracium pilosella
Jasione montana
Ononis spinosa -
Origanum vulgare
Pulsatilla vulgaris
Saxifraga paniculata
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sedum telephium
Sempervivum tectorum
Thymus praecox
Thymus serpyllum

Gemeine Ochsenzunge
Farberkamille
Gewobhnliche Akelei
Gewdhnlicher Natternkopf
Feld-Mannstreu

Blutroter Storchschnabel
Poisterschleierkraut
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandgléckchen
Dorniger Hauhechel
Echter Dost

Gewobhnliche Kiichenschelle
Rispen- Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Felsen-Fetthenne

Grolie Fetthenne
Gewdhnliche Hauswurz
Frihblihender Thymian
Sand Thymian
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Pflanzenvorschlagsliste I: Bdume 1./2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-

klasse

Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
Acer platanoides ‘Allershausen’™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare’™ 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Ordnung
Aesculus hippocastanum Rosskastanie 1. Ordnung
Corylus colurna* Baumhasel 2. Ordnung
Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
Juglans regia Walnuss 1. Ordnung
Quercus petraea* Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata™ 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Tilia cordata ‘Erecta™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Greenspire®™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Rancho** 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Roelvo™ 2. Ordnung

*besonders geeignet fir Anpflanzungen im StralRenraum und in Stellplatzflachen

Pflanzenvorschlagsliste Il: standortheimische B&ume 2. Ordnung/Kleinb&dume

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse

Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Malus sylvestris Holzapfel Kleinbaum
Morus nigra Schwarze Maulbeere Kleinbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Pyrus pyraster Wildbirne 2. Ordnung
Sorbus aria Mehlbeere 2. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Sorbus domestica Speierling 2. Ordnung
Sorbus torminalis Elsbeere 2. Ordnung

Pflanzenvorschlagsliste lll: standortheimische Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weif3dorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
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Salix caprea Silber-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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6 Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufgrund des im Ort aber vor allem auch in der Region grof3en Bedarfs an Wohnbauflachen
plant die Ortsgemeinde Eich, die auch Schwerpunktgemeinde Wohnen ist, das Wohngebiet
.Ibersheimer Strale“ zu entwickeln. Das Plangebiet wurde in einer Voruntersuchung kuinfti-
ger Baugebiete in allen Ortsgemeinden der VG Eich als das in der Ortgemeinde Eich geeig-
netste ermittelt und soll daher im Parallelverfahren auch in den FNP aufgenommen werden.

Das Plangebiet ,Ibersheimer Strae” liegt am sudlichen Ortsrand von Eich. Im Osten wird
das Plangebiet begrenzt durch die ,Ibersheimer Stral’e” (K 46) mit der jenseits der Stralle
gelegenen Wohnbebauung. Auch im Norden entlang der ,Mozartstral3e® und im Westen ent-
lang der ,Beethovenstralte” und ,Richard-Wagner-Strale liegt Wohnbebauung, die in etwa
bis zur Mitte des Plangebietes reicht. Weiter sudlich im Westen sowie entlang der Sudseite
liegen ausschliel3lich Landwirtschaftsflachen.

Das eigentliche Plangebiet umfasst rund 6 ha wobei rund 1 ha auf die beiden Versickerungs-
flachen entfallen und Teilflachen rein formal fir den bestehenden Abschnitt der K 46 benétigt
und integriert werden.

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern finden nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht statt.

Beeintrachtigungen des Menschen durch Immissionen (Verkehrslarm) werden durch ausrei-
chend Abstand und passive SchallschutzmalBhahmen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert
bzw. werden ohnehin unerheblich, wenn (sobald) es zu einem innerdrtlichen Tempolimit von
50km/h kommt.

Bei den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Klima / Luft, Wasser und Landschaftsbild (Erholung)
werden aufgrund der geringen Wertstufen bzw. Funktionen der Flachen im Eingriffsbereich
einerseits sowie der rechtlichen (u.a. Energieeinsparverordnung) und aufgrund der bauleit-
planerischen Festsetzungen (grof3e Grin-/Versickerungsflachen, Ortsrandeingriinung) zur
Reduzierung der Wirkstufen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert. Auch
die erheblichen Beeintrachtigungen (eB) beim Schutzgut Biotope werden bei der Integrierten
Biotopbewertung anhand des biotopwertbezogenen Kompensationsbedarfs bilanziell durch
die Mafnahmen im und am Plangebiet kompensiert.

Einzig beim Schutzgut Boden sind bei der schutzgutbezogenen Beurteilung erheblichen Be-
eintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) festgestellt worden und schutzgutbezogen zu
kompensieren. Flachen fir (Teil-) Entsiegelungen stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.
In der Abwagung gegeniiber dem Bedarf an Wohnungen erfolgt die Kompensation fur ver-
siegelt Flachen zum einen durch schutzguttibergreifende MaRnahmen im Plangebiet und
zum anderen durch externe MalRBnahmen entsprechend § 2 Abs. 1 der LKompVO als Abbu-
chung vom Okokonto der Verbandsgemeinde.

Neben den Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen im bzw. am Plangebiet (Grinflachen,
Garten mit Ba&umen und Gehdlze sowie Ortsrandbegriinung) kommen diese schutzgutbezo-
genen (Bodeneingriff) externen Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen selbstverstandlichen
zusétzlich auch allen anderen Schutzgutern zu Gute.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

Nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Re-
gelverfahren fur die Belange des Umweltschutzes die Durchfiihrung einer Umweltprifung
obligatorisch. Die Umweltprifung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Be-
grindung zu dokumentieren.

Grunordnungsplane als naturschutzfachlicher Planungsbeitrag kdnnen nach 8§ 11 (2)
BNatSchG erstellt werden, missen es aber nicht. Unabhangig davon verweist das BauGB
auf die Eingriffsregelung des BNatSchG und die Verpflichtung zu Vermeidung, Verminde-
rung, Ausgleich und Ersatz durch entsprechende grinordnerische Vorgaben/Festsetzungen.
Auch wenn dartiber gem. 8§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden ist, sind zur Beurteilung/Abwégung die im Sinne des § 15
BNatSchG erforderliche Angaben zu machen. Da bei der verpflichtenden Umweltprifung
nach BauGB die griinordnerischen Vorgaben zu Vermeidung, Verminderung und Kompensa-
tion zu bericksichtigen sind, werden die beiden sich wechselseitig beeinflussenden Leistun-
gen gemeinsam im verpflichtenden Umweltbericht zusammengefiihrt.

Der vorliegende Umweltbericht wurde entsprechend den Anforderungen der Anlage 1 des
BauGB zu § 2 Abs. 4 BauGB erstellt.

7 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

In der Ortsgemeinde Eich sind fur Bauwillige aktuell keine Wohnbauflachen verfugbar. Die im
Rahmen des RAUM+ Monitor Programms des Landes Rheinland-Pfalz mit Stand 13.11.2024
erfassten 31 WA-Innenentwicklungspotenziale bzw. einzelne Baullicken/Bauplatze in Eich
(alle unter 2.000 m2;, mehrheitlich zwischen 400m? und 800m°*) kdnnen nicht zeitnah aktiviert
werden oder unterliegen einer anderen, durchaus gewollten Nutzung. Ergénzend zur Nach-
verdichtung als kontinuierliche kommunale Entwicklungsaufgabe ist es erforderlich, nach
Jahren ohne AuRenentwicklung aufgrund des Bedarfs auch ein Baugebiet im Aul3enbereich
in Angriff zu nehmen.

Abzlglich der nach RAUM+ Monitor 1,3ha ,Au’enreserve” des rechtskraftigen FNP von
2006 fur die Gemeinde Eich verbleiben der Gemeinde Eich fiir die nachsten 15 Jahre 6,5 ha
Brutto-Wohnbauflachenentwicklungsbedarf. Auch mit den ca. 6 ha des geplanten Baugebie-
tes ,Ibersheimer Strafle”“ bleibt die Gemeinde Eich noch unter dem ermittelten Bedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan (FNP) von 2006 ist fur Eich lediglich eine Siedlungserweite-
rungsflache im Sidosten der Gemeinde als ,Aufdenreserve” von ca. 1,3 ha im RAUM+ Moni-
tor Programms des Landes Rheinland-Pfalz erfasst.

Bei der Untersuchung der Siedlungsentwickungspotenziale der Gemeinde Eich!! wurde die-
se bestehende ,Aulenreserve” (E 3) mit 6,8 ha neu abgegrenzt und ebenfalls untersucht.
Infolge des geringen Abstandes zu Aussiedlerhdfen wurde sie aktuell als ungiinstig beurteilt.
Auch andere untersuchte Siedlungsentwickungspotenziale am westlichen Rand des Sied-
lungskdrpers eigenen sich weniger gut fir eine Wohnbauflachenentwicklung. Das Plangebiet

1 Verbandsgemeinde Eich, 2018. Raum- und umweltplanerische Priifung geplanter Bauflachen als Grundlage fiir
die sachliche Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans. Vorgelegt von Jestaedt + Partner.
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.Ibersheimer Stral’e“ wurde dagegen als fiir die Wohnbauflachenerweiterung geeignet ein-
gestuft.

Die Ortsgemeinde Eich beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ibersheimer
Stralde” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung der neuen Wohnbau-
flache zu schaffen. Am 07. Mai 2020 hat der Ortsgemeinderat Eich daher den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan ,Ibersheimer Stral3e” gefasst und wird zusammen mit der
Verbandsgemeinde Eich eine Teilanderung des FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) durchfiihren.

Planungsziele sind:

- Die verkehrliche ErschlieBung ist vorbestimmt, da weder auf die Anbindung an die K 46 /
Ibersheimer Strale noch auf die Anbindung an die bestehenden WohnstraRen in Rich-
tung Osthofener Stral3e verzichtet werden kann.

- Die innere Erschlielung soll einfache Grundstlickszuschnitte ermdglichen, damit diese
moglichst effizient und flexibel mit Einzel- und Doppelh&usern sowie Hausgruppen (Rei-
henhauser) bebaubar sind.

- Entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e, die in leichter Dammlage liegt, sollen Mehrfamili-
enhduser auch mit 3 Geschossen ermdglicht werden, soweit das 3. Geschoss als Staf-
felgeschoss ausgebildet ist.

- Die Flurwege bleiben zum Erreichen der stidlichen gelegenen Landwirtschaftsflachen wie
bisher in Verlangerung der Gemeindestral3en angebunden.

- Eine mdgliche Fortfiihrung der ErschlieBung nach Westen und ggf. nach Siden soll vor-
bereitet werden.

- Es ist eine im WSG Zone lllb notwendige breitflachige Versickerung mit entsprechend
groRen Versickerungsbecken geplant.

- Durch die Anordnung einer Versickerungsflachen im Suden wird bei gleichzeitiger Ein-
grinung der Ubergang zur freien Landschaft herstellt und durch die Anordnung im Nor-
den wird ein ausreichender Abstand zwischen Neubaugebiet und Bestandbebauung si-
chergestellt.

- In Ubereinstimmung mit den kommunalen Klimazielen ist im Geltungsbereich die Ver-
wendung fossiler Brennstoffe zur Warmeerzeugung und Energie-versorgung der Gebau-
de nicht zulassig.

7.1 Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Das Plangebiet ,Ibersheimer Straf3e” hat eine Grofe von ca. 6 ha, wobei rund 1 ha auf die
beiden Versickerungsflachen entfallen und Teilflachen rein formal fir den bestehenden Ab-
schnitt der K 46 bendtigt und integriert werden. Es liegt am stdlichen Ortsrand von Eich und
umfasst fast ausschlieBlich Ackerflachen (s. Abb. 14). Lediglich mittig hat sich Uber einer als
unergiebig herausgestellten Abgrabungsstelle aufgrund der verbliebenen Senke ein kleines
Feldgeholz mittlerer Standorte entwickelt.

Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch die ,Ibersheimer Strae” (K 46) mit der jenseits
der Stral’e gelegenen Wohnbebauung. Auch im Norden entlang der ,Mozartstrale“ und im
Westen entlang der ,Beethovenstralle und ,Richard-Wagner-Strae” liegt Wohnbebauung,
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die in etwa bis zur Mitte des Plangebietes reicht. Weiter stdlich im Westen sowie entlang er

Sidseite liegen ausschlief3lich Landwirtschaftsflachen.

Abb. 14: Lage, Standort, Umfang des Plangebietes (Google earth)

Bestand Planung
Bestand K 46 916 m? 1,5% 1.763 m? 2,9%
StraRenbodschung K 46 955 m? 1,6% 719 m? 1,2%
Ackerflachen 55.154 m? | 90,7% 0,0%
Feldgehdlz 526 m? 0,9% 0,0%
Strauchhecke West 314 m? 0,5% 0,0%
Feldweg/Grasweg 2464 m? | 4,1% 0,0%
Versiegelte Strallen/Wege 463 m? 0,8% 7.394 m? 12,2%
unbefestigte FuB-/Rad-/Feldwege 1.411 m? 2,3%
Grunflachen 707 m? 1,2%
Versickerungsflachen 9.031 m? 14,9%
Gebaude bei GRZ 0,4 15.907 m? | 26,2%
Garten bei GRZ 0,4 23.860 m? | 39,2%
60.792 m? | 100,0% | 60.792 m? | 100,0%

Abb. 15: Flachenbedarf bzw. Bedarf an Grund und Boden
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7.2 Beschreibung der Festsetzungen

Ausfuhrliche Erlauterungen zu den Festsetzungen stehen im Teil A der Begriindung.
Hinsichtlich der Umweltprifung bedeutsam sind nachfolgende Festsetzungen:

Art und Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

In Anlehnung an § 17 BauNVO betragt im allgemeinen Wohngebiet die zulassige GRZ 0,4
und Uberschreitung sollen nicht zugelassen werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Ziel der Festsetzung von max. 9,5m Firsthdhe ist es, die Baugrundstiicke einerseits durch
eine auseichende Gebaudehothe effizient (2 Vollgeschosse) nutzen zu kdénnen und ander-
seits die Gebaudehdhen der Bestandsbebauung zu berlcksichtigen. Lediglich entlang der
K 46, die hier in leichter Dammlage verlauft, sollen 10,5 m als max. Geb&udehdhe zulassig
sein. Dies aber nur fir Gebaude mit Flachdach und einem 3 Geschoss als Staffelgeschoss.
Neben dieser Option fur Mehrfamilienhauser sollen grundsatzlich Einzelhauser, Doppelhau-
ser und Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig sein, um eine auch sozial ausgewogene Nut-
zung zu ermdoglichen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise und die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Planeintrag festgesetzt.
Planungsziel ist auch hier eine moglichst effiziente und hierzu auch eine flexible Nutzung
zuzulassen.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet wird der Eingriff fir die verkehrliche Erschliel3ung durch eine sehr einfache
bzw. gerade Straenfiihrung geringgehalten. Die innere ErschlieRung soll einfache Grund-
stuckszuschnitte ermdglichen, damit diese mdglichst effizient und flexibel mit Einzel- und
Doppelhausen sowie Hausgruppen (Reihenhéauser) bebaubar sind.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen nach der LBauO Grinfla-
chen sein. Weitgehend vegetationslose (Vor-) Garten wie beispielsweise Schotter(vor)gérten
sind demnach nicht zulassig und werden ausgeschlossen.

Die Grunflachen/Gérten sind zu mindestens 30% naturnah mit standortheimischen Gehdlzen
gemal Pflanzenliste anzulegen. Pro 2 m? Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind
in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stick der gleichen Art zu
pflanzen. Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein
standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum gemafR Pflanzliste und mit
Stammumfang von mindestens 16/18 cm (Obstbaum Mindeststammumfang 14/16 cm),
mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu pflanzen,
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.



Eich Bebauungsplan ,lbersheimer StralZe“ Seite 53/ 84
MVV REGIOPLAN 28.03.2025

Déacher der Hauptgebaude und Garagen mit einer Neigung von 15° und weniger sind gemaf
den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau)
extensiv (mit mind. 10 cm Substrat) zu begrinen und dauerhaft begrint zu erhalten.

Die Flachen mit den Versickerungsbecken sind unter Wahrung der Funktionsfahigkeit als
extensive Wiesenflache mit Randeingriinung durch standortheimische Gehélze und Baume
2. Ordnung anzulegen und zu unterhalten. Im StraRenraum und auf den o6ffentlichen Griin-
flachen ist die gemaf Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Baumen als Laubbaum 1. oder
2. Ordnung gemal Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Alle privaten Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sowie offentliche Parkplatze sind was-
serdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen, wasserdurchldssigem Betonstein, wasserge-
bundene Decke etc.) herzustellen. Es sind MaBhahmen gegen Vogelschlag und zum Insek-
tenschutz vorgesehen.

Vorbeugende ArtenschutzmalRnahmen
Artenschutz

Voraussetzung fir die Rechtskraft des Bebauungsplanes ist, dass zum Zeitpunkt des In-
Kraft-Tretens, die mit dem Bebauungsplan zuldssig werdenden Bauvorhaben, auch aufgrund
der mit der Fachbehérde (behérdliche Einschatzungsprarogative) abgestimmten Vorgaben
zur Vermeidung und zum Ausgleich, keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
auslosen.

Allgemeiner Artenschutz

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind daher die fur das Bauen erforderlichen Eingrif-
fe einschlie8lich der in Baume, Hecken, lebende Z&une oder Gebusche auch in der Zeit
»~Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 und § 44 Abs.
5 BNatSchG zulassig. Da ohnehin nur Ackerflachen betroffen sind eribrigt sich diese Frei-
gabe von Rodungen.

Aber:

Besonderer Artenschutz

Zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplanes ist in Abstimmung mit der Fach-
behdrde gewahrleistet, dass die im Baugebiet zulassigen Eingriffe ggf. unter Beachtung der
als Festsetzung formulierten Vorgaben keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG auslosen.

Je weiter das In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zuriickliegt, desto eher besteht, da die
Natur einem steten Wandel unterliegt, die Mdglichkeit, dass die dem Bebauungsplan, seinen
Vorgaben und seiner Rechtskraft zu Grunde liegenden Erfassungen und Beurteilungen nicht
mehr zutreffen. Jedem Bauantrag sollte daher eine entsprechend qualifizierte Beurteilung
des aktuellen Bestands und der moglicherweise seit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes
veranderten artenschutzrechtlichen Konfliktsituation beigelegt werden.

Externe AusgleichsmalRnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Pflanzbindungen sollen zur Minderung und zum gebietsinternen Ausgleich und zur Ein-
bzw. Durchgriinung des Wohngebietes beitragen. Unstrittig ist, dass aufgrund des Verlustes
an freier Bodenflache letztendlich nur durch ergédnzende externe AusgleichsmalRnahmen ein
Ausgleich fur das neue Wohngebiet moglich ist. Die externen MalRnahmenflachen sind Teil
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der Okokontoflache OEK-1486460140101 der Verbandsgemeinde/Ortsgemeinde Eich im
Naturschutzgebiet ,Gimbsheimer Altrhein“ (Eich FI. 17 Nr. 1+3+5/12 — Altrhein Auf3enbogen.
Hier wurden 79.244 m2 Ackerflache zu 72.643 m2 Nass-/Feuchtwiese (m2), 6.000 m2 Streu-
obstwiese und 601 m? Gebusch/Strauchgruppe umgewandelt. Es erfolgt eine Abbuchung
von 7.496 mZ2,
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8 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

8.1 Fachgesetze

8.1.1 Baurecht
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes die Durchfuhrung einer Umweltprifung obligatorisch. Die Um-
weltprufung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumen-
tieren.

Grunordnungsplane als naturschutzfachlicher Planungsbeitrag kénnen nach § 11 (2)
BNatSchG erstellt werden, missen es aber nicht. Unabhangig davon verweist das BauGB
auf die Eingriffsregelung des BNatSchG und die Verpflichtung zu Vermeidung, Verminde-
rung, Ausgleich und Ersatz durch entsprechende grinordnerische Vorgaben/Festsetzungen.
Auch wenn dartber gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden ist, sind zur Beurteilung/Abwéagung die im Sinne des 8§ 15
BNatSchG erforderliche Angaben zu machen. Da bei der verpflichtenden Umweltprifung
nach BauGB die griinordnerischen Vorgaben zu Vermeidung, Verminderung und Kompensa-
tion zu berlcksichtigen sind, werden die beiden sich wechselseitig beeinflussenden Leistun-
gen gemeinsam im verpflichtenden Umweltbericht zusammengefuhrt.

Der vorliegende Umweltbericht wurde entsprechend den Anforderungen der Anlage 1 des
BauGB zu § 2 Abs. 4 BauGB erstellt.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie benachbarte
bauliche Anlagen sowie das Strafl3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten und de-
ren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Die nichtliberbauten Flachen der bebaubaren und
bebauten Grundstiicke missen nach § 10 (4) LBauO Grinflachen sein. Kies- und Schot-
ter(vor)garten sind damit unzulassig.

Im Bebauungsplan werden Vorgaben zur Mindestbegriinung und auch zur Gestaltung der
Gebaude gemacht, um Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu vermindern.

8.1.2 Naturschutzrecht
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Ausgewiesene Schutzgebiete sind im vorliegenden Fall nicht betroffen. Im Plangebiet befin-
den sich auch keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten, die artenschutzrechtlich relevanten Arten zu téten.
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Auch ist es verboten, ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten zu zerstéren. Es sei
denn, in der Nachbarschaft liegen ausreichend vergleichbare Flachen bzw. Lebensraume,
die ein Ausweichen ermdglichen. FlUr das Ausweichen kénnen geeignete Flachen fiir die
bendtigte 6kologische Funktion aufgewertet oder auch (vorab) hergestellt werden.

Die Nahrungshabitate bzw. Jagdreviere, die ja betrachtliche Ausdehnung haben kénnen,
sind von diesem Schutz ausgenommen. Es sei denn, ein Nahrungshabitat ist fur die Funktion
einer bestimmten Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétte unverzichtbar.

Bei den streng geschutzten Arten ist die Storung wéhrend der Brut und Aufzucht untersagt,
sofern sie erheblich ist, sich also durch die Stérung und deren Folgen der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert.

Die nicht artenschutzrechtlich geschitzten Arten unterliegen der Eingriffsregelung, wobei
den national geschitzten Arten, die nicht auch europarechtlich geschiitzte Arten sind, eine
besondere Bedeutung zukommt.

Pflanzen:

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden in der Ackerflache des Plangebiets
nicht festgestellt.

Tiere!?:

Da alle europdaischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Tierarten zéhlen, sind Be-
eintrachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten einzelner Vogelarten bei Vor-
haben nur selten von vornherein auszuschlie3en. Die aufgrund der beanspruchten Ackerfla-
chen alleine relevanten Offenlandarten Feldlerche und Rebhuhn wurden im Plangebiet nicht
als Brutvogel angetroffen. Als Bodenbruter meidet die Feldlerche die Nachbarschaft zu
Baumen und Geholze. Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG mit einer
zu erwartenden Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population kénnen
ausgeschlossen werden.

Die fur nicht Bodenbriiter als Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten in Frage kommenden
Geholze liegen in der Garten der Nachbarbebauung auRerhalb des Eingriffsbereichs. Im
Feldgeholz konnten keine Brutvogel festgestellt werden. Die Vogelarten, in der Mehrzahl
eher weitverbreitete Arten des Siedlungsraums, kénnen in den benachbarten Gehdlzen ver-
bleiben. Essentielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen.

Weitere artenschutzrechtliche relevante Arten sind aufgrund der Gegebenheiten nicht zu
erwarten bzw. konnte im Falle des Feldhamsters durch eine spezielle Nacherntekartierung
ausgeschlossen werden. Auch Reptilien konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

8.1.3 Wasserrecht

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes

Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz

Der Anfall von Abwasser ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen soweit wie mog-

lich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll bei demjenigen, bei dem es anfallt, soweit mit
vertretbarem Aufwand machbar, zuriickgehalten, verwertet und/ oder versickert werden. Ist

12 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung, Institut fur Faunistik, Heiligkreuzsteinach, August 2020
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dies nicht mdglich, ist es, soweit mit vertretbarem Aufwand machbar, gedrosselt dem néchs-
ten oberirdisches Gewasser als Vorfluter zuzuleiten.

Da laut geotechnischer Untersuchung®?® ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Gebiet moglich und soll gemal der Vorgabe der Verordnung zum WSG llib breitflachig tber
zwei Versickerungsanlagen im Plangebiet erfolgen.

Aufgrund der Tiefenlage der Versickerungsbecken (Sohle ca. auf 86,40 mNN und einer ma-
ximal moéglichen Einstauhéhe von ca. 1,30 m (Stralenhdhe ca. auf 88,00 mNN) ergibt sich
ein sehr groRes Ruckhaltevolumen. Die Versickerungsbecken sind bei einem 100-jahrlichen
Regenereignis ca. 25 cm eingestaut. Zur Verflgung stehen aber ca. 130 cm, so dass bei
einem 100-jahrlichen Regenereignis nur ca. 18% des maximalen Rickhaltevolumens genutzt
werden. Vor diesem Hintergrund kann kein Regenereignis genannt werden, ab wann die
Becken Uberlaufen. Umgekehrt haben sie ausreichen Kapazitaten auch fur extreme Regene-
reignisse und deren Abfluss Uber die Strallenraume in die Versickerungsbecken.

Die Lage im Wasserschutzgebiet (WSG) der Zone lllb steht gemal? Rechtsverordnung zum
WSG einer Ausweisung nicht entgegen, wenn die Anforderungen der Rechtsverordnung an
die Umsetzung erflillt werden.

Die Obere Wasserbehorde hat mit mail vom 05.10.2020 dargelegt:

Bzgl. des Wasserschutzgebietes Eich, hier betroffen die Zone Il b, bestehen aus Sicht
des Grundwasserschutzes grundsatzlich keine Bedenken gegen die Ausweisung des
Wohngebietes, wenn die in der RVO formulierten Verbote entsprechend beriicksichtigt
werden.

Die Frage hinsichtlich der Moglichkeit hier eine breitflachige Versickerung des Nieder-
schlagswasser vorzusehen (dies wirde ich auf jeden Fall begrifRen, damit ein entspre-
chender Beitrag zur Grundwasserneubildung doch noch geleistet werden kann) durfte ei-
gentlich kein Problem sein.

Die Obere Wasserbehorde hat mit mail vom 02.02.2022 das unter Berticksichtigung der An-
forderungen der RVO ausgearbeitete und vorgelegt Entwéasserungskonzept gebilligt.

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich, so dass ergdnzend
zum technischen Hochwasserschutz durch die Rheinddmme und Polder geeignete Objekt-
schutzmalRnahmen vorzusehen sind. Kellergeschosse sind aufgrund des hohen Grundwas-
serstands, der bei Hochwasser und ,drickendem Grundwasser“ noch steigen kann, generell
abzudichten (,Weile*/ ,Schwarze® Wanne).

8.1.4 Immissionsschutzrecht

Bei der schalltechnische Untersuchung mussten die auf der K 46 (noch) erlaubten 70km/h zu
Grunde gelegt werden. Daher werden trotz der geringen Verkehrszahlen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) fir den Tageszeitraum
und 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) entlang der K 46 / Ibersheimer
StralRe Uberschritten.

13 Geotechnischer Bericht; Rubel & Partner, Worrstadt; Mai 2020; mit ergénzender Stellungnahme Versickerungseinrichtungen
November 2021
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Da die fur Baugebiete angestrebte gute verkehrliche Anbindung oftmals zwangslaufig mit
Larmbelastungen aufgrund der Nachbarschaft zu den Stral3en einhergeht, sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwerte und keine Grenzwerte wie die der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die einzuhalten sind, wenn ein Stral3enbauvor-
haben an eine Wohnbebauung heranriickt. In diesem Fall ist geregelt, dass am benachbar-
ten allgemeine Wohngebiete (WA) die Grenzwerte von 59dB(A) am Tag und 49dB(A) in der
Nacht einzuhalten sind. Sowohl am Tag wie auch in der Nacht liegen die Immissionswerte
noch unter dem Larmschutzniveau fir Dorf- und Mischgebieten deren Grenzwert am Tag
von 64dB(A) und bei Nacht 54 dB(A) betragt (8 2 Abs. 1 der 16. BImSchV).

AuRenwohnbereiche sind grundsétzlich ausschlie3lich im Tagzeitraum als schutzbedurftig
einzustufen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im AufRenwohnbereich wird in
Anlehnung an die fur Mischgebiete am Tag geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV die Einhaltung eines Beurteilungspegels von maximal Lr,Tag = 62 dB(A) im Tagzeit-
raum angestrebt. Dieser Wert wird als flr das regelméRige Wohnen in Wohn- und Mischge-
bieten ohne aktive Schallschutzmaflinahmen noch zumutbare Gerduscheinwirkung eingestuft
und im Plangebiet auch hinter dem Flurweg mit Grinstreifen entlang der K 46 / Ibersheimer
Stral3e eingehalten.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass aktive SchallschutzmafRnahmen
innerorts entlang der K 46 / Ibersheimer StralRe stadtebaulich ungeeignet sind und an der
Einmindungen in das Baugebiet hineinreichen mussten, soll auf aktive Schallschutzmalf3-
nahmen verzichtet und stattdessen die ausschlieBlich entlang der K 46 / Ibersheimer StralRe
erforderlichen passive Schallschutzmal3nahmen umgesetzt werden. Neben der moglichen
Grundrissorientierung, bei der sensible Rdume wie Schlafraume auf der ruhigen straf3enab-
gewandten Seite liegen, sind zum Erreichen eines ausreichenden passiven Schallschutzes
im Larmpegelbereich Il (AuBenlarmpegel 61-65dB(A)) in der Regel schon die fir den War-
meschutz heute erforderlichen Fenster ausreichend.

Unabhéngig davon hat der LBM die Verlegung des Ortsschildes und somit ein Geschwindig-
keitsreduzierung von derzeit 70km/h auf innerorts 50km/h in Aussicht gestellt.

8.2 Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des Umweltschut-
zes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Saulheim zu bertcksichtigen:

o Regionaler Raumordnungsplan des Planungsverbands Rhein-Hessen-Nahe
. Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Eich
Regionaler Raumordnungsplan

Abzuglich der nach RAUM+ Monitor 1,3ha ,Aufdenreserve” des rechtskraftigen FNP von
2006 verbleiben der Gemeinde Eich gemald Regionalplanung fir die nachsten 15 Jahre
6,5 ha Wohnbauflachenentwicklungsbedarf. Rund 6 ha werden durch den vorliegenden Be-
bauungsplan ,Ibersheimer Stral3e” bereitgestellt.

Als ,sonstige Landwirtschaftsflache“ stehen die Landwirtschaftsflachen als Ziele der Raum-
ordnung dem Vorhaben nicht entgegen, der Verlust als Produktionsflache fur Nahrungsmittel
ist aber generell in die Abwagung einzustellen.
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Das Plangebiet liegt aber auch in einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz zur Si-
cherung der Wasserversorgung, insbesondere der Trinkwasserversorgung welches als Ziel
der Regionalplanung zu beachten ist (§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m § 7 Abs. 3 Satz 2 Raumord-
nungsgesetz). Maf3geblich ist aber nicht die formale Existenz eines Zieles der Raumordnung,
sondern dessen inhaltliche Regelungsreichweite. Ziel 64 im Regionalplan formuliert:

Innerhalb der Vorranggebiete fir den Grundwasserschutz/ Ressourcenschutz sind nur
Maflnahmen und Nutzungen zulassig, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion
vereinbar sind.

In der Rechtsverordnung zum WSG sind in Zone lllb (weitere Schutzzone) des WSG Wohn-
gebiete nicht verboten, sondern bei breitflachiger Versickerung des Regenwassers erlaubt.
Somit ist unter diesen Voraussetzungen, wie im Regionalplan gefordert, sichergestellt, dass
diese Malinahmen und Nutzungen auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion vereinbar sind.

Die Lage im Wasserschutzgebiet (WSG) der Zone lllb steht gemal Rechtsverordnung zum
WSG einer Ausweisung nicht entgegen, wenn die Anforderungen der Rechtsverordnung an
die Umsetzung erflillt werden.

Die Obere Wasserbehorde hat mit mail vom 05.10.2020 dargelegt:

Bzgl. des Wasserschutzgebietes Eich, hier betroffen die Zone lll b, bestehen aus Sicht
des Grundwasserschutzes grundsatzlich keine Bedenken gegen die Ausweisung des
Wohngebietes, wenn die in der RVO formulierten Verbote entsprechend bericksichtigt
werden.

Die Frage hinsichtlich der Mdglichkeit hier eine breitflachige Versickerung des Nieder-
schlagswasser vorzusehen (dies wirde ich auf jeden Fall begriiRen, damit ein entspre-
chender Beitrag zur Grundwasserneubildung doch noch geleistet werden kann) dirfte ei-
gentlich kein Problem sein.

Die Obere Wasserbehorde hat mit mail vom 02.02.2022 das unter Berticksichtigung der An-
forderungen der RVO ausgearbeitete und vorgelegt Entwasserungskonzept gebilligt:

Mit Verweis auf diese Vereinbarkeit wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans und
zur  Teilanderung des  Flachennutzungsplans seitens der Gemeinde nach
§ 10 Landesplanungsgesetz ein Antrag auf Abweichung von diesem Ziel der Raumordnung
gestellt und mit der Vereinbarkeit begriindet.

Sowohl die Obere Wasserschutzbehérde bei der SGD in Mainz als auch die Planungsge-
meinschaft Rhein-Hessen-Nahe haben, bei Beachtung der Vorgaben der Rechtsverordnung,
auf Nachfrage die Vereinbarkeit bereits bestétigt.

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich, so dass ergadnzend
zum technischen Hochwasserschutz durch die Rheinddmme und Polder geeignete Objekt-
schutzmalRnahmen vorzusehen sind. Kellergeschosse sind aufgrund des hohen Grundwas-
serstands, der bei Hochwasser und ,drickendem Grundwasser“ noch steigen kann, generell
abzudichten (,Weilke*/ ,Schwarze® Wanne).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Eich ist das Plangebiet bislang nicht als
geplante Wohnbauflache dargestellt.
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Die Verbandsgemeinde Eich hat zur Vorbereitung der Fortschreibung des FNP bereits Sied-
lungsentwicklungspotenziale in den Ortgemeinden prufen lassen. In der Studie ,Raum- und
umweltplanerische Prifung geplanter Bauflachen als Grundlage fir die sachliche Teilfort-
schreibung des Fldchennutzungsplans® wurden auch fir die Gemeinde Eich mehrere Ent-
wicklungsalternativen untersucht und von den 3 gepriiften Siedlungsentwicklungspotenzialen
die Entwicklung des Baugebietes ,Ibersheimer Stral’e” empfohlen.

Durch eine vorgezogene parallele Teilanderung des FNP soll das Plangebiet auch im FNP
als ,geplante Wohnbauflache® dargestellt werden.
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9 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

9.1 Bestandsaufnahme und voraussichtliche Entwicklung

Gemal § 2 (4) BauGB sind in der Umweltprufung fur die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang der
geplanten umweltrelevanten MalRBnahmen missen zunachst alle Schutzgiter als untersu-
chungsrelevant angesehen werden.

Die 6kologische Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende
Einwirkungsbereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskriterien) und
anhand des Reichtums, der Qualitat und der Regenerationsfahigkeit der Naturraumparame-
ter (Qualitatskriterien) einschatzen. Besonders zu berticksichtigen wéren hierbei die Schutz-
kriterien ausgewiesener Schutzgebiete und -objekte. Schutzausweisungen nach Natur-
schutz- oder Wasserrecht sind jedoch nicht vorhanden.

Basierend auf den aktuellen Erhebungen kénnen Lage, Bestand und Einwirkungsbereich wie
folgt beschrieben und bewertet werden:

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt Landeskompensationsverordnung (LKompVO) im Naturraum ,Oberrhei-
nisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland®.

Historisch wurde das Plangebiet dem Naturraum ,Nérdliches Oberrheintiefland® (Nr. 22 nach
Meynen & Schmithliisen) und dort an der Grenze der Haupteinheit ,Vorderpfalzer Tiefland*
(Nr. 221) mit der Untereinheit ,Wormser Terrasse” (Nr. 221.81)'* zugeordnet.

9.1.1 Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit

Alle Schutzgiter des Naturschutzrechts stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie
zum Erhalt einer gesunden und nattrlichen Umwelt erforderlich sind. Insofern ist bei der Be-
handlung der einzelnen Schutzgiter des Naturschutzrechts der Mensch als Teil des Natur-
haushalts immer einbezogen. Speziell auf den Menschen zugeschnitten sind die Schutzguter
Landschaftsbild und naturgebundene Erholung und im Umweltrecht (8§ 2 UVPG) sowie im
BauGB nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d zusatzlich die Kultur- bzw. sonstigen Sachguter (s.u.).

Im Umweltrecht (8§ 2 UVPG) wird der Mensch auch gesondert als Schutzgut angesprochen
und nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse beispielswei-
se bei moglichen Immissionsbelastungen zu beriicksichtigen, fur die es entsprechend einzu-
haltende Regelwerke gibt.

Larm

Wann zu erwartende Verkehrslarmbelastungen in die Abwagung einzustellen sind, entschei-
det sich nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), in der fir diese Entscheidungsfin-
dung Orientierungswerte angegeben sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete (WA) liegen bei 55dB(A) am Tag und bei 45dB(A) in der Nacht.

14 Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 151 Darmstadt; 1964 und LANIS Landschaften in Rheinland-Pfalz
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Zur Minderung des Verkehrslarms wurde im Vorfeld der Planung in 2020 beim LBM als Stra-
Renbaulasttrager bzgl. einer Verlegung des Ortschildes zur Temporeduzierung auf 50km/h
nachgefragt.

Der LBM hat hierauf dargelegt:

Einer Versetzung der Ortstafel Richtung Studen wird von Seiten des LBM nicht zuge-
stimmt, da die Bebauung zurtickgesetzt ist und keine Gehwege und keine direkte Zu-
fahrten vorhanden sind.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung hat der LBM aber dargelegt:

Sofern eine Umsetzung der BaumalRBnahme gemalR mit dem Landesbetrieb Mobilitéat
Worms abgestimmten Bebauungsplan erfolgt, kénnen wir eine Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrtsgrenze in Aussicht stellen.

Zur Ermittlung der Immissionswerte aus dem Verkehrslarm erfolgte 2021 eine schalltechni-
sche Untersuchung zum Verkehrslarm, der von der K 46 / Ibersheimer StraBe ausgeht.®
Aufgrund der Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung bleibt der Verkehrslarm
von der L 440 / OsthofenerstraBe vernachlassigbar. Relevant ist ausschlie3lich die K 46 /
Ibersheimer Stral3e. Bei der schalltechnische Untersuchung mussten die derzeit dort (noch)
erlaubten 70km/h zu Grunde gelegt werden. Daher werden trotz der geringen Verkehrszah-
len die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) fur
den Tageszeitraum und 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) entlang der
K 46 / Ibersheimer Stral3e Uberschritten (s. Abbildung 16).

| —
want?
al

Abbildung 16: Verkehrslarm am Tag und in der Nacht

Da die fir Baugebiete angestrebte gute verkehrliche Anbindung oftmals zwangslaufig mit
Larmbelastungen aufgrund der Nachbarschaft zu den Stral3en einhergeht, sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwerte und keine Grenzwerte wie die der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die einzuhalten sind, wenn ein Stral3enbauvor-
haben an eine Wohnbebauung heranriickt. In diesem Fall ist geregelt, dass am benachbar-
ten allgemeine Wohngebiete (WA) die Grenzwerte von 59dB(A) am Tag und 49dB(A) in der
Nacht einzuhalten sind.

15 Schalltechnische Untersuchung; Koehler & Leutwein; Karlsruhe; 2020
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Aus Abbildung 10 geht hervor, dass im Status Quo am Tag in einem Streifen (pink) von ca.
8 m Breite entlang der K 46 / Ibersheimer Strale dieser Tag-Grenzwert von 59dB(A) der 16.
BImSchV mit dann Uber 60dB(A) Uberschritten wird.

Bei Nacht ist dieser Streifen (ocker), in dem der Nacht-Grenzwert von 49dB(A) der 16. BIm-
SchV mit dann Uber 50dB(A) Uberschritten wird, rund 17m breit.

Sowohl am Tag wie auch in der Nacht liegen die Immissionswerte noch unter dem L&rm-
schutzniveau fir Dorf- und Mischgebieten deren Grenzwert am Tag von 64dB(A) und bei
Nacht 54 dB(A) betragt (8 2 Abs. 1 der 16. BImSchV).

Das fur die Abwagung relevante gesunde Wohnen und Arbeiten im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB ist damit gewabhrleistet. In der Abwégung kann neben der vergleichsweise geringen
Anzahl der betroffenen Gebaude ausschliel3lich entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e be-
ricksichtigt werden, dass laut BVerwG die 16. BImSchV, auch wenn sie im Bauleitplanver-
fahren nicht greift, eine Orientierung fur die Abwagung bietet, weil sie der gesetzgeberischen
Wertung Rechnung tragt, dass Dorf- und Mischgebiete neben der Unterbringung von (nicht
wesentlich) stérenden Gewerbebetrieben auch dem Wohnen dienen und die hierauf zuge-
schnittenen Immissionsgrenzwerte fur den Regelfall gewéhrleisten, dass die Anforderungen
an gesunde Wohnverhéaltnisse gewahrt sind (vgl. BVerwG, Urteil vom 23.09 1999 und
17.03.2005).

Aulenwohnbereiche sind grundsatzlich ausschlielich im Tagzeitraum als schutzbedurftig
einzustufen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse im Auf3enwohnbereich wird in
Anlehnung an die fiir Mischgebiete am Tag geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV die Einhaltung eines Beurteilungspegels von maximal Lr,Tag = 62 dB(A) im Tagzeit-
raum angestrebt. Dieser Wert wird als flr das regelméaRige Wohnen in Wohn- und Mischge-
bieten ohne aktive SchallschutzmafRnahmen noch zumutbare Gerauscheinwirkung eingestuft
und im Plangebiet auch hinter dem Flurweg mit Griinstreifen entlang der K 46 / Ibersheimer
Stral3e eingehalten (s. Abbildung 16).

Unabhangig davon hat der LBM die Verlegung des Ortsschildes und somit ein Geschwindig-
keitsreduzierung von derzeit 70km/h auf innerorts 50km/h in Aussicht gestellt.

Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet befindet sich in der von Deichen und Dammen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschitzten Rheinniederung. Ein Versagen oder Uberstromen der
vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann nicht véllig ausgeschlossen werden und
fuhrt dann zu einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes. Das Plangebiet liegt somit in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bzw. nach 8§ 78b WHG in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

9.1.2 Schutzgut Flache

Im Umweltrecht (8 2 UVPG) wird die Flache gesondert als Schutzgut angesprochen und
auch nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Auswirkungen auf die Flache zu beurteilen.
Schon frither galt bezilglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Flache gemal § 1a Abs. 2
BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
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Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafd zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu bertcksichtigen.

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum aus dem Ort, aus der Verbandsgemeinde und aus
der Region stehen in Eich als Schwerpunktgemeinde Wohnen weder ausreichend Auf3enpo-
tenziale noch zeitnah realisierbare Innenentwicklungspotenziale zur Verfiigung.

9.1.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Umweltrecht (8 2 UVPG) werden das kulturelle Erbe und sonstige Sachgiter gesondert
als Schutzgut angesprochen und auch nach § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 6 Nr. 7d BauGB sind die
Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter zu bertcksichtigen.

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht bekannt.

Von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz; Direktion Landesarchaologie
wurde aber mitgeteilt:

Aus dem Areal sind archaologische Befunde bekannt; ein weiteres Vorhandensein ist an-
zunehmen.

In mehreren Luftbildern, z. B. der google-earth-Aufnahme vom 01.01.2010, lassen sich
zahlreiche Bodeneingriffe/Gruben durch positive Wachstumsanomalien erkennen. Hier
liegt offenbar eine eisenzeitliche Siedlung, worauf charakteristische Kreisgraben im Si-
den hinweisen. In dieser arch&ologischen Verdachtsflache ist mit einer mehrmonatigen
Ausgrabung zu rechnen. Wir empfehlen zunéchst dringend eine geomagnetische Vorun-
tersuchung.

Die Untersuchung ist beauftragt.

Auch wenn keine archaologischen Funde bekannt sind oder erwartet werden, kann nicht
explizit ausgeschlossen werden, dass man bei den Erdarbeiten auf archaologisch bedeut-
same Funde trifft und dann die rechtlichen Vorgaben greifen, die als Hinweis auch in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Nicht normativ geschiitzte sonstige Sachgiter mit entsprechend grof3er sozialer Bedeutung
oder einem engen Zusammenhang zur nattrlichen Umwelt sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Soweit gleichwohl bei der Durchfihrung der vorgesehenen Baumafl3inahmen archaolo-
gische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist der Umgang damit gesetzlich geregelt.

9.1.4 Schutzgut Biotope

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach Einflussnahme durch den Men-
schen, die aktuellen Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von der Nutzungsintensi-
tat bestimmten Wertigkeit und 6kologischen Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere.

In der Nachbarschaft liegen keine sensiblen Natur- bzw. Lebensrdume oder natirliche, ur-
sprungliche, naturnahe und ungestorte Biotoptypen. Im Westen, Norden und Osten liegen
Wohngebiet, im Osten verlauft zusatzlich die K 46 / Ibersheimer Stral3e und im Siden wie
auch im Sudwesten liegen Landwirtschaftsflachen.
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Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope oder natirliche, urspriingliche Biotoptypen
vorhanden. Es ist fast ausschlie3lich Ackerland (s. Abb. 17 und Abb. 18).

Lediglich mittig hat sich Uber einer als unergiebig herausgestellten Abgrabungsstelle auf-
grund der verbliebenen Senke isoliert ein kleines Feldgehotlz mittlerer Standorte Uberwie-
gend aus Holunder, Kirsche, Mirabelle, Kornelkirsche und etwas Brombeere Uber der dort
verbliebenen Senke entwickelt. Da bis an das Geholz gepfligt wird, ist kein nennenswerter
Saum ausgebildet. Einige Mullablagerungen sind anzutreffen.

Entlang der Baugebietsgrenze im Westen wurde die Stral3e bislang nicht in voller Breite
ausgebaut. Auf diesen vorgehaltenen Ausbauoptionen wurden Ligusterhecken mit einge-
streutem Holunder und Hasel angelegt und als Schnitthecke gepflegt.

Die Flurwege sind weitgehend Graswege teilweise aber mit vegetationslosen Fahrspuren.

Die okologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Biotope nach Wertstufen ist
gering bzw. sehr gering bei den asphaltierten Flachen.

Code Klartext Biotop- Wertfaktor Flache Gesamtwert | Wert- Wirk- | Beeintrach-
/Nutzungstypen [m?] stufe | stufe tigung
HAO | Acker
intensiv bewirtschafteter :
Acker mit stark verarmter 6 55.154 330.924 genng Hoch eB
oder fehlender Segetalve- @) (I
getation
HH1 StraRenbdschung K 46
Ost- und Westseite (Ost- :
seite bleibt erhalten) 7 955 6.685 gering | Hoch eB
mit artenarmer Kraut- @) (I
schicht
BA1* | Feldgehdlz aus einhei-
mischen Baumarten ;
mittlere Auspragung Ab- 11 526 5.786 mitte] | Hoch eBS
wertung - 3 wg. Mill und @) (1
Pfliigen bis ran
BD5 Schnitthecke
Aufwertung +3 aus
tberwiegend standort- gering | Hoch
heimischen Arten 11 314 3.454 (2) (1 eB
mit Uberhéltern alter Aus-
pragung
VA2 Kreisstrasse sehr .
Versiegelter oder sonsti- 0 916 0 gering Gering -
ger gepflasterter Weg 1) 0]
VA3 | Gemeindestrasse sehr .
Versiegelter oder sonsti- 0 463 0 gering Gering -
ger gepflasterter Weg 1) 0]
VB1 Feldweg .
unbefestigt (Sand-, Erd- 0 2.484 0 gerng Hoch eB
und Graswege) ) )

Abb. 17: Biotoptypen® der Biotopwertliste und Flachenanteile im Plangebiet

16 praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz; 2021
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Abb. 18: Fotos Bestand (Regioplan)
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9.1.5 Schutzgut Pflanzen

Das gesamte Areal fur das kinftige Wohngebiet wird fast ausschlie3lich ackerbaulich ge-
nutzt (s. Abb. 14, Abb. 17 und Abb. 18).

Bestand
Bestand K 46 916 m? 1,5%
StraBenbdschung K 46 955 m? 1,6%
Ackerflachen 55.154 m? | 90,7%
Feldgeholz 526 m? 0,9%
Strauchhecke West 314 m? 0,5%
Feldweg/Grasweg 2464 m? | 4,1%
Versiegelte StralRen/Wege 463 m? 0,8%
60.792 m? | 100,0%

Die Vorprufung auf artenschutzrechtliche Konflikte ergab keine Hinweise auf artenschutz-
rechtlich relevante Arten'’. Es dominieren mit 91% die Ackerflachen ohne Wildkrauteranteil
oder Randstreifen. Auch die Flurwege oftmals mit vegetationslosen Fahrspuren und die
Strallenbdschungen sind weitgehend ohne jeden Wildkrauteranteil. Die Schnitthecke am
Siedlungsrand im Westen besteht aus Liguster mit wenigen eingesprengten Holunder- und
Haselstrauchern. Im zentral im Acker gelegenen Feldgeholz Uberwiegen Holunder, Kirsche,
Mirabelle, Kornelkirsche und etwas Brombeere. Da bis an das Gehdlz gepfliigt wird, sind nur
rudimentar einige (Schilf-) Graser am Rand entlang gewachsen.

Die Okologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Pflanzen nach Wertstufen ist
gering.

9.1.6 Schutzgut Tiere

Die Vorprufung auf artenschutzrechtliche Konflikte ergab keine Hinweise auf artenschutz-
rechtlich relevante Arten. Végel wurden allenfalls als Nahrungsgéaste beobachtet. Saugetiere,
Reptilien, Insekten und Amphibien wurden nicht beobachtet und sind im Ackerland zwischen
Straf3e und Siedlung auch nicht zu erwarten.

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Tiere nach Wertstufen ist ge-
ring.

9.1.7 Schutzgut Boden

Die Bdden sind Voraussetzung fir die Vegetation und die hiervon abhéngigen Lebensraume.
Fur das Plangebiet wurde ein Bodengutachten erstellt.

Die geologische Basis am Projektstandort wird von quartéren Ablagerungen des Rheins
in Form von Sanden und Kiesen eingenommen. Hieriiber folgen quartére Ablagerungen
(Schluffe) in Form von Decklehm. Lokal wurden kinstliche Auffillungen bzw. Umlage-
rungen festgestellt. Abschlie3end liegt (umgelagerter) Oberboden auf. Nachfolgend wird
der angetroffene Schichtenaufbau beschrieben.

17 Aktualisierter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Institut fir Faunistik, Heiligkreuzsteinach, Mai 2021

18 Geotechnischer Bericht; Rubel & Partner, Worrstadt; Mai 2020; mit ergénzender Stellungnahme Versickerungseinrichtungen
November 2021
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Anhaltspunkte fur Prufwertliberschreitungen durch vorhandene (geogene) Stoffbelastungen
fur die geplante Nutzung allgemeines Wohngebiet nach Anhang 2 der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) gab es keine. Ein Altlastenverdacht trotz alter zwischenzeitlich ver-
fullter Abbaustatte zum jetzigen Verfahrensstand und erfolgter RKS direkt an der verfillten
Abbaustéatte nicht bekannt. Kampfmittel werden im Plangebiet nicht vermutet, aber dennoch
erfolgt noch eine Uberprufung.

Gemal § 121 Abs. 1 StrlSchG sind bis Ende 2020 Radonvorsorgegebiete auszuweisen,
wenn bestimmte Kriterien erflllt sind. Geologische Untersuchungen des Bundesamts fur
Strahlenschutz sowie vom Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rhein-
land-Pfalz beauftragte Messungen im Boden haben gezeigt, dass in keinem Landkreis von
Rheinland-Pfalz ein Vorsorgegebiet ausgewiesen werden muss.

Die Versickerungsfahigkeit ist ausreichend aber die Vorgabe im WSG lllIb ausschlieRlich
breitflachig zu versickern und auch der vergleichsweise hohe Grundwasserstand ist dabei zu
beachten.

Bodenfunktionen

Boden, die eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte einnehmen, kommen im
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Sonderformen (Geotope) und bodenbezogene Sonderstandorte mit extremen oder selten
auftretenden Standorteigenschaften (trocken, feucht, nass, néhrstoffarm), die mit einer ho-
hen Leistungsfahigkeit und Bedeutung als Standort fur die natirliche Vegetation bewertet
werden, da sie glnstige Bedingungen flir besonders schutzwirdige bzw. seltene Pflanzen-
gesellschaften aufweisen, sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der Folge aber auch auf-
grund der geringen Grof3e des Plangebietes gibt es auch keine Vielfalt an Bodenformen und
Bodentypen.

Als Standort fiir Kulturpflanzen bzw. hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit ist die Bedeutung der
Bodden hoch (hohes Ertragspotenzial und Ackerzahl zwischen 20 und 80; LA fur Geologie
und Bergbau, Internetkarte, BFD5 L). Die nutzbare Feldkapazitat ist hoch (LA fiir Geologie
und Bergbau, Internetkarte, BFD5 L). Das Nitratriickhaltevermégen ist mittel (LA fir Geologie
und Bergbau, Internetkarte, BFD50). Insgesamt ist die Bodenfunktionsbewertung der Acker-
flache mittel (LA fir Geologie und Bergbau, Internetkarte, BFD5 L).

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Boden nach Wertstufen ist sehr
hoch, denn gemal Praxisleitfaden (S. 15) gilt in Anlehnung an §8 3 Abs. 3 Satz 3 der
LKompVO bei der Bedeutung der Funktionen des jeweiligen Schutzgutes nach Wertstufen
im Eingriffsbereich die jeweils hochste Wertstufe, so dass beim Schutzgut Boden im vorlie-
genden Fall aufgrund der in Teilaspekten hohen Bodenfunktionsbewertung die Wertstufe
hoch gilt.

9.1.8 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und auch nicht (indirekt) betroffen.
Eine Hochwasserschutz- bzw. Retentionsfunktion erfillt das Plangebiet nicht.

Das Grundwasser ist fur die Trinkwasserversorgung bedeutsam. Das Plangebiet liegt in ei-
nem Wasserschutzgebiet Zone Illb und daher auch in einem ,Vorranggebiet fir den Grund-
wasserschutz des Einheitlichen Regionalen Raumordnungsplanes ,Rheinhessen-Nahe®, ist
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aber kein Bestandteil der Planung eines Wasserschutz-/Heilquellenschutz-gebietes.
Regenwasser versickert Uberwiegend an Ort und Stelle, da kaum Gefélle vorhanden ist.

Der Grundwasserkoérper ,Rhein“ DE_GB_DERP_21, in dem das geplante Wohngebiet liegt,
hat eine Ausdehnung von 357,5 km? und wurde hinsichtlich seiner Ergiebigkeit bzw. seines
mengenmafigen Zustands als gut (grin) eingestuft.

Der Grundwasserkorper wurde hinsichtlich seiner Grundwasserqualitat bzw. seines chemi-
schen Zustands als schlecht (rot) eingestuft. Als relevante Belastung wird Stickstoff aus dif-
fusen Quellen angefuihrt. Im Plangebiet hdchstwahrscheinlich durch die Landwirtschaft. Die
Grundwasserneubildung liegt bei 57 mm/a (http://www.wrrl.rip.de/servlet/is/8233/). Die
Grundwasserneubildung ist durch die teilweise Verdichtung im Zuge der Bewirtschaftung und
die teilweise bindigen Schichten sowie die héhere Verdunstung auf flachem Gelande etwas
vermindert. Grundwasser fuhrende Schichten konnten zwischen 2,40 m und 3,5 m Tiefe
erbohrt werden. Das Nitratriickhaltevermégen der Deckschichten ist mittel (LA fir Geologie
und Bergbau, Internetkarte, BFD50)

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Wasser nach Wertstufen ist
mittel.

9.1.9 Schutzgut Klima / Luft

Okosysteme, die als Treibhausgassenken/-speicher fungieren sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Das Plangebiet liegt im Rheintal als einem grofRklimatischen Wirkungsraum (LANIS, Karte:
~Klimatische Funktionen®), da das Rheintal die dominierenden Westwinde wie auch seltenere
Ostwinde in Nord-Sid-Richtung umlenkt. Insgesamt ist das Klima im Rheintal in und um die
Verdichtungsrdume belastet, so dass die Durchliftung bzw. der Luftaustausch nicht vermin-
dert werden sollten.

Die Flachen im Plangebiet kdnnen nur bedingt Wirkung entfalten, da sie zur Entstehung re-
gionale Windsysteme nicht beitragen. Nur fur die thermisch induzierten Austauschprozesse
am Siedlungsrand sind sie relevant. Entstehende Kaltluft bleibt aufgrund der Topographie
aber weitgehend liegen. Nur bei sehr starker Kaltluftproduktion wird sie ab eine gewissen
Hohe ins Umland und auch in die bebauten Bereich abfliel3en.

Die 0kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Klima / Luft nach Wertstufen ist
mittel.

9.1.10 Schutzgut Landschaftsbild (Erholung)

Das Landschaftsbild und der kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als eigen-
standiges Schutzgut Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden.

Zur Beurteilung der Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natirlichen und kulturellen Er-
bes werden folgende Erfassungskriterien / Landschaftskategorien herangezogen:

¢ Naturlandschaften,
e historisch gewachsene Kulturlandschaften,
¢ Naturnahe Landschaften ohne wesentliche Pragung durch technische Infrastruktur und

e Besonders bedeutsame Einzellandschaften aus.
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Das Plangebiet ist der Landschaftskategorie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu-
zuordnen. Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gibt es keine historische Klein-
teiligkeit, keine agrarstrukturellen Gliederungselemente und keine gestuften Ortrander. Das
Plangebiet selbst sowie die freie Landschaft wird weitgehend von monotonen Ackerflachen
eingenommen. Das Landschaftsbild ist von ausgeraumten Ackerflachen gepragt. Im Status
Quo hat der Ortsrand keine vorgelagerte Eingrinung und ist als solcher wenig ansprechend
(s. Abb. 18).

Die Bedeutung der Funktion Vielfalt von Landschatft als Ausdruck des natirlichen und kultu-
rellen Erbes des Schutzgutes Landschaftsbild nach Wertstufen ist gering.

Zur Beurteilung der Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von Landschatft
einschlieB3lich landschaftsgebundener Erholung soll die gesamthafte Erfassung der Erlebnis-
und Wahrnehmungsqualitdt der Landschaft in konkreten Landschaftsbildeinheiten im Hin-
blick auf die landschaftliche Alltagserfahrung der Bevélkerung sowie die landschaftsgebun-
dene Erholung im Wohnumfeld, am Wochenende und im Urlaub erfolgen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftstyp offene Kulturlandschaften in der Auspragung weit-
raumig ackerbaulich gepragte Kulturlandschaft unmittelbar am bislang wenig attraktiven
Siedlungsrand (s. Abb. 18) ohne nennenswerte bzw. pragende Einzelelemente mit Erlebnis-
und Wahrnehmungsqualitat in Bezug auf das Plangebiet.

Fur die landschaftsgebundene Naherholung hat das Plangebiet und seine Umgebung keine
Bedeutung. Wie uberall werden die Flurwege zwar fir die Wohnumfelderholung (Hundehal-
ter) genutzt, aber nur weil es zweckdienlich nicht, weil es attraktiv ist.

Die Bedeutung der Funktion der Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von
Landschaft einschlie3lich landschaftsgebundener Erholung des Schutzgutes Landschaftsbild
nach Wertstufen ist gering.

9.1.11 Wechselwirkungen
Folgende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sind zu bertcksichtigen:

. Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fiir die Ausbil-
dung geeigneter Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie fur die Schaffung geeigne-
ter Erholungsraume fiir den Menschen.

. Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlie3lich Filterfunktion.

. Die Pflanzbestdnde werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder Jahres-
rhythmus aufgesucht und haben fir sie als (Teil-)Lebensraum Bedeutung.

9.1.12 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Fir die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die moglichen Umweltauswirkungen
des Vorhabens abzuschétzen. In der Umweltprifung ist dieser durch die Planung verursach-
ten Entwicklung auch die Entwicklung ohne Umsetzung der Planung gegeniberzustellen.

Ohne Durchfuhrung der Planung wiirden in Eich keine verlasslich (die Gemeinde hat ein
Baugebot beschlossen) bzw. zligig entwickelbaren Wohnbauflachen zur Verfigung stehen.

Die uberplanten Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
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9.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung
muss auch hinsichtlich der Wirkstufen der schutzgutbezogenen Beurteilung die rechtlich ver-
langten und geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen bertcksich-
tigen (s. Kapitel 9.3 des Umweltberichtes).

9.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Larm

Auch wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, so liegen die Werte
sowohl am Tag wie auch in der Nacht noch unter dem Larmschutzniveau fir Dorf- und
Mischgebieten deren Grenzwert am Tag von 64dB(A) und bei Nacht 54 dB(A) betragt (8 2
Abs. 1 der 16. BImSchV). Das fir die Abwagung relevante gesunde Wohnen und Arbeiten im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist damit gewahrleistet.

In der Abwégung kann neben der vergleichsweise geringen Anzahl der betroffenen Gebaude
ausschlielich entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e beriicksichtigt werden, dass laut
BVerwG die 16. BImSchV, auch wenn sie im Bauleitplanverfahren nicht greift, eine Orientie-
rung fur die Abwégung bietet, weil sie der gesetzgeberischen Wertung Rechnung tragt, dass
Dorf- und Mischgebiete neben der Unterbringung von (nicht wesentlich) stérenden Gewer-
bebetrieben auch dem Wohnen dienen und die hierauf zugeschnittenen Immissionsgrenz-
werte flr den Regelfall gewahrleisten, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-
se gewabhrt sind (vgl. BVerwG, Urteil vom 23.09 1999 und 17.03.2005).

Die AuRenwohnbereiche sind grundséatzlich ausschlieB3lich im Tagzeitraum als schutzbedurf-
tig einzustufen und hinter dem Flurweg mit Grinstreifen entlang der K 46 / Ibersheimer Stra-
3e werden die Werte der noch zumutbaren Gerauscheinwirkung eingehalten.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass aktive SchallschutzmalRnahmen
innerorts entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e stadtebaulich ungeeignet sind und an der
Einmindungen in das Baugebiet hineinreichen mussten, soll auf aktive Schallschutzmal3-
nahmen verzichtet und stattdessen die ausschlielich entlang der K 46 / Ibersheimer Stral3e
erforderlichen passive Schallschutzmalinahmen umgesetzt werden. Neben der moglichen
Grundrissorientierung bei der sensible Raume wie Schlafraume auf der ruhigen stralenab-
gewandten Seite liegen (s. Abbildung 11), sind zum Erreichen eines ausreichenden passiven
Schallschutzes im Larmpegelbereich Il (Aul3enlarmpegel 61-65dB(A)) in der Regel schon
die fir den Warmeschutz heute erforderlichen Fenster ausreichend.

Unabhangig davon hat der LBM die Verlegung des Ortsschildes und somit ein Geschwindig-
keitsreduzierung von derzeit 70km/h auf innerorts 50km/h in Aussicht gestellt.

Umgekehrt werden durch die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs die Emissionen in den
StrafRen kaum messbar zunehmen.

Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet befindet sich in der von Deichen und Dammen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschiitzten Rheinniederung. Ein Versagen oder Uberstromen der
vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann nicht véllig ausgeschlossen werden und
fuhrt dann zu einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes. Das Plangebiet liegt somit in
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einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bzw. nach § 78b WHG in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Die Gemeinde Eich kann sich nur innerhalb des sie allseits umgebenden tberschwem-
mungsgeféhrdeten Bereichs weiterentwickeln.

Demnach ist abzuwagen, ob mit Blick auf die Eintrittswahrscheinlichkeit der Uberflutung ei-
nerseits und die potenzielle Schadensdimension andererseits die Gemeinde fur sich selber
einen generellen Siedlungsstopp fur notwendig erachtet. Ergdnzend zum technischen Hoch-
wasserschutz durch die Rheinddmme und Polder sind geeignete Objektschutzmaflinahmen,
wie beispielsweise im Merkblatt DWA-M 553 dargelegt, vorzusehen.

Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen. Kellergeschosse sind aufgrund
des hohen Grundwasserstands, der bei Hochwasser und ,driickendem Grundwasser” noch
steigen kann, generell abzudichten (,Weile"/ ,Schwarze“ Wanne).

In Gebieten nach §78b WHG sind zudem nach §78c WHG Heizolverbrauchsanlagen verbo-
ten.

9.2.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

9.2.3 Schutzgut Flache

Die vorliegende Flacheninanspruchnahme ist fir die gewerbliche Entwicklung in der Ge-
meinde erforderlich und wurde zuriickhaltend bemessen (weniger als in der Untersuchung zu
den Siedlungsentwicklungspotenzialen untersucht).

9.2.4 Schutzgut Biotope - Integrierte Biotopbewertung

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierte Biotopbewertung.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der Integrierten Biotopbewer-
tung der Biotopwert der vom Eingriff betroffenen Flachen vor und nach dem Eingriff an-
hand der Biotopwertliste bestimmt und voneinander subtrahiert (Praxisleitfaden S. 93).

Durch die Bebauung und durch die Versiegelung fur Straf3en und (Stell-) Platze wird der An-
teil der Vegetationsflachen gegentiber dem Bestand reduziert. Nicht jedoch durch die Grin-
flachen und die Garten.
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Bestand Planung
Bestand K 46 916 m? 1,5% 1.763 m? 2,9%
StraRenbdschung K 46 955 m? 1,6% 719 m? 1,2%
Ackerflachen 55.154 m? | 90,7% 0,0%
Feldgeholz 526 m? 0,9% 0,0%
Strauchhecke West 314 m? 0,5% 0,0%
Feldweg/Grasweg 2.464 m? 4,1% 0,0%
Versiegelte StraBen/Wege 463 m? 0,8% 7.394 m? 12,2%
unbefestigte FuR-/Rad-/Feldwege 1.411 m? 2,3%
Grunflachen 707 m? 1,2%
Versickerungsflachen 9.031 m? 14,9%
Gebaude bei GRZ 0,4 15.907 m? | 26,2%
Garten bei GRZ 0,4 23.860 m? | 39,2%
60.792 m? | 100,0% 60.792 m? | 100,0%
Vegetationsflachen 59.413 34.317

Abb. 19: Bilanz der Vegetationsflachen

Den 59.413 m? Vegetationsflache im Bestand stehen mit den bei einer GRZ von 0,4 (die
nicht Uberschritten werden darf) verbleibenden Garten und den Grunflachen rund 34.317 m?
Vegetationsflache der Planung gegentiber (ohne Einzelbaume im Stral3enraum).

Auch wenn der Verlust von 59.413 m? Biotopflache (91% Ackerflache) der Wirkstufe hoch
() zuzuordnen ist, wird durch die geringe ©kologische Qualitat (Wertstufe 2) der dominie-
renden Ackerflachen dieser Eingriff durch die hohere 6kologische Qualitat und Vielfalt der
kunftigen 34.317 m? Vegetationsflachen aus Garten und Grinflachen mit Baumen und Ge-
hdlzen kompensiert.

Zur Veranschaulichung der unstrittig unterschiedlichen Wertigkeiten der einzelnen Biotopty-
pen in Bestand und Planung werden diese in Anlehnung an Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, 2021“ mittels unterschiedlicher
Wertfaktoren (Grundwerte, ggf. mit erlauterten Zu- und Abschlagen) gewichtet.

Eine tabellarische Gegentiberstellung der Biotope, die verloren gehen zu denen, die
als Kompensation erstellt werden, ist dabei sinnvoll (Leitfaden S. 22).

Die Tabelle der Abb. 20 zeigt, dass inkl. der Okokontoflachen fur den Ausgleich des Boden-
eingriffs ein Wertpunkteplus von 97.448 resultiert. Nach der Integrierten Biotopbewertung
erfolgt eine Uberkompensation (s. Abb. 20).
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Bestand

Planung

Code

Klartext Biotop-/Nutzungstypen

Grundwert

Wertfaktor

Flache [m?]

Gesamtwert

Wertfaktor

Flache [m?]

Gesamtwert

HAO

Acker
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark verarmter oder fehlender
Segetalvegetation

6

6

55.154

330.924

HH1

Straenbdschung K 46 Ost- und Westseite (Ostseite bleibt erhalten)
mitartenarmer Krautschicht

7

7

955

6.685

719

5.033

BAL*

Feldgeholz aus einheimischen Baumarten
mittlere Auspragung Abwertung - 3 wg. Miill und Pfligen bis ran

14

11

526

5.786

BDS

Schnitthecke
Aufwertung +3 aus tUberwiegend standortheimischen Arten
ohne Uberhalter

11

314

3.454

VA2

Kreisstrasse
Versiegelter oder sonstiger gepflasterter Weg

916

1.763

VA3

Gemeindestrasse
Versiegelter oder sonstiger gepflasterter Weg

VA3

Gemeindestrasse Neubau
abzgl. der Pflanzfléche fiir StraRenbaume von 1.800m?
Versiegelter oder sonstiger gepflasterter Weg

5.594

VB1

Feldweg
unbefestigt (Graswege, Spurwege)

2.464

BB9

Gebiische mittlerer Standorte

30% der bei GRZ 0,4 entstehenden Gartenflachen von 23.860m? abzgl.
Baumflachen von 3.800m?

sonstiges Geblisch frischer Standorte, standortheimische Gehdlze gem.
Festsetzung und bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von 5 bis 10
Jahren ist fiir den time-lag-Effekt der Faktor 1,2 anzusetzen.

BF3

13

3.358

34.924]

Einzelbaum/Obstbaum

je angefangene 250m? Garten 1 Baum = 95 Baume

und 45 Baume im Straenraum

Baume, autochthone Arten, mittlere Auspragung, STU 40 cm
(Zielzustand)

1cm STU= 1m?(40x1)x95=3.800m? (Kap.7.6 Sonderfalle)

15

5.600

84.000

HJ1

Ziergarten
70% der bei GRZ entstehenden Gartenflachen von 24.091m?
strukturarm

16.702

116.915

HM6

Hochwiichsige Grasflache der Versickerungsanlgen und Griinstreifen
artenreich (Blihwiese)

10

9.738

97.380

HN1

Gebaude / Wohngebaude bei GRZ 0,4 (Uberschreitung nicht
zugelassen)
ohne Dachbegriinung

15.907

0

VB5

Rad- und Fussweg
Geschotterter Weg oder Weg mit wassergebundener Decke

1411

4.233

SUMME
Differenz
Ausgleich zu

60.792

346.849

60.792

337.452
-9.397
97%

HAO

Acker
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark verarmter oder fehlender
Segetalvegetation

7.496

44.976

EC1

Nass- und Feuchtwiese/Nass- und Feuchtweide
artenreich

7.496

19

142.424

Differenz
Gesamtausgleich
Ausgleich zu

Abb. 20: Biotopwertbezogener Kompensationsbedarf; Eingriffs-Ausgleichsbilanz

97.448
434.900
125%

Bei der parallel durchgefiihrten Schutzgutbezogenen Bewertung der Schutzguter (s.u.) zur
Bestimmung, ob ein Eingriff besonderer Schwere vorliegt, wurde dies allein fiur das Schutz-
gut Boden festgestellt.

Die Beeintrachtigung der Schutzguter durch den vorgesehenen Eingriff wird unter-
schieden in erheblichen Beeintrachtigungen (eB) und erheblichen Beeintrachtigungen
besonderer Schwere (eBS). Bei einer erheblichen Beeintréachtigung (eB) erfolgt die
Kompensation durch multifunktional wirkende Maf3nahmen ausschlief3lich im Rahmen
der Integrierten Biotopbewertung (Leitfaden S. 14).

Bei Eingriffen unterhalb einer festgelegten Schwelle (eB) ist die integrierte Bewertung
ausreichend (Praxisleitfaden S. 27).

Hinsichtlich der Schutzgiter Biotope, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Wasser und Landschafts-
bild, bei denen keine erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) zu erwar-
ten sind (s.u.), erfolgt die Kompensation schutzguttibergreifen/multifunktional.
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9.2.5 Schutzgut Biotope - schutzgutbezogene Bewertung

Die okologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Biotope nach Wertstufen ist
aufgrund der 91% Ackerflache Uberwiegend gering. Die etwas hohere Wertstufe Mittel des
isoliert und ohne Saum im Acker gelegenen Feldgeholzes wird aufgewogen durch die Uber-
planung auch von bereits versiegelten Stralenflachen mit der Wertstufe sehr gering (s. Kap.
9.1.4).

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist hoch denn,

fur die Bewertung der Wirkintensitét bei Biotopen (integrierte Biotopbewertung) ist da-
von auszugehen, dass die Wirkstufe Il (hoch) immer dann gegeben ist, wenn im Ver-
gleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (unmittel-
bare Wirkung). Dies stellt den Regelfall dar (Praxisleitfaden S. 15).

Bei einer erheblichen Beeintrachtigung (eB) erfolgt die Kompensation durch multifunk-
tional wirkende Mal3Bnahmen ausschlie3lich im Rahmen der Integrierten Biotopbewer-
tung (Leitfaden S. 14).

9.2.6 Schutzgut Pflanzen- schutzgutbezogene Bewertung

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Pflanzen nach Wertstufen ist
gering.

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist mittel, da nach der
Bebauung zwar die Vegetationsflache reduziert sein wird, sich dafur aber die Standortvielfalt
erhoht.

Die Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt bleiben unerheblich.

9.2.7 Schutzgut Tiere- schutzgutbezogene Bewertung
Die okologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Tiere nach Wertstufen ist ge-
ring.

Die Intensitéat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist gering, da nach der
Bebauung zwar die Vegetationsflache reduziert sein wird, sich dafir aber das Angebot an
Habitatflachen bzw. (Teil-) Lebensrdumen erhdht.

Die Beeintrachtigungen der Tierwelt bleiben unerheblich.

9.2.8 Schutzgut Boden - schutzgutbezogene Bewertung

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Boden nach Wertstufen ist
hoch.

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist hoch denn,

durch Versiegelung und Teilversiegelung werden die natirlichen Bodenfunktionen (na-
turliche Bodenfruchtbarkeit Filter- und Pufferfunktion, Regler- und Speicherfunktion
Wasser) beeintrachtigt. Daher stellt die Bodenversiegelung grundsétzlich eine erhebliche
Beeintrachtigung besonderer Schwere dar (Praxisleitfaden S. 15/103)

Eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) liegt vor, weil die Wirkstufe bei
Versiegelung immer hoch (I11) ist und i.d.R. mindestens eine der Bodenfunktion freier Boden-
flache eine sehr hohe Wertstufe hat. Im vorliegenden Fall die Bodenfruchtbarkeit.
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Die Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Denkmalschutz) ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Kampfmitteln sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden und auch Altlasten sind nicht bekannt.

Standorte fir eine naturnahe oder besondere Vegetation sowie vielfaltige bzw. besondere
Bodentypen sind im Eingriffsbereich bzw. im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

Bodenverunreinigungen sind durch rechtliche Vorgaben und technische Regelwerke, die
verpflichtend einzuhalten sind, ausgeschlossen.

Bei erheblichen Beeintréachtigungen besonderer Schwere (eBS) muss erganzend zu den
immer schutzgutibergreifenden/multifunktional wirkenden MalRBhahmen geprift werden, ob
weiterer Kompensationsbedarf besteht.

Bestand Planung
Bestand K 46 916 m? 1,5% 1.763 m? 2,9%
StraBenbdschung K 46 955 m? 1,6% 719 m? 1,2%
Ackerflachen 55.154 m? | 90,7% 0,0%
Feldgeholz 526 m? 0,9% 0,0%
Strauchhecke West 314 m? 0,5% 0,0%
Feldweg/Grasweg 2.464 m? 4,1% 0,0%
Versiegelte StraRen/Wege 463 m? 0,8% 7.394 m? 12,2%
unbefestigte Fu3-/Rad-/Feldwege 1.411 m? 2,3%
Grunflachen 707 m? 1,2%
Versickerungsflachen 9.031 m? 14,9%
Gebaude bei GRZ 0,4 15.907 m? | 26,2%
Garten bei GRZ 0,4 23.860 m? | 39,2%

60.792 m? | 100,0% 60.792 m? | 100,0%
Versiegelte Flachen 1.379 m? 25.064 m?

Abb. 21: Anteil versiegelter Flachen

In der Bilanz verbleiben 25.064 m? — 1.379 m? = 23.685 m? neu versiegelte Flachen.

Die im Plangebiet umgesetzten groR3flachigen PflanzmalRnahmen kommen immer auch dem
Schutzgut Boden zu Gute, da die bisherige (intensive) Bewirtschaftung eingestellt und eine
dauerhafte Vegetationsdecke und damit die Bodenruhe/Bodenregeneration etabliert wird.
Schutzgutibergreifen dienen folgende MaRnahmen/Pflanzflachen auch als Ersatzmaf3nah-
me flr den Eingriff in das Schutzgut Boden:

Versickerungsflachen 9.031 m?
Mindestbegriinung von 30% der 23.860m? Privatgarten 7.158 m?
16.189 m?

Die verbleibenden 23.685 m2 - 16.169 m2 = 7.496 m? mussen zusatzlich kompensiert wer-
den. Dies erfolgt durch Abbuchung dieser 7.496 m? von der Okokontoflache der Verbands-
gemeinde Eich Gemarkung Eich Flur 17 Nr. 1 + 3 + 5/12 Altrhein Aul3enbogen. Hier wurden
79.244 m2 Ackerflache zu 72.643 m2 Nass-/Feuchtwiese (m2), 6.000 m2 Streuobstwiese und
601 m? Gebusch/Strauchgruppe umgewandelt.
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9.2.9 Schutzgut Wasser - schutzgutbezogene Bewertung

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Wasser nach Wertstufen ist
gering.

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist gering.

Die Regenwasserversickerung im Plangebiet bedeutet die Beibehaltung des Status Quo
bzgl. der Grundwasserregeneration. Dass die Eintrage aus der Landwirtschaft abnehmen,
kommt der Verbesserung des chemische Zustands des Grundwassers zu Gute.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts bleiben unerheblich.

9.2.10 Schutzgut Klima / Luft - schutzgutbezogene Bewertung

Die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Klima / Luft nach Wertstufen ist
mittel.

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist mittel.

Es sind keine fir die benachbarten Siedlungsflichen unverzichtbaren klimatischen Aus-
gleichraume betroffen, da das Plangebiet kaum klimawirksam ist.

Aufgrund der hohen Gartenanteils (keine Uberschreitung der GRZ zulassig), der Grunflachen
und der vorgesehenen Eingrinung des Stralenraums bzw. aufgrund des gegenitber dem
Status Quo generell htheren Baumanteils im Plangebiet und aufgrund der gesetzlichen Vor-
gaben zur Warme- und Energieversorgung bzw. zur Energieeinsparung und zu mdglichen
Emissionen bleiben die klimatischen Auswirkungen gering.

Die Beeintrachtigungen von Klima / Luft bleiben unerheblich.

9.2.11 Schutzgut Landschaftsbild (Erholung) - schutzgutbezogene Bewertung

Die Bedeutung der Funktion Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natirlichen und kultu-
rellen Erbes des Schutzgutes Landschaftsbild nach Wertstufen ist gering.

Die Bedeutung der Funktion der Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von
Landschaft einschlieBlich landschaftsgebundener Erholung des Schutzgutes Landschaftsbild
nach Wertstufen ist gering.

Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstufen ist gering, da im Gegen-
satz zum Status Quo ein Ubergang in die freie Landschaft geplant ist. Es ist kein bedeutsa-
mer Landschaftsraum betroffen und es werden auch keine wertgebenden Einzelstrukturen
beseitigt. Fur die Naherholung spielt das Plangebiet keine und fir die Wohnumfelderholung
nur eine untergeordnete Rolle. Die Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhal-
ten.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bleiben unerheblich.

9.2.12 Andere erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase unter anderem

¢ infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung,

¢ infolge der Verursachung von Belastigungen,

¢ infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle,
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¢ infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z.B. durch Unfalle oder Katastrophen),

¢ infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete,

¢ infolge der Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

sind nach Art, Umfang und Standort des geplanten Vorhabens sowie aufgrund einzuhalten-
der rechtlicher Vorgaben und durch die festgesetzten Ausschliisse/Vorgaben des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten.

9.2.13 Wechselwirkungen

Bei den einzelnen Schutzgitern wurden folgende Beeintrachtigungen aufgrund von Wech-
selwirkungen festgestellt:

Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust von Vegetationsstandorten und
damit an geeigneten Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere. Da eine Versickerung nicht még-
lich ist, wird zwar auch der Wasserkreislauf verdndert aber schon im Status Quo ist die
Grundwasserneubildung durch bindige Schichten vermindert.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen.
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9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante Uberwachungs-
mafnahmen

9.3.1 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
wurden folgende im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB verpflichtend durchzufiihrende Vermei-
dungs-, Verhinderungs- und Minderungsmaf3nahmen bericksichtigt:

1. Es wird eine breite Grunflache mit Baumreihe dem Ortsrand vorgelagert.
2. Das gesamte Regenwasser bleibt im Plangebiet und wird dort versickert.

3. Eine Uberschreitung der GRZ von 0,4 ist nicht zulassig und fur die Garten wird eine
Mindestbegrinung zur Umsetzung (Pflicht nach 8178 BauGB) festgesetzt

4. Durch Festsetzungen fur 6kologisch wirksame Pflanzflachen auf 56% der Flachen im
Plangebiet, die vormals Ackerflachen waren, werden Beeintréachtigungen der Schutz-
guter Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild auf ein unerhebliches
Malf3 vermindert.

9.3.2 Geplante MalBhahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundlage fir die abschlieRende Beurteilung des Eingriffs sind Art und Mal3 der trotz Ver-
meidungs-, Verhinderungs- und Minderungsmafinahmen aufgrund der (baulichen) Nutzung
verbleibenden Eingriffe.

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintrachtigungen ist auch der Aus-
gleich im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt. Wenn nach den MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Minderung noch unvermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben,
sind diese durch AusgleichsmalRnahmen oder Ersatzmaflinahmen zu kompensieren. Das
Malf3 der Minderung wird bei der Beurteilung beriicksichtigt, da beispielsweise ein begriintes
Versickerungsbecken oder ein Parkplatz mit BAumen die Eingriffsschwere mindern.

Auch sind die Ubergénge flieRend, denn eine MaRnahme wie die Ortsrandeingriinung kann
sowohl eine Minderungsmalnahme sein (Landschaftsbild) als auch eine Ausgleichsmalf3-
nahme (Pflanzen, Tiere, Biotope, Boden).

Ist der Ausgleich durch gleichartige Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht méglich, sind die Beeintrachtigungen in
gleichwertiger Weise zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Um neben der Art der Kompensation (gleichartige oder gleichwertige) auch den erforderli-
chen Umfang zu bestimmen, wird in Anlehnung an den Praxisleitfaden RLP ein Punktwert fur
den Ist- und einer fur den Planzustand der Vorhabenflache bzw. ihrer Teilflachen ermittelt.
Die Differenz gibt den Kompensationsbedarf an. Die Aufwertung auf den Kompensationsfla-
chen muss mindestens dem Differenzwert entsprechen.

9.3.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Kulturgtter sind kein Schutzgut im Sinne des Naturschutzrechtes und im Plangebiet
auch nicht vorhanden.
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Der Mensch ist ebenfalls kein Schutzgut im Sinne des Naturschutzrechtes. (Gesundheitliche)
Beeintrachtigungen sind u.a. nach dem BImSchG zu vermeiden. Es wurde dargelegt, dass
durch die Abstande zur K 46 und geeignete passive Schallschutzmalinahmen Beeintrachti-
gungen des Menschen vermieden werden.

Auch das Schutzgut Flache ist kein Schutzgut im Sinne des Naturschutzrechtes.

Die wertgebenden Faktoren werden im mit den Naturschutzgutern bilanziert.

9.3.4 Schutzguter Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild

Aufgrund der weitgehend geringen allenfalls mittleren Wertstufen im Bestand und der gerin-
gen Wirkintensitat des Vorhabens mit den umzusetzenden MinderungsmalRhahmen zur Be-,
Ein- und Durchgrinung bleiben die schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen gemald Mat-
rixtabelle des Praxisleitfadens unerheblich.

Tab. Il: Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgiiter (nach BKompV-E, 2013)

Bedeutung der Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach I I n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - - eB
2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBsS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBs
6 Hervorragend eBS eBS eBS

: keine erhebliche Beeintréchtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten,
d h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Unabhéngig davon profitieren grundsatzlich alle Schutzgtter von den multifunktional wirken-
den MaRRnahmen im Rahmen der Integrierten Biotopbewertung, die immer dann anzuwenden
ist, wenn — wie im vorliegenden Fall - zumindest bei einem Schutzgut erheblichen Beein-
trachtigungen festgestellt werden.

9.3.5 Schutzgut Biotope — Integrierte Biotopbewertung

Werden keine schutzgutbezogenen erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere
(eBS) festgestellt, sondern — wenn tberhaupt — nur erheblichen Beeintrachtigungen (eB),
dann gilt:

Bei einer erheblichen Beeintrachtigung (eB) erfolgt die Kompensation durch multifunk-
tional wirkende MalRnahmen ausschlie3lich im Rahmen der Integrierten Biotopbewer-
tung (Leitfaden S. 14).
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Auch wenn die 6kologische Bedeutung der Funktionen des Schutzgutes Biotope nach Wert-
stufen gering bis sehr gering ist (s. Kap.9.1.4) verbleiben erhebliche Beeintrdchtigungen
(eB), denn trotz der MinderungsmafRhahmen zur Be- und Eingrinung gilt beim Schutzgut
Biotope grundsatzlich, dass die Intensitéat der vorhabenbezogenen Wirkungen nach Wirkstu-
fen hoch ist, da

fur die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen (integrierte Biotopbewertung) davon
auszugehen ist, dass die Wirkstufe 1l (hoch) immer dann gegeben ist, wenn im Ver-
gleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (unmittel-
bare Wirkung). Dies stellt den Regelfall dar (Praxisleitfaden S. 15).

Unabhéangig davon profitieren grundséatzlich alle Schutzgtter von den multifunktional wirken-
den MalRhahmen im Rahmen der Integrierten Biotopbewertung, die immer dann anzuwenden
ist, wenn keine erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) vorliegen.

Unter Berucksichtigung der festgesetzten grinordnerischen Minderungs-
/Ausgleichsmaflinahmen zur Be- und Eingriinung kann, wie die Ermittlung des biotopwertbe-
zogenen Kompensationsbedarf bzw. die Eingriffs-Ausgleichsbilanz zeigt (s. Abb. 20), bzgl.
der Biotope und der Schutzgiter der Integrierten Biotopbewertung im/am Plangebiet ein
Ausgleich von ca. 97% und zusammen mit den Okokontoflachen von 125% erreicht werden.

Lediglich das Schutzgut Boden bleibt hierbei auzen vor, denn bei erheblicher Beeintrachti-
gung besonderer Schwere (eBS) muss ergdnzend zu den multifunktional wirkenden Malf3-
nahmen geprft werden, ob schutzgutbezogener Kompensationsbedarf besteht.

9.3.6 Schutzgut Boden — schutzgutbezogene Kompensation
In der Bilanz (s. Abb. 21) verbleiben 23.685 m? neu versiegelte Flachen.

Hinsichtlich der Bodenversiegelung ist die Regelung des § 2 Abs. 1 Satz 2 LKompV zu
beachten, wonach als Kompensationsmal3hahme nur eine Entsiegelung als Voll- oder
Teilentsiegelung oder eine dieser gleichwertigen bodenfunktionsaufwertenden Malf3-
nahme, wie die Herstellung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums,
produktionsintegrierte MalBnahmen mit bodenschitzender Wirkung, Nutzungsextensi-
vierung oder Erosionsschutzmafnahmen, infrage kommt (Praxisleitfaden S. 8).

Im Plangebiet ist die Anlage von begriinten Versickerungsanlagen als Bliihwiese aus ge-
bietseigenem Saatgut sowie die Anlage von Gehdolzflachen mit Baumen vorgesehen. Die im
Plangebiet umzusetzenden grof3flachigen PflanzmalBnahmen kommen immer auch dem
Schutzgut Boden zu Gute, da die bisherige (intensive) Bewirtschaftung eingestellt und eine
dauerhafte Vegetationsdecke und damit die Bodenruhe/Bodenregeneration etabliert wird.
Schutzgutibergreifen dienen folgende MaRRnahmen/Pflanzflachen auch als Ersatzmaf3nah-
me fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden:

Versickerungsflachen 9.031 m?
Mindestbegriinung von 30% der 23.860 m? Privatgarten 7.158 m?
16.189 m?

Die verbleibenden 23.685 m2 - 16.189 m2 = 7.496 m? mussen zusatzlich kompensiert wer-
den.

Dies erfolgt durch Abbuchung dieser 7.496 m? von der Okokontoflache der Verbandsge-
meinde Eich Gemarkung Eich Flur 17 Nr. 1 + 3 + 5/12 Altrhein Aul3enbogen. Hier wurden
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79.244 m2 Ackerflache zu 72.643 m2 Nass-/Feuchtwiese (m2), 6.000 m2 Streuobstwiese und
601 m? Gebusch/Strauchgruppe umgewandelt.

9.3.7 MalBhahmenumsetzung

Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen im und am Plangebiet beginnt mit
der Herstellung der Flachen im Zusammenhang mit der Erschliel3ung.

9.3.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Offentliche Griin- und Okokontoflachen werden von der Verbandsgemeinde und der Orts-
gemeinde Uberwacht.

10 Alternative Planungsmadglichkeiten

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind lediglich Planungsvarianten innerhalb
des Geltungsbereichs zu prifen. Die Planungsziele bleiben dabei unverandert.

Im Zuge der Vorplanung gab es verschieden stadtebauliche Konzepte:

= e = #al

3 Gelldngsbereich
57.561 m*

. -

Gellungsberéich £ v
57.561m*

vvvvvvv

Variante 2

Variante 1

Mit Bekanntwerden der erforderlichen breitflachigen Versickerung und dem hierftir erforderli-
chen groRRen Flachenbedarf wurden die gestalterischen Méglichkeiten aber erheblich einge-
schrankt. Letztendlich waren deren Flachenbedarf und die technischen Anforderungen an
die Versickerungsanlagen samt ihrer Zuleitungen aber auch eine innere Erschlielung mit
einfachen Grundstiickszuschnitte fir eine moglichst effiziente und flexible Bebauung mit Ein-
zel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen (Reihenhauser) ausschlaggebend.
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11 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Im geplanten Wohngebiet sind keine Betriebe zulassig, die anfallig sind fur schwere Unfélle
und Katastrophe im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il
Richtlinie). In der Umgebung sind solche Betriebe ebenfalls nicht vorhanden.

12 Zusétzliche Angaben

12.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Fur die Bodenerkundung wurden mittels Rammkernsondierungen Bohrkerne flr Bodenpro-
ben bis in max. 5 m Tiefe entnommen. Die Verkehrslarmprognosen wurden mit dem Pro-
gramm SoundPLAN der Fa. Braunstein und Berndt erstellt, wobei die Berechnungen nach
dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) durchgefiihrt wurden. Die fir das Bodengutachten,
und das Larmgutachten verwendeten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Gutach-
ten dokumentiert. Die Arterfassung im Gebiet erfolgte bei geeigneten Witterungsbedingun-
gen und in der relevanten Jahreszeit (s. Anlagen).

12.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnistand verbleiben bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verhinde-
rungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bis auf den Verlust freier Bodenflache. Eine Uberwachung der Auswir-
kungen, auch um im Sinne des 8§ 4c BauGB ggf. unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln, sind mit Ausnahme der Uberwachung der Folgen des Flachenver-
lustes nicht erforderlich.

Der Verlust von freier Bodenflache/von Bodenfunktionen wirkt sich auf die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je nach Sensibilitdt bzw. Vorbelastung
einzelner TeilrAume haben diese eine unterschiedliche Toleranz gegeniiber Verlusten an
freier Bodenflache.

Eine Uberwachung der Auswirkungen, um im Sinne des § 4c BauGB auch unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, kann nur bedeuten diese unterschiedli-
chen Teilrdume zu ermitteln und abzugrenzen, um dann Obergrenzen des noch tolerablen
Flachenverlustes in Abhangigkeit von der Sensibilitat festzulegen. Dies erfolgt auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung mit der Ausweisung geeigneter Baugebiete. Auch die Uberwa-
chung der Auswirkungen von Flacheninanspruchnahmen kann nur auf Gbergeordneter Ebe-
ne erfolgen.
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13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund des im Ort aber vor allem auch in der Region gro3en Bedarfs an Wohnbauflachen
plant die Ortsgemeinde Eich, die auch Schwerpunktgemeinde Wohnen ist, das Wohngebiet
.lbersheimer Strale“ zu entwickeln. Das Plangebiet wurde in einer Voruntersuchung kiinfti-
ger Baugebiete in allen Ortsgemeinden der VG Eich als das in der Ortgemeinde Eich geeig-
netste ermittelt und soll daher im Parallelverfahren auch in den FNP aufgenommen werden.

Das Plangebiet ,Ibersheimer Strae” liegt am sudlichen Ortsrand von Eich. Im Osten wird
das Plangebiet begrenzt durch die ,Ibersheimer Stral’e” (K 46) mit der jenseits der Stralle
gelegenen Wohnbebauung. Auch im Norden entlang der ,Mozartstral3e® und im Westen ent-
lang der ,Beethovenstralte” und ,Richard-Wagner-Strale liegt Wohnbebauung, die in etwa
bis zur Mitte des Plangebietes reicht. Weiter sudlich im Westen sowie entlang der Sudseite
liegen ausschliel3lich Landwirtschaftsflachen.

Das eigentliche Plangebiet umfasst rund 6 ha wobei rund 1 ha auf die beiden Versickerungs-
flachen entfallen und Teilflachen rein formal fir den bestehenden Abschnitt der K 46 benétigt
und integriert werden.

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern finden nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht statt.

Beeintrachtigungen des Menschen durch Immissionen (Verkehrslarm) werden durch ausrei-
chend Abstand und passive SchallschutzmalBhahmen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert
bzw. werden ohnehin unerheblich, wenn (sobald) es zu einem innerdrtlichen Tempolimit von
50km/h kommt.

Bei den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Klima / Luft, Wasser und Landschaftsbild (Erholung)
werden aufgrund der geringen Wertstufen bzw. Funktionen der Flachen im Eingriffsbereich
einerseits sowie der rechtlichen (u.a. Energieeinsparverordnung) und aufgrund der bauleit-
planerischen Festsetzungen (groRRe Griin-/Versickerungsflachen, Ortsrandeingrinung) zur
Reduzierung der Wirkstufen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert. Auch
die erheblichen Beeintrachtigungen (eB) beim Schutzgut Biotope werden bei der Integrierten
Biotopbewertung anhand des biotopwertbezogenen Kompensationsbedarfs bilanziell durch
die MaZnahmen im und am Plangebiet kompensiert.

Einzig beim Schutzgut Boden sind bei der schutzgutbezogenen Beurteilung erheblichen Be-
eintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) festgestellt worden und schutzgutbezogen zu
kompensieren. Flachen fir (Teil-) Entsiegelungen stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.
In der Abwagung gegeniiber dem Bedarf an Wohnungen erfolgt die Kompensation fir ver-
siegelt Flachen zum einen durch schutzguttibergreifende MaRnahmen im Plangebiet und
zum anderen durch externe MalBnahmen entsprechend § 2 Abs. 1 der LKompVO als Abbu-
chung vom Okokonto der Verbandsgemeinde.

Neben den Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen im bzw. am Plangebiet (Grinflachen,
Géarten mit Ba&umen und Gehdlze sowie Ortsrandbegriinung) kommen diese schutzgutbezo-
genen (Bodeneingriff) externen Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen selbstverstandlichen
zusatzlich auch allen anderen Schutzgitern zu Gute.
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